VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 37 VON FRIEDEBURG "STROOTER WEG / MICKENBARGER WEG" ENTWURF
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VERFAHRENSVERMERKE (FORTSETZUNG)

GEMARKUNG FRIEDEBURG, FLUR 6

N 236

N/

W 238 264

272

A
J
J

268 265

267

269

1. Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNvVO

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nichtstorende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke zuldssig. Ausnahmsweise kénnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes
zugelassen werden.

2, Stellpldtze und Garagen gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO

Auf Grundstiicken bis zu einer Grof3e von 1.000 gm ist neben der Garage maximal 1 Geb&aude, bei Grundstiicken
Uber 1.000 gm GroRe ist je erreichtem 350 gm groRen Grundstiicksflachenanteil maximal 1 Gebaude als
Nebenanlage neben der Garage im Sinne des § 14 BauNVO zulassig. Das Nebengebaude darf eine Grundflache von
20 gm und ein Volumen von 60 cbm nicht tGiberschreiten (jeweils AuRenmale). Garagen und Nebengebaude durfen
nicht zwischen Baugrenze und Stralenbegrenzungslinie und nicht im Kronentraufbereich bestehender Baume
errichtet werden.

3. Hohe und Hoéhenlage baulicher Anlagen gemaR § 18 BauNVO

Bezugspunkt fir Hohe und Hoéhenlage:

Als unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Trauf- und Gebaudehdhen gilt die Héhe 9,50 m tGber NN (ca. 0,30 m
Uber dem Schnittpunkt der Mittelachse der Fahrbahnen des Strooter Weges und des Friedeburger Mickenbarger
Weges

Traufhdhe:

Als Traufhéhe gilt das Mall zwischen den duReren Schnittlinien von AuRenwand und Dachhaut (oberer Bezugspunkt)
und o.g. unterem Bezugspunkt. Die Traufhéhe gilt nicht fur Traufen von untergeordneten Dachteilen (Kriippelwalm,
Dachaufbauten).

Gebaudehdhe (zugleich Firsthéhe):

Als Gebaudehohe bzw. Firsthdhe gilt das Mal} zwischen dem hdéchsten Punkt des Geb&audes (oberer Bezugspunkt)
und o.g. unterem Bezugspunkt. Uberschreitungen durch untergeordnete Bauteile kénnen zugelassen werden.

4. Anrechnung der Grundflachen von Nebenanlagen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO

Die maximal zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nur um bis zu 30 % Uberschritten werden.

5. Festsetzungen zur Erhaltung und Bindungen fiir Bepflanzungen i.V.m. mit MaBnahmen zur Pflege, zum
Schutz und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b i.V.m. Nr. 20 BauGB)

Die gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen. Im zugehdrig
gekennzeichneten Kronentraufbereich sind BaumaRnahmen und Bodenversiegelungen nur in einer den Bestand der
Baume wenig gefahrdenden Art zuldssig.

PRAAMBEL

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DER §§ 56, 97 UND 98 DER
NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG I. V. M. § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG HAT DER
RAT DER GEMEINDE FRIEDEBURG DIESEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 37 VON FRIEDEBURG
"STROOTER WEG / MICKENBARGER WEG", BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN OBENSTEHENDEN
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

FRIEDEBURG, DEN

BURGERMEISTERIN

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM DEM ENTWURF DES
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 37 VON FRIEDEBURG "STROOTER WEG /
MICKENBARGER WEG" UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
WURDEN AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES
UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

FRIEDEBURG, DEN

BURGERMEISTERIN

5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM DEM
GEANDERTEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE
ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG GEMASS § 3 ABS. 3 SATZ 1 ZWEITER
HALBSATZ BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM

ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER
BEGRUNDUNG HABEN VOM BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH
AUSGELEGEN.

FRIEDEBURG, DEN

BURGERMEISTERIN

6. SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 37 VON
FRIEDEBURG "STROOTER WEG / MICKENBARGER WEG" NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND
ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM ALS SATZUNG (§10
BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

FRIEDEBURG, DEN

BURGERMEISTERIN

7. INKRAFTTRETEN

DER BESCHLUSS DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE GEMEINDE IST
GEMASS § 10 BAUGB AM IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS WITTMUND
BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER VORHABENBEZOGENE BEBAUUNGSPLAN NR. 37 VON
FRIEDEBURG "STROOTER WEG / MICKENBARGER WEG" IST DAMIT AM

RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

FRIEDEBURG, DEN

BURGERMEISTERIN

8. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG
VON VORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT
WORDEN.

FRIEDEBURG, DEN

BURGERMEISTERIN
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1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl als Héchstmaf}
THmax.4,00m  zylissige Traufhdhe als HochstmaR

FHmax. 10,0m  zul3ssige Firsthdhe als HochstmaR

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

3. Bauweise, Baugrenzen

o offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
—————— Baugrenze

4. Offentliche Verkehrsflichen

offentliche StralRenverkehrsflachen

Zweckbestimmung:

Bushaltestelle

Strallenbegrenzungslinie

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

anzupflanzende Baume

‘ zu erhaltender Einzelbaum

6. Sonstige Planzeichen

=

TF: 1 gemal textlicher Festsetzung Nr. 1 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
und zugleich Grenze des vorhaben- und ErschlieBungsplanes

1. Es gilt die BauNVO 1990.

2, Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, sind
meldepflichtig. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich einer Denkmalbehorde (Landkreis Wittmund) oder einem
Beauftragten fiir die Archdologische Denkmalpflege zu melden.

3.Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gefunden werden
oder werden Tatsachen benannt, die einen Verdacht auf die Existenz von Altlasten begriinden, ist unverziiglich die
untere Bodenschutzbehorde (Landkreis Wittmund) zu informieren.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§§ 56, 91,97 und 98 NBauO)

1. Geltungsbereich, Ordnungswidrigkeiten und Ausnahmen

Die ortlichen Bauvorschriften beziehen sich auf den gesamten Geltungsbereich. VerstoBe gegen die nachfolgende
ortliche Bauvorschrift Nr. 2 kénnen als Ordnungswidrigkeiten gemaR § 91 Abs. 3 NBauO mit einer GeldbuBe bis zu
5.000 EUR geahndet werden.

Auf Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO mit einer Grundflache von bis zu 16 gm sowie mindestens zweiseitig offene
Garagenanlagen (Carports), Wintergéarten und untergeordnete Bauteile (z.B. Vordécher) ist diese ortliche
Bauvorschrift nicht anzuwenden.

2. Dachformen und -neigung, Dacheindeckungen
Zuléssig sind nur symmetrisch geneigte Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdéacher mit Neigungswinkeln zwischen 30°
und 50°. Bei Kriippelwalmdachern ist fiir den abgewalmten Teil eine Neigung zwischen 30° und 70° zulassig.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM VORHABEN- UND
ERSCHLIESSUNGSPLAN

Gemal § 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird fiir den Bereich des Vorhaben- und Erschlielungsplans
(deckungsgleich mit dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Ausnahme der 6ffentlichen
Verkehrsflachen) tber die Festsetzungen fir den vorhabenbezogenen B-Plan hinaus festgesetzt, dass nur Vorhaben
zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Anderungen
des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zulassig. Falls ein
Durchfiihrungsvertrag nicht abgeschlossen wird, verbleibt es bei den Festsetzungen des vorhabenbezogenen
B-Plans.

(SIEGEL)
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DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG DIE @ - ~afa

AUFSTELLUNG DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 37 VON FRIEDEBURG "STROOTER ' %E %

WEG / MICKENBARGER WEG" BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2ABS. 1 % 5 l e

BAUGB AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN. 2 e

FRIEDEBURG, DEN

BURGERMEISTERIN

2. PLANUNTERLAGE

KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE

MARSTAB: 1: 1000

,QUELLE*: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND
KATASTERVERWALTUNG

© 2011 Q LGLN

HERAUSGEBER: LANDESAMT FUR GEOINFORMATION UND LANDENTWICKLUNG NIEDERSACHSEN
AURICH

ANGABEN UND PRASENTATIONEN DES AMTLICHEN VERMESSUNGSWESENS SIND DURCH DAS
NIEDERSACHSISCHE GESETZ UBER DAS AMTLICHE VERMESSUNGSWESEN (NVermG) SOWIE DURCH
DAS GESETZ UBER URHEBERRECHT UND VERWANDTE SCHUTZRECHTE
(URHEBERRECHTSSCHUTZGESETZ) GESETZLICH GESCHUTZT.

DIE VERWENDUNG FUR NICHTEIGENE ODER FUR WIRTSCHAFTLICHE ZWECKE UND DIE OFFENTLICHE
WIDERGABE VON ANGABEN DES AMTLICHEN VERMESSUNGSVERZEICHNISSE UND VON
STANDARDPRASENTATIONEN IST NUR MIT ERLAUBNIS DER ZUSTANDIGEN VERMESSUNGS- UND
KATASTERBEHORDE ZULASSIG. KEINER ERLAUBNIS BEDARF

1. DIE VERWERTUNG VON ANGABEN DES AMTLICHEN VERMESSUNGSWESEN UND VON

STANDARDPRASENTATIONEN FUR AUFGABEN DES UBERTRAGENEN WIRKUNGSKREISES DURCH
KOMMUNALE KORPERSCHAFTEN,

2. DIE OFFENTLICHE WIEDERGABE VON ANGABEN DES AMTLICHEN VERMESSUNGSWESENS UND
VON STANDARDPRASENTATIONEN DURCH KOMMUNALE KORPERSCHAFTEN, SOWEIT DIESE IM
RAHMEN IHRER AUFGABENERFULLUNG EIGENE INFORMATIONEN FUR DRITTE BEREITSTELLEN
(AUSZUG AUS § 5 (3) NVermG).

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN ANLAGEN SOWIE STRARBEN, WEGE UND PLATZE NACH (STAND VOM
01.04.2011). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN
EINWANDFREI.

AURICH DEN ...

BEHORDE FUR GEOINFORMATION UND
LANDENTWICKLUNG NIEDERSACHSEN

(UNTERSCHRIFT)

3. ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG:
THALEN CONSULT GMBH

PROJEKTBEARBEITUNG: DIPL.-ING. L. WINTER
TECHNISCHE MITARBEIT: A. KONIG
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GEMEINDE / AUFTRAGGEBER

GEMEINDE FRIEDEBURG

PLANINHALT

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 37 1:1.000
VON FRIEDEBURG
"STROOTER WEG / MICKENBARGER WEG"

MASSSTAB

PROJEKT-NR. |PROJEKT-DATEI PROJEKTLEIT. | BEARBEITUNG | CAD-BEARB. GEPRUFT
8901 2011_09_05 vorh_BPE37.vwx| Winter Winter Konig

VERFAHRENSART PLANSTAND BLATTGR. DATUM
Verfahren gem. § 13a BauGB Entwurf 780 x 594 05.09.2011
PLANVERFASSER
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Sitz der Gesellschaft: Urwaldstr. 39 26340 Neuenburg Tel.04452-916-0 Fax04452-916-101 E-Mail: info@thalen.de
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