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Gemeinde Friedeburg

53. Fichennutzungsplan-Anderung, Bebauungsplan Nr. 35 von Friedeburg
»Hopelser Weg"

Frihzeitige Beteiligung vom 06.10.2009 bis 05.11.2009i.5.d. § 3 Abs. 1 BauGB,

friinzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange
i.5.d. § 4 Abs. 1 BauGB

Blirger

1 Herr Griinjes (Stellungnahme vom 28,10.2009)

2 E.ON Netz GmbH Regionalzentrum Nord (Stellungnahme vom
19.10.2009)

3 Landkreis Wittmund (Stellungnahme vom 28.10.2009)

4 Landwirtschaftskammer, Bezirksstelle Ostfriesland (Stellungnahme
vom 22.10.2009)

5 Nieders. Landesbehdrde filr StraBenbau und Verkehr (NLStBV} -
Aufienstelle Aurich (Stellungnahme vom 13.10.2009)

6 Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband - OOWV
{Stellungnahme vom 23.10.2009)

7 Ostfriesische Landschaft (Stellungnahme vom 28.10.2009)

8 Sielacht Bockhorn-Friedeburg {Stellungnabhme vom 14.10.2009)

9 Transpower Strom{ibertragungs= GmbH (Stellungnahme vom
19.10.2009)

10 DFS Deutsche Flugsicherungs GmbH, Unternehmenszentrale
{Schreiben vom 14,10.2009)

11 Deutsche Telekom AG, Technikniederlassung (Schreiben vom
19.10.2009)

12 Einzelhandelsverband Ostfriesland e.V. (Schreiben vom 22.10.2009)

13 EWE - Betriebsabteilung Norden (Schreiben vom 22.10.2009)

14 Exxon Mobil Preduction Deutschland GmbH {(Schreiben vom
08.10.2009)

15 Handwerkskammer fir Ostfriesland (Schreiben vom 22,10.2008)

16  Industrie- und Handelskammer {Schreiben vom 27.10.2009)



Gamelnde Friedeburg, 53. FNP-Anderung; BP 35 van Friedeburg ,Hopelser Weg*
Abwagung nach frihzeitiger Beteiligung

17

18

19
20
21
22

23
24
25

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co KG:
Niedersachsen Bremen - Projektmanagement Neugeschiift (Schreiben
vom 15,10.2009)

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (Schreiben vom
05.11.2009)

LV Nds. Gebirgs- u. Wandervereine e.V. (Schreiben vom 21.10,2009)
Meliorationsverband Wittmund (Schreiben vom 12.11.2009)
PLEdoc Netzverwaltung (Schrejben vom 15.10.2009)

Polizeiinspektion Wilhelmshaven/Friesland/Wittmund (Schreiben vom
16.10.2009)

Staatl, Gewerbeaufsichtsamt Emden (Schreiben vom 27,10.2009)
Wehrbereichsverwaltung It (Schreiben vom 22.10,2009)

Zentrale Polizeidirektion (ZPD) ~Kampfrittelbeseitigungsdienst
(Schreiben vom 20.10.2009)
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Gemeinde Friedeburg, 53. FNP-Anderung; BP 35 von Friedeburg ,Hopelser Weg"
Abwagung nach frihzeitiger Betailigung

1.1

Blirger

Herr Griinjes {Stellungnahme vom 28.10.2009)

Gegen die vorliegende Bauleitptanung wird "Einspruch” eingelegt. Es wird um
Ausweitung der fir die Bebauung vorgesehenen Fléche fur das Flurstiock Nr. 62
gebeten, Begrindung: Durch die vorgesehene Planung wird das Flurstick Nr. 62
schrég mitten durchgeschnitten. Durch den schrigen Zuschnitt mit spitzen Win-
keln gquer durch das Flurstick wird es auf der einen Seite als landwirtschaftliche
Fladche nutzlos. Auf der anderen Seite bietet der als bebauungsfihig ausgewie-
sene Teil am Hopelser Weg It, Bebauungsplanentwurf durch den spitzwinkeligen
Zuschnitt eine ebenso unglnstige Nutzungsmaoglichkeit fur eine eventuelle Be-
bauung. Die schragen Seiten mit spitzen Winkeln machen eine sinnvolle Bebau-
ung flr den grifiten Teil der Fiache unméglich. Ich bitte daher um Hinzunahme
der Restflache des Fiurstilckes Nr. 62 in die Anderung, um die Nachteile, die mir
durch die jetzige Planung entstehen, zu beheben.

Abwdigungsvorschlag:

Im Rahmen der Beteiligung der Biirger ist das Rechisinstitut des Ein-
spruchs nicht vorgesehen. Daher wird die Aussage des Herrn Griinjes als
Anregung gewertet. Der Anregung wird aus nachfolgend genannten Griin-
den nicht gefolgt:

Mit "spitzwinkeligen" Zuschnitt ist augenscheinlich die Gberbaubare
Grundstiicksfliche gemeint. Auf Grenzen hat der B-Plan keinen unmittelba-
ren Einfluss; diese sind derzeit im Obrigen "spitzwinkelig” zugeschnitten.
Die "spitzwinkelige” {iberbaubare Grundstiicksfliche ergibt sich nicht ausg
den Grundstiickgrenzen, sondern aus der siidlich des Grundsticks / Flur-
stlicks befindlichen Wallhecke, die erhalten werden soll. Um hier dennoch
eine maximale Bebauung zu erméglichen, wurde die Baugrenze parallel an
die Wallhecke herangefiihrt. Die llberbaubare Grundstiicksfliche kann bei
abgestaffelter Bauweise recht gut genutzt werden, Bei konventioneller
Bauweise wiirde sich ein entsprechend groBer Abstand zur Wallhecke er-
geben. Aus der Fortfithrung des "Bauteppichs” nach Norden geht hervor,
dass auch hier die Grundstiicksgrenzen fiir die Abgrenzung von Baugebie-
ten und iiberbaubaren Grundstlicksgrenzen keine Rolle splelen.

Weder die Baugebietsausweisungen noch die iiberbaubaren Grundstiicks-
flichen sollen ausgeweitet werden, da eine straBenparallele Bebauung zur
B 436 wedsr aus stidtebaulichen noch aus immissionsschutztechnischen
Griinden erwiinscht ist. AuBerdem sollen straBenbauliche vVorhaben an der

B 436 nicht behindert werden,
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Gemelnde Friedeburg, 53. FNP-Anderung; BP 35 von Friedeburg ,,Hopelser Weg*
Abwagung nach frihzeitiger Beteiligung
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Behdrden und sonstige Triger offentlicher Belange mit Anregungen und
Hinweisen

2 E.ON Netz GmbH Regionalzentrum Nord (Stellungnahme vom 19.10.2009)

2.1 Die Planung beriihrt keine von der E.ON wshrzunehmenden Belange.
Es ist keine Planung von der E.ON eingeleitet oder beabsichtigt. Zur Vermeidung
von Verwaltungsaufwand wird gebeten, die E.ON am Verfahren nicht weiter 2u
beteiligen.

Abwigungsvorschlag:
Die E.ON wird am weiteren Verfahren nicht mehr betelligt.
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Gemeindo Friadeburg, 53, FNP-Anderung; BP 35 von Friedeburg ,Hopelser Weg"

Abwidgung nach frihzeltiger Beteiligung

3.1

3.2

3.3

Landkreis Wittmund (Stellungnahme vom 28,10.2009)

Planung ~ Raumordnung / St4dtebau

F-Plan: keine Anmerkungen

B-Plan: Der Bebauungspian wird gem. § 8 Abs, 2 Satz 1 BauGB nicht aus dem
glltigen Fldchennutzungsplan der Gemsinde Friedeburg entwickelt.

Deshalb wird gem. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB die 53. Anderung des Fléchennut-
zungsplianes im Paralleiverfahren durchgefahrt.

Die 53. Anderung des Flachennutzungsplanes bedarf gem. § 6 Abs. 1 Satz 1
BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 1 DVO-BauGB der Genehmigung durch den
Landkreis Wittmund.

Der Bebauungsplan nach § 30 BauGB bedarf nach § 10 Abs. 2 Satz 1 BauGB
keiner Genehmigung, er unterliegt damit keiner aufsichtsbehdrdlichen Kontrolle.
Der S8atzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan durch die Gemeinde ist nach §
10 Abs. 3 Satz 1 BauGB lediglich orisubfich bekannt zu maghen.

Vor dem Hintergrund der geschilderten Sachlage wurde der Plan weder in for-
mellrechtlicher noch in materielirechtlicher Hinsicht @iner Priifung unterzogen.

Abwdigungsvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Planung — Untere Wasserbehtrde / Untere Deichbehérde (Sachbearbeitung Herr
Vaith, Tel.: 04462/ 86-1289)

Abwassgerbeseitigung
Der B-Plan erméglicht den Bau mehrerer zusatzlicher Wohnhauser. Ermaglicht

wird eine durchgehende beidseitige Bebauung am Friedeburger Hopelser Weg
und am Friedeburger Forstweg. Es sind ca, 12 bis 14 zusétzliche Wohneinheiten
Zu erwarten, so dass sich der Abwasseranfall erheblich erhéht, Bezlglich der
geplanten Abwasserbeseitigung werden in den Unterlagen keine Aussagen ge-
troffen.

Aus Sjcht der Unteren Wasserbehdrde ist der Anschluss des gesamten B.-
Plan- Gebietes an die zentrale Schmutzwasgerkanalisation zu fordern.
Dem Betrieb von Kieinkiiiranlagen kann nicht zugestimmt werden.

Da der Friedeburger Hopelser Weg bereits bis zur Einmiindung Friedeburger
Forstweg kanalisiert ist, besteht eine relativ kostengbinstige Anschlussmaglich-
keit.

Abwigungsvorschlag:
Eine Schmutzwasserleitung wird im Forstweg geschaffen.

Oberflichenentwasserung (Sachbhearbeitung Herr Coordes, Tel.: 04462/ 86-
1288)

Die schadlose Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers ist in einem prof-
fahigen Entwurf, der nach den Regeln der DVWA- Arbeitsblatter (ehemals ATV-
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Gemeinde Friedeburg, 53. FNP-Anderung; BF 35 von Friedebury ,Hopelser Weg"
Abwigung nach frihzeitiger Betailigung

34

35

DVWK) aufzustellen ist, nachzuweisen. Aufgrund von bereits bekannten Entwés-
serungsproblemen in diesem Bereich ist die Notwendigkeit einer Regenrickhal-
tung im Zuge der Entwurfsaufstellung zu prifen. Empfohlen wird die rechtzeitige
Einschaltung eines Fachplaners und die frihzeitige Durchfthrung eines Pla-
nungsgesprachs unter Beteiligung des v.g. Planers, der Gemeinde, der Sielacht
Bockhorn- Friedeburg und der Unteren Wasserbehdrde.,

AbschlieBend wird aus wasserbehdrdlicher Sicht darauf hingewiesen, dass keine
Baugenehmigungen innerhalb des Plangebietes aerteilt werden kénnen, bevor die
wasserrechtlichen Belange abschlieBend geklart und die entsprechenden Ge-
nehmigungen/ Erlaubnisse ertellt wurden. Die ErschliieBung gilt so lange als
nicht gesichert!

Abwiagungsvorschiag:

Zur Erstellung eines Oberflichenwasserkonzepts sind erganzende Ver-
messungsarbeiten erforderlich, die abhéngig von der Witterung kurzfristig
durchgefithrt werden. Das zu erarbeitende Oberfliichenentwisserungskon-
Zept wird die Art der Entwiisserung in ausreichender Form darlegen. Die-
ses wird in der Begrindung zum B-Plan beschrieben.

AbL. 63 Bauordnungsarmt
Vorbeugender Brandschutz:
Die Sicherstellung des Grundschutzes an Ldschwasser obliegt den Gemeinden.

Hierzu ist eine Loschwassermenge von his zu 96 mh fur einen Zeitraum von 2
Stunden zu gewdhrleisten. Diese Loschwassermenge kann durch abhangige
(Hydranten) und zusétzlich durch unabhingige Ldschwasserentnahmestellen
(Brunnen, Teiche) erbracht werden.

Abwagungsvorschlag:
Der OOWV wird um entsprechende Information gebeten. Evtl. MaRnahme-

bedarf wird dargelegt.

Abt.68 Umwelt

Gegen die vorgelegte Planung bestehen keine grundsitzlichen Bedenken. Die in
der Begrundung zum Bebauungsplan (Umweltbericht) gemachten Aussagen hin-
sichtlich des zu erwartenden Eingriffs und der erforderlichen Kompensations-
malnahmen sind jedoch zu Uberarheiten.

Im B Plan Nr. 23 sind im Bereich der vorhandenen Wallhecken 8 m breite
Schutzstreifen als extensive genutzte Wiesenstreifen anzulegen, die max. zwei-
mal im Jahr gemaht werden durfen. Bei der Satzung gem. § 34 BauGB Friede-
burg/Forstweg ist auf der Stdseite ein Pilanzstreifen und eine Wallhecke anzu-
iegen.

Diese Forderungen sind als Kompensationsmafinahmen in die Bilanzierung fur
diese Baugebiete eingeflossen. Eine Umsetzung der Festsetzungen ist bishar
jedoch nicht erfolgt und in der vorgelegten Planung sind diese Vergaben auch
nicht bericksichtigt, Bei der Berechnung des Eingriffs sind diese Festsetzungen,
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Gemeinde Friadeburg, 53. FNP-Anderung; BP 35 von Friedeburg ,Hopelser Weg*
Abwiagung nach frohzeitiger Beteiligung

4.1

5.1

auch wenn sie bisher noch nicht umgesetzt wurden, zu berucksichtigen.

In dem Vorentwurf des Bebauungsplanes jst die nachrichtliche Ubernahme der
gem. § 33 NNatG geschlitzten Wallhecken nicht mehr erfolgt. Dennoch bleibt
der rechtliche Schutz bestehen. Nur wenn nach der Abarbeitung der Eingriffste-
gelung ein entsprechender Ersatz fur die Wallhecken geschaffen wird, kann die
Herausnahme aus dem Schutzstatus erfolgen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ware es sinnvoll, alle im Baugebiet befindlichen
Walthecken auRerhalb zu ersetzen. In jedem Fall ist dies fur die bisher unbebau-
ten Bereiche erforderlich.

Abwigungsvorschlag;

Die Ubernahme von Wallhecken und deren Kompensation erfolgt in diffe-
renzierter Weise. Die Einzelheiten sind den beigefligten Anlagen 2u ent-
nehmen. Die Begriindung und der Umweltbericht werden entsprechend

angepasst.

Landwirtschaftskammer, Bezirkestelle Ostfriegland (Stellungnahme vom
22.10.2009

Soweit innerhalb des Plangebietes oder im Nahbereich landwirtschaftliche Be-
triebe mit Tierhaltung vorhanden sind, sind die von diesen ausgehenden Immis-
sionswirkungen zu bertcksichtigen und mit weiterer Bebauung sind entspre-
chend groRe Absténde einzuhalten. Deren Existenz und Entwicklungsmaglichkei-
ten dilrfen durch die Planungen keine Einschrankungen erfahren. Vorhandene

Betriebe geniefien Bestandsschutz.

Abwagungsvorschlag:
im Plangebiet befinden sich keine landwirtschaftlichen Betriebe.

In der Nachbarschaft des Plangebletes sind emittierende landwirtschaftii-

che Betriehe nicht bekannt.
Da die Wohnbebauung im Plangebiet bereits iiberwiegend besteht, sind
Entwicklungsmdéglichkeiten fiir emittierende landwirtschaftliche Betriebe

nicht gegeben.

Nieders. Landesbhehdrde fiir Strakenbau und Verkehr (NLStBV) - AuBenstel-
le Aurich {Stellungnahme vom 13.10.2009)

Es wird darauf hingewiesen, dass im Zuge der Umbaumalinahmen (Radwegpla-
nung und Linksabbiegespur) die anliegenden Grundsticke sicherlich geringfugig

in Anspruch genommen werden.

Abwigungsvorschlag:
Die NLStBV wurde nochmals gebeten, sich zum Verkehrsflichenbedarf zu

aAulern. Eine Antwort steht noch aus.
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Gemeinde Friedeburg, 53. FNP-Anderung; BP 45 von Friedeburg , Hopelser Weg*
Abwagung nech frahzeitiger Beteiligung

6.1

7.1

8.1

9.1

Oldenburglisch-Ostfriesischer Wasserverband - OOWYV (Stellungnahme
vom 23.10.2009)

Wir haben das o.g. Bauleitplanverfahren zur Kenntnis genommen. Bedenken
werden nicht ethoben. [Hinweis auf Versorgungsleitungen mit Lageplinen — An-
merkung der Verwaltung: keine behindernden Versorgungsleitungen innerhalb
der neu geplanten Baufldchen]

Abwiagungsvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ostfriesische Landschaft (Stellungnahme vom 28.10.2009)

Hinweise auf Umgang mit mdglichen Bodenfunden

Abwigungsvorschlag:
Ein entsprechender Hinweis befindet sich bereits auf der Planzeichnung.

Sielacht Bockhorn-Friedeburg (Stellungnahme vom 14.10.2009)

Zukunflig bitte volistéandige Unterlagen zur Verfligung stelien.
Abwigungsvorschlag:

Der Hinweis wird beachtet; in Zukunft erhiit die Sielacht vollstandige Un-
terlagen,

Transpower Stromiibertragungs- GmbH (Stellungnahme vom 19.10.2009)

Keine Bedenken, keine weitere Beteiligung am Verf. gewlinscht

Abwigungsvorschilag:
Die Transpower Stromiibertragungs- GmhH wird am weiteren Verfahren

nicht mehr beteiligt.
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Gemeinde Friedebury, 53. FNP-Anderung; BP 25 von Friedeburg , Hopelser Weg"
Abwégung nach frithzeitiger Beteiligung

10
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24

25

Behérden und sonstige Trager &ffentlicher Belange ohne Anregungen und
ohne Hinweise

DFS Deutsche Flugsicherungs GmbH, Unternehmenszentrale (Schreiben
vom 14.10.2009)

Deutsche Telekom AG, Technikniederiassung (Schrelben vom 19.10.2009)
Einzelhandelsverband Ostfriesland e.V. (Schreiben vom 22.10.2009)

EWE - Betriebsabteilung Norden (Schreiben vom 22.10.2009)

Exxon Mobil Production Deutschliand GmbH {Schrelben vom 08.10.2009)
Handwerkskammer fur Ostfriesland (Schreiben vom 22.10.2009)
Industrie- und Handelskammer (Schreiben vom 27.10.2009)

Kabel Deutschiand Vertrieb und Service GmbH & Co KG: Niedersachsen
Bremen - Projektmanagement Neugeschift (Schreiben vom 15.10,.2008)

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie {(Schreiben vom 05.11.2009)
LV Nds. Gebirgs- u, Wandervereine e.V. (Schreiben vom 21,10.2009)
Meliorationsverband Wittmund (Schreiben vom 12.11.2009}

PLEdaoc Netzverwaltung {Schreiben vom 15.10,2009)

Polizeiinspektion Wilhelmshaven/Friesland/Wittmund (Schreiben vom
16.10.2009)

Staatl, Gewerbeaufsichtsamt Emden (Schreiben vom 27.10.2009)
Wehrbereichsverwaltung Il (Schreiben vom 22,10.2009)

Zentrale Polizeidirektion {ZPD) —Kampfmittelbeseitigungsdienst (Schreiben
vom 20.10.2009)
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