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ErschlieBungskostenabrechnung Bebauungsplangebiet Nr. 6 von Reepsholt
"Steenweg"

Schilderung der Sach- und Rechtslage:

Die ErschlieBungsanlagen in dem Bebauungsplangebiet Nr. 6 von Reepsholt ,Steenweg® sind
endgultig hergestellt und konnen erschlieBungsbeitragsrechtlich abgerechnet werden. Die
Abrechnung erfolgt nach den gesetzlichen Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) sowie
der ErschlieBungsbeitragssatzung der Gemeinde Friedeburg.

Laut ErschlieBungsbeitragsrecht gibt es in dem Bebauungsplangebiet Nr. 6 von Reepsholt zwei
ErschlieBungsanlagen: Die Stral3e ,Hinter Warfen* (Flurstiick 210/1 der Flur 12 von Reepsholt)
ist eine ErschlieBungsanlage. Die Straf3e ,Pastor Loets Weg“ (Flurstiick 212 der Flur 12 von
Reepsholt) gilt unter anderem aufgrund ihrer geringen L&nge (70m) aus
erschlieBungsbeitragsrechtlicher Sicht nicht als eigensténdige Erschliefungsanlage, sondern
als sogenanntes ,unselbstandiges Anhangsel“ der Stral’e ,Hohe Warf* (Flurstick 211/1 der
Flur12 von Reepsholt) und wird mit dieser als eine ErschlieBungsanlage
zusammengenommen.

Die ErschlieBungsanlagen ,Hinter Warfen®* und ,Hohe Warf® mit dem unselbstandigen
Anhangsel ,Pastor Loets Weg“ werden gemal 8 5 der ErschlieBungsbeitragssatzung der
Gemeinde Friedeburg aufgrund des Funktionszusammenhangs als ErschlieBungseinheit
zusammenfasst. D.h. die beitragsfahigen Kosten dieser Stral3en mit ihren Bestandteilen (z. B.



Beleuchtung, Oberflachenentwasserung) werden auf alle Grundsticke in dem
Abrechnungsgebiet insgesamt verteilt.

Beitragspflichtig sind nur die Eigentiimer der Grundstiicke, die von den Erschlieldungsanlagen
erschlossen werden.

Die tatsachlichen beitragsfahigen Gesamtherstellungskosten der ErschlieRungsanlagen wurden
ermittelt. ErschlielBungsbeitragsrechtlich nicht abrechnungsfahig ist der Geh- und Radweg
zwischen ,Pastor Loets Weg“ und der in dem Bebauungsplan festgesetzten Flache fir
Gemeinbedarf (Feuerwehrhaus), da durch diesen Geh- und Radweg keine Baugrundstiicke
erschlossen werden. Auch der Spielplatz mit seinen Anlagen sowie die Flache fur Gemeinbedarf
kdnnen nach den ErschlieBungsbeitragsvorschriften nicht abgerechnet werden.

Die Gemeinde tragt von den Kosten fir die Herstellung dieser Anlagen, dem
ErschlieBungsaufwand, nach § 6 der ErschlieBungsbeitragssatzung der Gemeinde Friedeburg
einen Anteil von 10 %. Der sich nach Abzug des Gemeindeanteils verbleibende und damit
umlagefahige Erschliefungsaufwand ist auf die angeschlossenen Grundstiicke zu verteilen.

Es ergibt sich folgende Abrechnung:

Beitragsféahiger Erschlie3ungsaufwand: 333.750,80 Euro
Anteil der Gemeinde 10% (8 6 Erschl.-Beitragssatzung): 33.375,08 Euro
Durch Beitrage zu deckender Aufwand: 300.375,72 Euro

Verteilung der Beitrage:

Grundstucksflachen innerhalb des Abrechnungsgebietes: 20.290 m?
Erschlielungsbeitrag je m? Flache: 14,804126 Euro

Auf den Erschlieungsbeitrag wurde mit Erwerb der Baugrundstiicke bereits eine
Vorauszahlung in Hohe von 12,78 Euro/m? gezahlt, so dass ein Betrag von 2,02 Euro/m?
nachzufordern ist. Der Nachzahlungsbetrag belauft sich fur alle Beitragspflichtigen auf
insgesamt 39.578,98 Euro.

Der Rat hat den Zeitpunkt der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen sowie die
Bildung von ErschlieBungseinheiten durch Beschluss festzustellen. Au3erdem sind die Stral3en
.Hinter Warfen®, ,Hohe Warf* und ,Pastor Loets Weg“ durch Ratsbeschluss fir den 6ffentlichen
Verkehr zu widmen. Mit der Widmung entsteht die sachliche Beitragspflicht fur die
Grundstuckseigentimer.

Eine Ubersicht Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes, iber die

ErschlieBungsanlagen und tber die bevorteilten Grundstiicke ist der Sitzungsvorlage als Anlage
beigefugt.

Beschlussvorschlag:

Dem VA wird empfohlen, dem Rat folgenden Beschluss vorzuschlagen:

1. ErschlieBungsgebiet

Die ErschlieBungsanlagen ,Hinter Warfen“ und ,Hohe Warf* mit dem unselbstandigen
Anhangsel ,Pastor Loets Weg“ im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 von



Reepsholt ~Steenweg” sind endgultig hergestellt und kdnnen
erschlieBungsbeitragsrechtlich abgerechnet werden.

2. Bildung einer Erschlie3ungseinheit

Die ErschlieBungsanlagen ,Hinter Warfen® und ,Hohe Warf* mit dem unselbstandigen
Anhangsel ,Pastor Loets Weg“ werden gemall 8 130 Abs. 2 S. 3 BauGB als
ErschlieBungseinheit ,Hinter Warfen/Hohe Warf/Pastor Loets Weg“ zusammengefasst.

3. Endgultige Herstellung

Die ErschlieBungsanlagen ,Hinter Warfen“, und ,Hohe Warf‘ mit dem unselbstandigen
Anhangsel ,Pastor Loets Weg“ sind endgiltig hergestellt und weisen folgende
Erschlieungsmerkmale auf:

- Fahrbahn mit tragfahigem Unterbau und gepflasterter Decke

- Entwasserungseinrichtungen

- Pflanzinseln zur Einengung der Fahrbahn zwecks Verkehrsberuhigung sowie
gartnerisch gestaltete Grinbeete

- betriebsfertige Beleuchtungseinrichtungen

4. Fertigstellungszeitpunkt

Der Fertigstellungszeitpunkt fur die ErschlieRungsanlagen ,Hinter Warfen“ und ,Hohe
Warf* mit dem unselbstandigen Anhangsel ,Pastor Loets Weg“ wird auf den 11.01.2010
festgelegt.

5. Abrechnung

Die beitragsfahigen Herstellungskosten fur die ErschlieBungseinheit ,Hinter Warfen/Hohe
Warf/Pastor Loets Weg“ im Bebauungsplangebiet Nr. 6 von Reepsholt ,Steenweg*
belaufen sich auf 333.750,80 Euro. Hiervon tragt die Gemeinde Friedeburg gemal § 6
der Erschlielungsbeitragssatzung vom 23.06.2009 10% (= 33.375,08 Euro). Der
Restbetrag in Hohe von 300.375,72 Euro ist auf die durch die ErschlieSungseinheit
erschlossenen Grundstiicke zu verteilen.

Zum Abrechnungsgebiet gehoren die nachfolgend aufgefihrten Flursticke der Flur 12 von
Reepsholt:

194/2, 195/1, 196, 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 213, 214,
215/1, 215/2, 217/3, 218, 219, 220, 221, 222/1, 223 und 224.

6. Widmung

Folgende Stral3en und Wege in Reepsholt werden mit Wirkung vom 01.10.2013 gemaRi
86 des Niedersachsischen Strallengesetzes zu offentlichen Gemeindestral3en und
offentlichen Verkehrsflachen gewidmet:

StralRenbezeichnung Gemarkung Flur Flursttick
Hinter Warfen Reepsholt 12 210/1
(incl. Strafl3enbegleitgriin)

Hohe Warf Reepsholt 12 2111
(incl. StraflRenbegleitgriin)




Pastor Loets Weg Reepsholt 12 212
(incl. StraRenbegleitgriin)

Trager der StralRenbaulast ist die Gemeinde Friedeburg.

Fnanzielle Auswirkungen:

H 2] 3]
Gesamtkosten Jahrliche Folgekosten Objektbezogene Einnahmen
39.578,98 €
Emmelmann

Anlagenverzeichnis:
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