Gemeinde Friedeburg

58. Anderung des Flichennutzungsplanes und
Bebauungsplan Nr. 40 von Friedeburg "Westliche Erweiterung Gewerbege-
biet RuBland”

Abwagung nach frihzeitiger Beteiligung vom 27.12.2013 bis 15.01.2014.

Inhalt

1
2

0 N o O

10

11
12

13

14

15

Einwender | (Schreiben vom 14.01.2014)
Einwender Il (Schreiben vom 12.02.2014)

Bunde-Etzel-Pipelinegesellschaft mbH & Co. KG (Schreiben vom
10.01.2014)

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr (E-Mail vom 21.01.2014)

Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung (Schreiben vom 14.01.2014)
Deutsche Flugsicherung (E-Mail vom 02.01.2014)
E.ON Netz GmbH (Schreiben vom 20.01.2014)

Industrie und Handelskammer fiir Ostfriesland und Papenburg
(Schreiben vom 24.01.2014)

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH (E-Mail vom
23.01.2014)

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (Schreiben vom
15.01.2014)

Landkreis Wittmund (Schreiben vom 14.01.2014)

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Forstamt Weser-Ems,
Geschiftsstelle Oldenburg (E-Mail vom 20.01.2014)

LGLN Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung
Niedersachsen, Regionaldirektion Hannover (Dezernat 6 —
Kampfmittelbeseitigungsdienst) (Schreiben vom 23.12.2013)

Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr,
Geschaftsbereich Aurich (E-Mail vom 03.01.2014)

Niedersachsische Landesforsten, Forstamt Neuenburg (Schreiben
vom 17.01.2014)



58. Anderung des Flachennutzungsplans, Bebauungsplan Nr. 40 von Friedeburg "Westliche Erweiterung Gewer-

begebiet RuBland”

Abwagung nach friihzeitiger Beteiligung

16

17
18
19
20
21
22
23
24

25

26
27

Niedersachsischer Landesbetrieb fiir Wasser-und Naturschutz
(NLWKN) (Schreiben vom 08.01.2014)

OOWV (Schreiben vom 03.01.2014)

Ostfriesische Landschaft (Schreiben vom 14.01.2014)

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Emden (E-Mail vom 06.01.2014)
PLEdoc GmbH (Schreiben vom 19.12.2013)

Telekom Deutschland GmbH (E-Mail vom 14.01.2014)

TenneT TSO GmbH (Schreiben vom 07.01.2014)

Exxon Mobil (Fax vom 19.12.2013)

Gasunie Deutschland Services GmbH fiir Gasunie Deutschland
Transport Services GmbH (ehemals BEB Transport GmbH) und der
Cupa Transport Services GmbH (ehemals ExxonMobil
Fernleitungsnetz GmbH) (Mail vom 18.12.2013)

Landkreis Aurich (E-Mail vom 14.01.2014 und Schreiben vom
29.01.2014)

Statoil Deutschland GmbH (E-Mail vom 18.12.2013)
Stadt Schortens (E-Mail vom 18.12.2013 und vom 06.01.2014)

Seite 2



58. Anderung des Flachennutzungsplans, Bebauungsplan Nr. 40 von Friedeburg "Westliche Erweiterung Gewer-
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1.1

1.2

Birger

Einwender | (Schreiben vom 14.01.2014)

Nachfolgende  Stellungnahmen gelten zusammengefasst flur die 58.
Fldchennutzungsplandnderung und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40
von Friedeburg

Firmenkonzeption
Es wurden diverse Ausfuhrungen seitens des Einwenders zur Konzeptionierung
des gewerblichen Betriebes gemacht.

Abwagungsvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Diese Firmenaspekte sind
fir die vorliegende Planung nicht relevant.

Firmenentwicklung

Dass der potentielle Investor fir das Grundstick zunachst weitaus "belastendere
Vorhaben" vorgesehen hat und dass nunmehr von einem vorerst weniger
belastenden Eingriff als zunachst geplant auszugehen ist, geht nach Auffassung
des Einwenders ins Leere.

Die tats&chliche Verwirklichung eines Minus zu einem Gesetzesversto3 oder zu
einer nicht zulassigen MaBnahme kann und darf laut Einwender niemals eine
Begrindung flr einen geringeren VerstoB oder eine weniger belastende
MaBnahme sein.

Der Investor hétte sich im Vorfeld des Grundstlickerwerbes tber die Méglichkeit
der Nutzung des oder der Grundstlicke informieren kénnen und missen und im
Rahmen von mdéglichen Bauvoranfragen etc. flir eine gewisse Sicherheit zu
seinem Gunsten sorgen koénnen. Sollte der Investor auf nicht verbindliche
Zusagen oder Versprechungen, die ggf. auf kommunaler Ebene erfolgt sein
kénnten, vertraut haben, so wird bedauerlicherweise festgestellt, dass der
Investor sich in diesem Punkt aus Sicht des Einwenders augenscheinlich nicht
ausreichend informiert hat.

Investitionsplanung in einem solchen Umfang sollte nach Auffassung des Ein-
wenders ordnungsgeman abgesichert werden. Das argumentative Heranziehen
einer solchen "Fehlplanung" zur Begriindung der jetzigen Planung ist nicht
zuldssig und nicht sachgerecht, da dieses nur das Ubliche merkantile Risiko
einer getatigten Investition dokumentiert.

Abwagungsvorschlag:

Trotz nachhaltiger und langfristiger Planung war die anstehende Erweite-
rung unter Berlicksichtigung der sehr guten Entwicklung der Firma nicht
absehbar.
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1.3

1.4

1.5

Solange nicht eindeutig geklart ist, was man unter der Firma Angiokard
verstehen kann, kénnen die dortigen Motivationen, insbesondere die Schaffung
von Personalwohnraum, aus Sicht des Einwenders nicht nachvollzogen werden,
da nicht feststeht, welches Personal betroffen ist und ob es sich bei dem
betroffenen Personal um Vollzeit beschéftigtes Personal oder lediglich
geringfligig beschaftigtes Personal handelt. Sollte dieses der Fall sein, gehen die
entsprechenden Argumentationen nach Auffassung des Einwenders ins Leere.

Abwagungsvorschlag:
Die derzeitigen Uberlegungen zur Nutzung sind nur beispielhaft aufgezihit.
Die zulassigen Nutzungen sind im B-Plan festgesetzt.

Gr6Be der Firma

Der Einwender geht davon aus, dass die Leistungsfahigkeit des zentralen Ortes
dadurch bestimmt wird, dass nur Einrichtungen und Angebote die den
allgemeinen taglichen Bedarf sichern, entwickelt werden missen. Diesbeziglich
wird kritisch hinterfragt, inwieweit die Erweiterung einer Einzelfirma dieses
gewahrleisten soll und was die Firma Angiokard tats&chlich mit einem
Allgemeinbedarf und einer Grundsicherung zu tun hat.

Abwagungsvorschlag:

Grundsatzlich sollen zur Starkung der Zentralitat die zentralen Orte wie
Friedeburg als Grundzentrum Vorrang bei der gewerblichen Entwicklung
haben. Hierzu gehort auch die Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen
in der Gemeinde. Die zahlreichen Arbeitsstatten in der Gemeinde Friede-
burg reichen nicht aus, um den Bedarf zu decken. Ein groBer Teil der Er-
werbstatigen ist gezwungen, zu ihren Arbeitsplatzen aus dem Gemeinde-
gebiet auszupendeln. Daher ist es von besonderer Bedeutung, nicht nur die
in Friedeburg anséssigen Arbeitsstatten zu erhalten, sondern um die weite-
re Ansiedelung von Betrieben zu werben.

Art der Nutzung

Es muss nach Meinung des Einwenders zwingend dargelegt werden, welche
Firma erweitert werden soll und wer tatséchlich das betroffene oder die
betroffenen Grundstiicke bebauen will. In dem Zusammenhang stelle sich fur ihn
die Frage, ob eine der betroffenen Firmen Angiokard Eigentimer des
Grundstlckes, welches bebaut werden soll, ist und ob das von dem
entsprechenden Investor zu bebauende Grundstlck nicht nur im Rahmen einer
merkantilen Absicht einer Firma Angiokard verpachtet oder vermietet werden
solle. Sollte dieses der Fall sein, gehen samtliche dargelegten Erwagungen zur
Férderungswurdigkeit des Projektes (Mitarbeiterwohnungen, internationale
Tatigkeit, Produktionsstatte, etc.) aus Sicht des Einwenders ins Leere.

Abwagungsvorschlag:
Die zuldssige Nutzung ist im Bebauungsplan festgesetzt und in der Be-
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1.6

1.7

grindung erlautert. Eine weitergehende Steuerung wird nicht fiir notwen-
dig gehalten.

Rekultivierungskonzept

Der Einwender wundert und fragt sich, warum frihere Antrdge auf
Baugenehmigungen und entsprechende Bauvoranfragen nach seinem
Kenntnisstand abgelehnt wurden, wenn schon friher eine bauliche Nutzung in
dem Plangebiet angedacht war.

Abwagungsvorschlag:

Von ,,abgelehnten®“ Bauantragen und Bauvoranfragen ist der Gemeinde im
Plangebiet nichts bekannt. Fakt ist, dass das Rekultivierungskonzept in
Bezug auf die Genehmigung zum Abbau von Sand und Kies gem. § 6
Bodenabbaugesetz in Bezug auf die Aussandung des Flurstiickes 114, Flur
11, Gemarkung Friedeburg, im Jahre 1975 die Méglichkeit der Bebauung im
zeichnerischen Teil westlich des RuBlandweges vorsieht.

Planungsalternativen/ Alternativprifung

Es stellt sich nach Ansicht des Einwenders die Frage, ob eine Erweiterung der
Firma Angiokard nicht im Bereich unmittelbar westlich neben den jetzigen
Firmengebauden an der IndustriestraBe und dem nérdlichen Teich (ehemaliger
Springplatz des Reitvereins Altes Amt Friedeburg) aufgrund der rdaumlichen
Anbindung an das bisherige Firmengelande und aufgrund der sowieso
ausschlieBlich vorgenommenen raumlichen Nutzung als Gewerbegebiet in
diesem Bereich, nicht sinnvoller und vor allen Dingen als geringerer Eingriff in die
schutzwirdigen Interessen der Allgemeinheit nach BNatSchG und
NAGBNatSchG sowie nach NWaldLG zu sehen ware.

Dem Einwender ist bekannt, dass die potenziell alternativen Flachen
landschaftlich nicht so attraktiv gelegen sind und dass die Flachen aufgrund der
direkten Anbindung an ein Gewerbegebiet nicht so reprasentativ wirken. Hier
sollte nach Meinung des Einwenders jedoch sachlich entschieden werden, da es
lediglich um eine Erweiterung eines Gewerbebetriebes gehe.

Abwagungsvorschlag:

Der Gemeinde Friedeburg liegen Plane fiir die angesprochen Flachen vor,
die ohnehin schon eine beabsichtigte Betriebserweiterung in dem Gebiet
vorsehen/ dokumentieren. Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 40
ist als zusatzliche Erweiterung aufzufassen.
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1.8

1.9

Der Einwender weist darauf hin, dass nach seinem Kenntnisstand die Firma
Angiokard bereits Eigentimerin oder ehemalige Eigentiimerin eines sich an der
IndustriestraBe befindlichen groBen Einfamilienhaus (ehemalige
Geschéaftsfihrer-/ Betriebsleiterwohnung) war. Dieses Haus, welches unmittelbar
an das Firmengelande grenzt, wird nunmehr augenscheinlich anderweitig
genutzt.

Abwagungsvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, stehen aber nicht im Zu-
sammenhang mit der vorliegenden Planung.

Einzelfallplanung

Der Einwender merkt kritisch an, dass das Anderungsansinnen des
Flachennutzungsplanes parallel zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40
lediglich fir ein bestimmtes Projekt eines noch nicht einmal an den betroffenen
Grundstlcksteil angrenzenden Unternehmens vorgenommen wird und dass der
Einwender den Verdacht hat, im vorliegenden Verfahren werde nach einer
sogenannten Lex Angiokard entschieden.

Abwagungsvorschlag:

Es ist ein normaler Vorgang, bei betrieblichen Erweiterungen neue gewerb-
liche Flachen lber die Bauleitplanung zu sichern, wenn in den Gewerbege-
bieten keine geeigneten Flachen zur Verfligung stehen. Dieses kann sich
auch auf den Erweiterungsbedarf einzelner Firmen beziehen, wie z. B. im
Gewerbepark Marx mehrfach geschehen. In diesem Zusammenhang kann
nicht von unzulassiger Einzelfallplanung gesprochen werden.

Rechtshinweise

Der Einwender halt die vorliegende Planung nicht flr rechtskonform. Sollte zum
jetzigen Zeitpunkt schon ein Rechtsmittel in diesem Verwaltungsverfahren
mdglich sein, so bittet der Einwender seine Stellungnahme als entsprechendes,
noch von ihm zu erweiterndes Rechtsmittel zu werten und ihn darGber zu
informieren. Ebenfalls bitte er um eine kurzfristige Ubersendung einer
Empfangsbestatigung zu seiner Stellungnahme. Er bittet, ihn Gber den weiteren
Stand der Angelegenheit zu unterrichten und weist darauf hin, dass er
gegebenenfalls fir den Fall der FortfUhrung der Planung ein
Normenkontrollverfahren anstreben werde.

Abwagungsvorschlag:

Derzeit besteht noch kein Rechtsmittel in Bezug auf das laufende Verfah-
ren. Die Gemeinde Friedeburg hat in ihrem Schreiben vom 16.01.2014 den
Einwender dariiber informiert, dass seine Stellungnahme eingegangen ist
und beriicksichtigt wird. Darliber hinaus hat sie das weitere Vorgehen/ Ver-
fahren in dem Planungsprozess erlautert.
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Erholung

Der Einwender ist der Ansicht, dass das im RROP festgelegte Erholungsgebiet
durch das Bauvorhaben beeintrachtigt werden wirde, da die entsprechenden
Flachen nicht mehr als Naherholungsgebiet genutzt werden kdénnten und
Erholungssuchende nicht mehr zwischen den Teichen pendeln kénnten. Ihm ist
bewusst, dass der Zugang zum Karl-Georgs-Forst und fur Erholungssuchende
auf dem Gelénde der Teiche nicht mehr gegeben ist, weil ein 2 m hoher Zaun
mit teilweise zuséatzlichem Stacheldraht errichtet wurde.

Der Einwender ist ebenfalls der Ansicht, dass dieser Sachverhalt
planungstechnisch argumentativ zur Begrindung des Vorhabens herangezogen
wird und merkt dieses kritisch an. Es kénne nicht sein, dass der Investor durch
die Einzaunung der Allgemeinheit ein seit Jahren bestehendes Erholungsgebiet
der Allgemeinheit als solches entziehen wirde.

Abwagungsvorschlag:

Bei dem erwahnten Erholungsgebiet handelt es sich um ein Vorsorgegebiet
des RROP und unterliegt damit der Abwagung in der Bauleitplanung.

Da nur ein verschwindend kleiner Randbereich des Vorsorgegebietes tan-
giert ist, wird mit der vorliegenden Planung die Gesamtfunktion des Erho-
lungsbereiches nicht in Frage gestellt. Insoweit liberwiegt in vorliegendem
Fall das Interesse an einer baulichen Nutzung in der in der Begriindung
dargelegten Form.

Die Art der Einfriedung ist weder hinsichtlich des raumlichen Geltungsbe-
reiches noch des rechtlichen Bezuges Gegenstand der Bauleitplanung,
sondern richtet sich nach bauordnungsrechtlichen und nutzungsrechtli-
chen Regelungen, liber die der Landkreis Wittmund zu entscheiden hat.

Biotop

Der Einwender ist der Meinung, dass die schutzwirdigen Interessen der
Allgemeinheit im Sinne der naturschutzrechtlichen Vorschriften nennenswert
beeintrachtig werden und dies nicht hinnehmbar ist. Es wird in der vorliegenden
Planung ein VerstoB gegen die §§ 20-30 BNatSchG gesehen, weil die dort
dokumentierte gesetzesimmanente Forderung nach einem Biotopverbund
unterlaufen wird.

Die vorgelegten Planungsentwlrfe gehen in ihrer Gesamtheit hinsichtlich der
betroffenen "Teiche" von Biotopen oder von Biotopcharakteren aus. Der
Einwender ist der Meinung, dass nicht von zwei Biotopen ausgegangen werden
kann, sondern von einem Gesamtbiotop, dessen Teich- oder Wasserflachen nur
von einem schmalen, maximal 50-60m breiten Streifen (geschatzte Luftlinie)
getrennt wird. Ein Gesamtbiotop wirde die Bebauung zwischen den beiden
Teichen verbieten. Wenn es sich zudem um zwei Biotope oder Teichflachen
handelt, fordern die Vorschriffen des NWaldLG in Verbindung mit dem
BNatSchG  eine  sogenannte  Teich- bzw. Biotopzusammenfihrung
(Biotopverbund), sodass ebenfalls eine Bebauung in diesem Bereich nicht
moglich ware. Die beiden Teichflachen befinden sich am unmittelbaren
Waldsaum und unterliegen insoweit der Waldgesetzgebung, aus der auch eine
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entsprechende Nichtbebaubarkeit folgt. Der Einwender weist zuséatzlich darauf
hin, dass schon unter Berlcksichtigung des Vorgebrachten im Rahmen einer
ermessensfehlerhaften Entscheidung das Allgemeingut im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Vorschriften schitzenswerter zu beurteilen sei, als das
Interesse des Investors auf Durchflihrung seines Vorhabens.

Abwagungsvorschlag:

Trotz der Bauleitplanung besteht weiterhin ein Biotopverbund zwischen
den zwei Teichen. Eine diesbeziigliche Unterbrechung des Zusammenhan-
ges zwischen den Gewassern ist nicht vorgesehen.

Hinsichtlich der Abgrenzung der gesetzlich geschiitzten Biotope wird von §
30 BNatSchG ausgegangen, wo es heiBt ,,natlirliche und naturnahe Bereich
[...] stehende Binnengewasser einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugeh6-
rigen uferbegleitenden natirlichen und naturnahen Vegetation“ sind als
gesetzlich geschiitztes Biotop anzusehen. Die zwischen den beiden Still-
gewassern liegende Flache stellt einen nicht versiegelten Verbindungsbe-
reich dar, zahlt jedoch nicht zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen.
Das Nds. Gesetz uUber den Wald und die Landschaftsordnung sieht die
Moglichkeit der Waldumwandlung vor (§ 8 NWaldG). Hiervon soll Gebrauch
gemacht werden. Ublicherweise wird hierzu eine Ersatzaufforstung ver-
langt, die im weiteren Planverfahren benannt wird.

Wald

Eine Erholungsnutzung ist zur Zeit aufgrund der vorhandenen Einzaunung nach
Ansicht des Einwenders nicht mdglich. Er merkt diesbeziglich an, dass er
aufgrund der tatsachlichen Anbindung an die angrenzende Waldflache (der
Baumbewuchs des Waldes geht bis unmittelbar an die Uferstreifen der Teiche),
die Teichflachen als waldzugehérig nach NWaldNG ansieht und dass eine
tatsachliche Trennung von der Waldflache hier nur durch die Abzaunung erreicht
wurde. Er halt die Abzaunung fir rechtswidrig im Sinne der entsprechenden
Waldgesetzgebung. Die Abzdunung verhindert, dass die Teich- oder
Biotopflachen als waldzugehdrig anzusehen sind und eine langjahrig genutzte
Zuwegung zum Wald erhalten bleibt. Dies ist seiner Meinung nach rechtswidrig
im Sinne der entsprechenden Waldgesetzgebung.

Abwagungsvorschlag:

Die vorhandene Einzaunung liegt nicht im Regelungsbereich der Flachen-
nutzungs- oder Bebauungsplanung. Hierliber entscheidet der Landkreis
Wittmund.
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2

2.1

2.2

2.3

Einwender Il (Schreiben vom 12.02.2014)

Nachfolgende  Stellungnahmen gelten zusammengefasst fir die 58.
Flachennutzungsplandnderung und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40
von Friedeburg

Nachbarschaft

In Pkt. 3 der Begriindung wird dargelegt, dass das Plangebiet u. a. durch die
Gewerbeeinheiten auf den Flurstiicken 115/9 und 115/1 begrenzt wird. Der Ein-
wender ist Eigentimer des Flurstiickes 115/1 und wohnt dort seit 1960. Das
Flurstick 114/2 befindet sich westlich angrenzend auf einer Lange von 50 m di-
rekt neben dem Grundstlick des Einwenders.

Abwagungsvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Entwicklung des Plangebietes

Der Einwender erklart, auf dem nérdlichen Flurstick des Planbereiches sowie
auf einem stdlich angrenzenden Grundstiick habe die Fa. Bohlen & Doyen Ende
der 1960-er Jahre mit der Sandférderung begonnen, welche bis Anfang der
1980-er Jahre andauerte. Es entstanden Teiche und Spllfelder. Wahrend des
Betriebes der Sandgrube hatte der Einwender mit erheblichen Belastungen und
Einschrankungen zu leben (Staub, Larm, Vibrationen). Nach der Sandausbeu-
tung sei das Grundsttick nicht mehr gewerblich genutzt worden.

Abwagungsvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Naturschutz

Der Einwender fuhrt Folgendes aus: Im Laufe der Jahre entstand ein nattrlich
gewachsenes Biotop; auch die ehemaligen Freiflachen weisen inzwischen
ausgepragten Bewuchs durch Gehélze auf. Nach Aussage der Gemeinde
Friedeburg kennzeichnet der Landschaftsplan der Gemeinde die Stillgewas-
ser als Biotop mit sehr hoher Bedeutung. Im Zielkonzept wird die Sicherung
und Verbesserung von Gebieten mit Gberwiegend hoher Bedeutung fir Arten
und Biotope festgelegt. Das Baugesetzbuch verlangt, dass erhebliche Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes zu bertcksichtigen sind.

Der Einwender sieht es als zwingend notwendig an, die Gesamtflachen der
Flurstlicke 114/2 sowie 113/6 im jetzigen Zustand zu erhalten. Die Ausflih-
rungen in Pkt. 9.11 der Begrindung sind fur die Einwender nicht nachvoll-
ziehbar. Sie entsprechen nach Meinung des Einwenders nicht in vollem Um-
fang den vorhergehenden Ausflhrungen und Ergebnissen im Umweltbericht
und den genannten zu bericksichtigenden Gesetzen.

Abwagungsvorschlag:

Die Gemeinde verfligt lediglich Uber einen Vorentwurf zum Landschafts-
plan. Zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen zahlen die zwei Stillgewas-
ser mit ihren direkten Uferbereichen. Diese werden von der vorgesehenen
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2.4

2.5

2.6

Bebauung ausgeschlossen. Um Auswirkungen der bewohnten Grundsti-
cke auf die Gewdsser zu vermeiden, setzt die Gemeinde nunmehr Wallhe-
cken um die tiberbaubaren Flachen fest.

Hinsichtlich der anderen Vegetationsbestande werden entsprechend der
Vorgaben des Waldgesetzes und des Naturschutzrechtes AusgleichsmaB-
nahmen vorgesehen.

Planungsalternativen

Das betreffende Bauvorhaben kdnnte aus Sicht des Einwenders auf dem im
Besitz der Fa. Angiokard befindlichen Flurstlick 155/9 durchgefihrt werden -
damit ware auch der direkte rdumliche und inhaltliche Bezug zu den vorhan-
denen Produktionsstatten des Unternehmens gegeben.

Abwagungsvorschlag:

Der Gemeinde Friedeburg liegen Plane fiir die angesprochen Flache vor,
die eine beabsichtigte Betriebserweiterung in dem Gebiet vorsehen/ doku-
mentieren. Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 40 ist als zusatzli-
che Erweiterung aufzufassen.

Nachnutzung

In Pkt. 3 wird darauf hingewiesen, dass schon bei der abbaurechtlichen Ge-
nehmigung eine bauliche Nutzung angedacht war. Herr Bohlen hat dem Ein-
wender damals mitgeteilt, dass seinerseits der Wunsch bestand, auf dem
Grundstlick im Bereich des ehemaligen Spulfeldes ein Haus zu bauen. Die-
ses sei aber von der Gemeinde Friedeburg abgelehnt worden. Fir den Ein-
wender ist nicht nachvollziehbar, warum inzwischen andere MaBstébe gelten
sollen.

Abwagungsvorschlag:

Von ,,abgelehnten®“ Bauantragen und Bauvoranfragen ist der Gemeinde im
Plangebiet nichts bekannt. Fakt ist, dass das Rekultivierungskonzept in
Bezug auf die Genehmigung zum Abbau von Sand und Kies gem. § 6 Bo-
denabbaugesetz in Bezug auf die Aussandung des Flurstiickes 114, Flur
11, Gemarkung Friedeburg, im Jahre 1975 die Moglichkeit der Bebauung im
zeichnerischen Teil westlich des RuBlandweges vorsieht.

Umzaunung

Es gibt nach Erachten des Einwenders weder die Notwendigkeit noch gesetz-
liche Grundlagen, ein Biotop der vorliegenden Art mit einem 2,1 m hohen
Drahtzaun (mit oberem Abschluss aus Stacheldraht!) einzufrieden und von
der Umgebung (Wald) zu trennen. Zudem sind die Zaunpfahle nicht dem ei-
genen Grundstick zugewandt (die "schdne" Seite sollte zum Nachbargrund-
stlck zeigen). Das entspricht nach Ansicht des Einwenders nicht den Vor-
schriften im Niedersachsischen Nachbarrecht. Die Einfriedung an der Grund-
sticksgrenze zum Flurstick 115/1 steht auf einer Lange von 50 m so eng
entlang eines Erdwalls, dass eine Pflege nicht bzw. nur deutlich einge-
schréankt méglich ist. Es ist fur den Einwender unverstandlich, dass ein Bio-
top/ Wald (zurzeit als Unland ausgewiesene Flache) derart einzufrieden ist.

Abwagungsvorschlag:
Die Art der Einfriedung ist weder hinsichtlich des raumlichen Geltungsbe-
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2.7

reiches noch des rechtlichen Bezuges Gegenstand der Bauleitplanung,
sondern richtet sich nach bauordnungsrechtlichen und nutzungsrechtli-
chen Regelungen, lber die der Landkreis Wittmund zu entscheiden hat.

Berlcksichtigung
Der Einwender bittet, die Gemeindeverwaltung sowie alle relevanten Gremien
darum, nachstehende Punkte bei der Entscheidungsfindung zu bertcksichtigen:

e Wertminderung der Immobilie durch ortsuntbliche Bebauung in direkter
Nachbarschaft

e Fehlender Bezug zwischen bereits vorhandener gewerblicher Bebauung
und Neubauvorhaben

e Entfall eines Naherholungsgebiets fur viele direkte Nachbarn und Bewoh-
ner Friedeburgs, die das Grundstick gern zum Spazierengehen genutzt
haben (auch als "Querungshilfe" zum Wald). In diesem Zusammenhang
mochte der Einwender betonen, dass die unmittelbar angrenzenden
Nachbarn Grundstiick und Wallhecken in Eigenregie gepflegt und den na-
tarlichen Charakter geschaffen bzw. erhalten haben.

Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme wurde weit auBerhalb des Beteiligungszeitraumes zum
frihzeitigen Beteiligungsverfahren abgegeben. Da jedoch die Entschei-
dung zu den Inhalten des B-Plan-Entwurfes vertagt wurde, besteht bereits
zum jetzigen Zeitpunkt die Moglichkeit, sich mit den Anregungen des Ein-
wenders zu befassen.

Zu genannten Punkten lauten die Einzelvorschlage wie folgt:

e Eine Wertminderung kann in vorliegendem Planungsfall nicht gel-
tend gemacht werden, da die vorliegende Planung absehbar ohne
Verletzung nachbarrechtlicher Schutzanspriiche zustande kommen
wird. Im Ubrigen sei darauf verwiesen, dass sich das Grundstiick
des Einwenders in einem rechtswirksam festgesetzten Gewerbege-
biet befindet und der Wert des Grundstiicks sich hieran bemisst.

e Der Bezug zum bestehenden Gewerbebetrieb wurde in der Begriin-
dung zum Bebauungsplan dargelegt und kann bei der Gemeinde
eingesehen werden.

e Die genannten Naherholungsbereiche sind nicht Gegenstand der
vorliegenden Bauleitplanung. Inwieweit der genannte Bereich als
Naherholungsgebiet zu werten und zugéanglich zu machen ist, ob-
liegt der Entscheidung des Landkreises Wittmund.
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3.1

4.1

Behérden und andere Trager 6ffentlicher Belange

Bunde-Etzel-Pipelinegesellschaft mbH & Co. KG (Schreiben vom
10.01.2014)

In Bezug auf die von der Gemeinde versendeten Planunterlagen vom
17.12.2013 wird mitgeteilt, dass die Speicheranbindungsleitungen (Bunde-Etzel)
von dem Vorhaben nicht betroffen sind.

Abwaéagungsvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr (E-Mail vom 21.01.2014)

Es wird mit dieser Stellungnahme eine Korrektur der ersten Stellungnahme vom
21.01.2014 vorgenommen. Die Stellungnahme wird vorbehaltlich der gleichblei-
benden Sach- und Rechtslage abgegeben.

Die Standorte der o. g. Bauvorhaben befinden sich im Zusténdigkeitsbereich des
militarischen Flugplatzes Wittmund. Bis zu einer max. Bauhdhe von 10 m wird
die Vorlagegrenze nicht durchdrungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich
auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc.
beziehen, nicht anerkannt werden. Das Aufstellen von Baukrédnen ist beim
Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr Bonn gesondert zu beantragen. Es wird darum gebeten, zur
gegebenen Zeit einen Nebenabdruck des Genehmigungsbescheides unter
Angabe des Zeichens zu Ubersenden.

Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Gemeinde Friedeburg ist kein Schreiben vorab eingegangen.

Die Hohe von baulichen Anlagen ist mit maximal 10 m festgesetzt. Somit
wird die Vorlagegrenze nicht durchdrungen.

Die Begriindung des Bebauungsplanes und die Planzeichnung wird um
den Punkt ,,8.8. Ersatzanspriiche“ mit dem folgenden Wortlaut erganzt: ,,Es
wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die
sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Flug-
larm etc. beziehen, nicht anerkannt werden.”

Zudem wird der ,,Punkt 8.9. Baukrane“ wie folgt in die Begriindung des
Bebauungsplanes und die Planzeichnung eingefligt:

»Das Aufstellen von Baukranen ist beim Bundesamt fir Infrastruktur, Um-
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5.1

weltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr Bonn gesondert zu be-
antragen.”

Nach Abschluss des Verfahrens werden dem Bundesamt die rechtswirk-
samen Plane zugestellt.

Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung (Schreiben vom 14.01.2014)

Es bestehen derzeit keine Einwadnde gegen die vorgelegte Planung. Die
Aussage bezieht sich auf folgende, mitgesendete Koordinaten:

Breite: [GG® MM' Lange: [GG° MM' Gelidndehohe: Hohe tiber Alles:
S8§,88"] 8§,58"] [m] [m]

ETRS89 (WGS84) ETRS89 (WGS84) NHN (DHHN92) NHN (DHHN)
532725,1 07 50 28,4 2 12

532726,1 07 50 44,1 2 12

532701,2 07 50 50,3 2 12

5326 59,7 (7 50 32 2 12

53 27 25,1 0750 28,4 2 12

5326573 07 47 58,4 7 17

5326575 07 48 01,3 7 17

5326 55,7 0748 02,1 7 17

5326 55,8 07 48 03,5 7 17

5326 53,9 07 48 04,1 7 17

5326 53,5 07 47 59,7 7 i

5326573 07 47 58,4 7 17

Die Beurteilung der Aussage des Bundesamtes fur Flugsicherung beruht auf den
Anlagestandorten und —schutzbereichen der Flugsicherungsanlagen mit dem
Stand vom Januar 2014. Im Plangebiet sind aktuell keine Anderungen
beabsichtigt, diese sind jedoch aufgrund betrieblicher Anforderungen auch nicht
auszuschlieBen. Die Entscheidung gem. § 18 a Luftverkehrsgesetz (LuftVG), ob
Flugsicherungseinrichtungen durch einzelne Bauwerke gestért werden kénnen,
bleibt von dieser Stellungnahme unberthrt. Diese wird getroffen, sobald der
zustandigen Luftfahrtbehdrde des Landes die konkrete Vorhabensplanung (z.B.
Bauantrag) vorlegt wird.

Abwagungsvorschlag:

Der angegebene Koordinatenbereich umfasst den gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes. Folglich sind
die Belange des Bundesamtes fiir Flugsicherung nicht berihrt.

Seite 13



58. Anderung des Flachennutzungsplans, Bebauungsplan Nr. 40 von Friedeburg "Westliche Erweiterung Gewer-
begebiet RuBland”
Abwagung nach friihzeitiger Beteiligung

6

6.1

7.1

8.1

Deutsche Flugsicherung (E-Mail vom 02.01.2014)

Durch die Planung werden die Belange der DFS Deutsche Flugsicherung GmbH
bezlglich § 18 a LuftVG nicht berGhrt. Es werden weder Bedenken noch
Anregungen vorgebracht, und es wird darum gebeten, von einer weiteren
Beteiligung in dem Verfahren abzusehen. Die Beurteilung bezlglich der
Betroffenheit durch das Vorhaben wurde auf Basis folgender Koordinaten
vorgenommen:

Breite: [GG® MM' SS,SS"] Lange: [GG® MM' SS,SS"] Gelandehshe: [m] Hoéhe dber Alles: [m]
ETRS80 (WGS84) ETRS80 (WGS34) NHN (DHHN92) NHN (DHHN)

5326 57 74758 2000

5326 57 7483 2000

5326 53 7485 2000

532653 74759 2000

5326 57 74758 2000

Es wird darauf hingewiesen, dass die Aufgaben der Lander gemaB § 31
Luftverkehrsgesetz  (LuftVG) von der Stellungnahme der Deutschen
Flugsicherung unberthrt bleiben. Zudem ist das Bundesaufsichtsamt fir
Flugsicherung (BAF) von der Stellungnahme der Deutsche Flugsicherung
informiert.

Abwagungsvorschlag:

Der angegebene Koordinatenbereich umfasst den gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes. Folglich sind
die Belange der DFS nicht beriihrt.

E.ON Netz GmbH (Schreiben vom 20.01.2014)

Die Planung beruhrt keine Belange der E.ON Netz GmbH. Es sind zudem keine
Planungen eingeleitet oder beabsichtigt. Es wird darum gebeten, die E.ON Netz
GmbH im weiteren Verfahren nicht mehr zu beteiligen.

Abwagungsvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Industrie und Handelskammer fiir Ostfriesland und Papenburg (Schreiben
vom 24.01.2014)

Die Planentwiirfe wurden gepriift. Es sind keine Anderungswiinsche vorhanden,
so dass aus Sicht der IHK keine Bedenken oder Ergédnzungen bestehen.
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9.1

10

10.1

10.2

Abwagungsvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH (E-Mail vom 23.01.2014)

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH teilt mit, dass gegen die geplante
BaumaBnahme keine Einwande geltend macht werden. Im Planbereich befinden
sich keine Telekommunikationsanlagen des Unternehmens. Eine Neuverlegung
von Telekommunikationsanlagen ist derzeit nicht geplant. Eigene MaBnahmen
der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH zur Anderung bzw.
Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind im genannten Planbereich
nicht vorgesehen.

Abwagungsvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (Schreiben vom 15.01.2014)

Die Stellungnahme wurde vom Fachbereich des Bergaufsichtsamtes Meppen
vorgenommen. Im Planungsgebiet fur die Bauleitplanung der Gemeinde
Friedeburg verlaufen Leitungen der nachstehenden Leitungsbetreiber:

e |VG Caverns GmbH, Kavernenanlage Etzel, Beim Postweg 2, 26446
Friedeburg und
e Open Grid Europe GmbH, KallenbergerstraBe 5, 45141 Essen.
Bei diesen Leitungen sei jeweils ein Schutzstreifen zu beachten. Der Schutzstrei-
fen ist von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzenbewuchs frei zu
halten. Es sollen die Leitungstrager direkt kontaktiert werden, damit ggf. erfor-
derliche AbstimmungsmaBnahmen eingeleitet werden kdnnen.

Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. IVG Caverns GmbH, Bunde-
Etzel-Pipelinegesellschaft mbH & Co. KG (Schreiben vom 10.01.2014) und
Open Grid Europe GmbH (PLEdoc GmbH (Schreiben vom 19.12.2013)) wur-
den am Verfahren durch Anschreiben beteiligt; sie meldeten keine Betrof-
fenheit von Leitungen und brachten keine weiteren Anregungen oder Be-
denken vor.

Weitere Anregungen und Bedenken bestehen auch Sicht des LBEG unter
Bezugnahme auf deren Belange nicht.

Abwaéagungsvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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11

Landkreis Wittmund (Schreiben vom 14.01.2014)

Abt. 61 Raumordnung, Bauleitplanung

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB nicht aus dem giltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Friedeburg
entwickelt wird. Deshalb wird gem. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB die 58. Anderung
des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren durchgefiihrt. Die 58. Anderung
des Flachennutzungsplanes bedarf gem. § 6 Abs. 1 Satz 1 BauGB in Verbindung
mit § 1 Abs. 1 DVO-BauGB der Genehmigung durch den Landkreis Wittmund.
Der Bebauungsplan nach § 30 BauGB bedarf nach § 10 Abs. 2 Satz 1 BauGB
keiner Genehmigung, er unterliegt damit keiner aufsichtsbehérdlichen Kontrolle.
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan durch die Gemeinde ist nach
§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB lediglich ortstiblich bekannt zu machen. Vor dem
Hintergrund der geschilderten Sachlage wurde der Plan weder in
formellrechtlicher noch in materiellrechtlicher Hinsicht einer Prifung unterzogen.

Abwagungsvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Abt. 61 Wasserwirtschaft

Hinsichtlich der Oberflaichenentwasserung missen nach dem derzeitigen
Kenntnisstand der unteren Wasserbehdérde (UWB) leider erhebliche Bedenken
gegen die Planung angemeldet werden. Aus dem direkt dstlich angrenzenden
Gewerbegebiet sind der UWB Uber die Gemeinde Friedeburg vor einigen Jahren
erhebliche Entwéasserungsprobleme gemeldet worden. Es kam beispielsweise
bei der Fa. M&S Armaturen zu wohl mehreren signifikanten Uberflutungen. Zur
Lésung dieser Problematik wurde im Auftrage der Gemeinde Friedeburg durch
das Ing.- Biro Bultmann / Dr. Schlichting (Aurich) eigens ein recht umfassendes
Gutachten erstellt, welches auch detaillierte Vorschlage zu einem
Sanierungskonzept aufwies. Hiernach sind bereits jetzt einige Haltungen des
Kanalnetzes stark Uberlastet. Dieses Gutachten wurde der UWB am 19.10.2009
durch die Gemeinde zur Uberpriifung vorgelegt, woraufhin mit Datum vom
28.10.2009 ein Prifbericht, auf den an dieser Stelle verwiesen wird, durch die
UWB erstellt und der Gemeinde zugeleitet wurde. Aufgrund sehr vieler offener
Fragestellungen der UWB wurde auf der Basis des genannten Gutachtens und
des Priufberichtes am 25.08.2010 eine Besprechung bei der Gemeinde
Friedeburg durchgefihrt. Im Rahmen dieser Erérterung wurden einige Aufgaben
formuliert, die die Gemeinde abzuarbeiten hatte. Leider wurden der unteren
Wasserbehoérde bis zum heutigen Tage keine weiterfihrenden Ergebnisse dieser
Ermittlungen mitgeteilt, so dass der derzeitige Sachstand zu etwaigen
Sanierungsarbeiten am Regenwasser-Kanalnetz oder Ahnliches nicht bekannt
ist.

Die Aussagen zur Oberflachenentwasserung im vorliegenden B-Planverfahren
sind viel zu vage, um einer gesicherten Entwasserung zum jetzigen Zeitpunkt
zustimmen zu kdnnen. Im Gegenteil wird seitens der UWB stark angezweifelt,
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dass eine Versickerung des auf dem GroBteil der zuklnftigen versiegelten
Flachen (alle Dach- und die nicht befahrbaren Hofflachen) anfallenden
Oberflachenwassers ohne Probleme méglich sein wird. Allein die Aussage, dass
das Grundwasser bis zu 1 Meter unter Gelande anstehen kann, widerspricht
bereits der Intention der einschlagigen technischen Normen zu einer
sachgerechten und zuldssigen Versickerung. Auch wenn ein GroBteil des
Wassers der neu zu versiegelnden Flachen versickern kénnte, so waren doch
die Abflisse von den befahrbaren Hofflachen der Regenwasserkanalisation
zuzufihren, die jedoch bekanntermaBen bereits jetzt erhebliche Defizite
aufzuweisen scheint (siehe oben). Bevor nicht definitiv die schadlose Ableitung
des anfallenden Oberflachenwassers in einem priffahigen Entwurf, der nach den
Regeln der DWA-Arbeitsblatter aufzustellen ist, nachgewiesen ist, kann die
untere Wasserbehérde der Planung nicht zustimmen. AbschlieBend wird aus
wasserbehdrdlicher Sicht darauf hingewiesen, dass keine Baugenehmigungen
innerhalb des Plangebietes erteilt werden kénnen, bevor die wasserrechtlichen
Belange nicht abschlieBend geklart und die entsprechenden Genehmigungen/
Erlaubnisse erteilt wurden. Die ErschlieBung gilt so lange als nicht gesichert.

Abwagungsvorschlag:

Im Bereich des am RuBlandweg gelegenen Plangebietes ist keine Regen-
wasserkanalisation vorhanden. Es wird ein Oberflachenentwasserungs-
konzept mit der Zielsetzung einer Versickerung erstellt. Eine Anbindung an
die bereits ausgelastete Regenwasserkanalisation in der IndustriestraBe ist
nicht vorgesehen. (Hinweis: Hier werden derzeit Alternativen zur Entlas-
tung der Regenwasserkanalisation gepriift, auf deren Grundlage ein Ober-
flachenentwéasserungskonzept erstellt wird).

Abt. 68 Umwelt

Gegen die vorgelegte Planung bestehen Bedenken. Durch den Bebauungsplan
ist beabsichtigt, auf ehemaligen Sandabbaustellen eine Bebauung in
unmittelbarer Nahe von Bodenabbaugewéassern zu ermoglichen.

GemaB § 61 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, im AuBenbereich zu Gewéassern
mit einer GréBe von Uber 1 ha bauliche Anlagen zu errichten. Von dem Verbot
des Absatzes 1 kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die
durch die bauliche Anlage entstehenden Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
oder des Landschaftsbildes, insbesondere im Hinblick auf die Funktion der
Gewasser und ihrer Uferzonen, geringfligig sind oder dies durch entsprechende
MaBnahmen sichergestellt werden kann.

Das nordlich gelegene Gewasser hat eine GréBe von ca. 1,6 ha. In vorherigen
Gesprachen mit dem Bauherrn wurde deutlich gemacht, dass eine Bebauung im
Nahbereich der Gewasser nur erfolgen kann, wenn eine dauerhafte und
wirksame Abgrenzung des Baugrundstiicks zu den Abbaugewassern erfolgt.
Dies ware durch die Errichtung einer Wallhecke entlang der Grundstiicksgrenze
zum Abbaugewasser mdglich und sinnvoll. Als Kompensation flir die
beeintrachtigten Wallhecken missten ohnehin neue Wallhecken aufgesetzt
werden. Die bestehenden Bodenabbaugewdsser haben sich beide zu einem
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12

12.1

geschitztem Biotop gemdB § 30 BNatSchG entwickelt, jegliche
Beeintrachtigungen sind verboten.

Abwagungsvorschlag:

Die Vorgaben des § 61 Abs. 1 BNatSchG kénnen durch die Neuanlage von
Wallhecken eingehalten werden, da so die Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes insbesondere im Hinblick auf die
Funktion der Gewasser und ihrer Uferzonen langfristig verhindert werden
kann. Die Gemeinde legt daher neu anzulegende Wallhecken im Sinne einer
vorgezogenen nachrichtlichen Ubernahme fest. Die weiteren Hinweise
werden beachtet / zur Kenntnis genommen.

Die in der Begrindung zum Flachennutzungsplan und Bebauungsplan
ermittelten KompensationsmaBnahmen werden anerkannt. Die konkreten
ErsatzmaBnahmen hinsichtlich des Pionierwaldbestandes und der Wallhecken
sind im weiteren Verfahren zu benennen.

Abwagungsvorschlag:

Die KompensationsmaBnahmen, Ersatzaufforstung und Wallheckenaufset-
zungen werden bis zum Entwurf genauer festgelegt und beschrieben. Es
ist geplant, sowohl die Ersatzaufforstung als auch die Naturschutzkom-
pensation im Wittmunder Wald umzusetzen. Die Wallheckenaufsetzung er-
folgt auf den Uberplanten Grundstiicken.

Allgemein

Die Stellungnahme des Landkreises erfolgt im Rahmen der Beteiligung als
Trager &ffentlicher Belange. Eine abschlieBende Priifung, ob die FNP-Anderung
den formell-rechtlichen und materiell-rechtlichen Anforderungen entspricht, bleibt
dem erforderlichen Genehmigungsverfahren nach dem BauGB vorbehalten. Eine
darUber hinausgehende Priifung der ZweckmaBigkeit (Fachaufsicht i.S. von §
171 Abs. 5 Nr. 3 NkomVG) erfolgt nicht.

Abwagungsvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Forstamt Weser-Ems,
Geschéftsstelle Oldenburg (E-Mail vom 20.01.2014)

Die Planung der 58. Flachennutzungsplananderung und die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 40 von Friedeburg nehmen Waldflachen in Anspruch. Die
Waldflachen sollen umgewandelt werden und sind folglich durch
Ersatzanpflanzungen auszugleichen. Die ErsatzmaBnahme soll die Nutz-,
Schutz- und Erholungsfunktionen des umgewandelten Waldes ausgleichen. Die
Wertigkeit des unzuwandelnden Waldes und somit die GréBe der Ersatzflache

Seite 18



58. Anderung des Flachennutzungsplans, Bebauungsplan Nr. 40 von Friedeburg "Westliche Erweiterung Gewer-
begebiet RuBland”
Abwagung nach friihzeitiger Beteiligung

13

13.1

14

14.1

ergibt sich aus den Ausflhrungsbestimmungen zum NWaldLG, Rd. Erl. d. ML.
vom 02.01.2013 -406-64002-136-. Der Grenzabstand der Bebauung zum
benachbarten Karl-Georgs-Forst des Grafen von Wedel in Gédens soll aus
Griinden der Verkehrssicherung mindestens eine Baumlange (30,00 m)
betragen.

Abwagungsvorschlag:

Der Gemeinde Friedeburg ist bewusst, dass fiir die in Anspruch genomme-
ne Waldflache eine Ersatzaufforstung durchgefiihrt werden muss. Auf-
grund der jetzigen Nutzungsfunktion des Bestandes und der nicht vorhan-
denen Erholungsnutzung ist die Ersatzaufforstung von einem 1 bis 1,5-
fachen der zu befestigenden Flache notwendig. Nach der fir die Planung
der durchgefiuhrten Kartierung werden ca. 1827 m? Pionierwald beseitigt.
Hierdurch ist eine Ersatzaufforstung in einer GréBe von 1827 m? bis 2192
m2 notwendig (siehe auch Punkt 11.4).

Notwendige Abstiande zum Carl-Georgs-Forst von 30 m werden eingehal-
ten.

LGLN Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen,
Regionaldirektion Hannover (Dezernat 6 — Kampfmittelbeseitiqungsdienst)
(Schreiben vom 23.12.2013)

Im Plangebiet besteht kein Kampfmittelverdacht, so dass gegen die
vorgesehene Nutzung keine Bedenken bestehen. Das LGLN erhebt keine
weiterfUhrenden Bedenken oder Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem Verfahren.

Abwagungsvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Niedersidchsische Landesbehorde fir StraBenbau und Verkehr,
Geschaéftsbereich Aurich (E-Mail vom 03.01.2014)

Gegen die Bauleitplanung bestehen seitens der NLStBV-GB Aurich grundsatzlich
keine Bedenken. Sofern KompensationsmaBnahmen im Nahbereich von
Bundes-, Landes- oder KreisstraBen geplant werden, kénnen ebenfalls die
Belange der NLStBV-GB Aurich berthrt werden. Daher wird darum gebeten,
MaBnahmen frihzeitig mit der zustédndigen Dienststelle abzustimmen. Nach
Abschluss des Verfahrens wird unter Bezug auf Ziffer 38.2 der
Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung einer Ablichtung der
gultigen Bauleitplanung gebeten.

Abwagungsvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bisher sind keine Kompensati-
onsmaBnahmen im Nahbereich der genannten StraBen geplant. Die genaue
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15.1

Lage der KompensationsmaBnahmen wird bis zum Entwurf ausgearbeitet.
Die Gemeinde kiimmert sich um die Zustellung der rechtswirksamen Plane
nach Abschluss des Verfahrens.

Niedersachsische Landesforsten, Forstamt Neuenburg (Schreiben vom

17.01.2014)

Im Siden des Plangebiets befindet sich Wald i. S. des § 2 (3) des
Niedersachsischen Gesetzes Uber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG). In dieser Gesetzesvorschrift heiBt es:
(3) ' Wald ist jede mit Waldbaumen bestockte Grundflache, die aufgrund ihrer
GréBe und Baumdichte einen Naturhaushalt mit eigenem Binnenklima aufweist.
? Nach einer Erstaufforstung oder wenn sich aus natiirlicher Ansamung
mindestens kniehohe Waldbaume entwickelt haben, liegt Wald vor, wenn die
Flache den Zustand nach Satz 1 wahrscheinlich erreichen wird.
Der anlasslich einer Besichtigung der Ortlichkeit vorgefundene Baumbestand
erfillt die gesetzlichen Voraussetzungen fir Wald. Der Wald ist ca. 0,4 ha groB.
Im Wesentlichen ein Sukzessionswald aus Eichen, Birken und einzelnen
Nadelgehdlzen wie Kiefer und Fichte bis hin zum Entwicklungsstadium "mittleres
Baumholz". Es sind lichte Bereiche vorhanden, in denen sich die Eiche verjingt
hat. Ein erdfester Weg verlauft durch den Wald. Nach § 2 (4) NWaldLG gehéren
u. a. auch kahl geschlagene oder verlichtete Grundflachen und Wege zum Wald.
Das Plangebiet gehért zu einem gréBeren, von einem Zaun umgebenden Gebiet
und konnte deswegen nicht betreten werden. Der Wald reicht jedoch bis an den
Zaun heran, so dass, bei der GesamigréBe des Waldes, eine Beurteilung
maoglich war. Die sidliche Grenze des Plangebiets verlauft etwa mittig durch den
Wald. Die Umsetzung der Planung hétte den dauerhaften Verlust von ca. 0,2 ha
Wald zur Folge und wére eine Waldumwandlung im Sinne des § 8 NWaldLG.
Soll Wald umgewandelt, d. h. in eine andere Nutzungsart Uberfiihrt werden, ist
dies durch die Waldbehdérde zu genehmigen. Einer Genehmigung bedarf es
gemaB § 8 (2) Nr. 1 NWaldLG nicht, wenn die Waldumwandlung durch
Regelungen in einem Bebauungsplan oder eines stadtebaulichen Satzung
erforderlich werden. Eine Abwagung nach den Absatzen 3 - 8 des § 8 NWaldLG
nimmt dann der Trager der Bauleitplanung vor. Bei Inanspruchnahme des
Waldes geméaB vorliegender Planung wiirde der Rand des verbleibenden Waldes
an die Grenze des Plangebiets heranreichen. Die Baugrenze wére dann nur
noch 5 m vom Waldrand entfernt. Aus Sicherheitsgriinden sowie aus Grinden
des Landschaftsbildes, der Erholung und des Naturschutzes ist ein Abstand von
mindestens einer Baumlange (ca. 35 m) vom Waldrand zur Bebauung
notwendig.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Wittmund aus dem
Jahr 2006 heiBt es dazu unter D 3.310: "Dem Wald vorgelagert ist eine
mindestens 50 m breite Schutz- und Pufferzone grundsatzlich von stérenden
Nutzungen und Bebauung freizuhalten. Eine Unterschreitung dieses
Mindestabstandes ist mit der zustandigen Forstbehérde abzustimmen". Sofern
sich aus dem Abwagungsprozess nach § 8 NWaldLG ergibt, dass nicht das
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16.1

16.2

offentliche Interesse an der Erhaltung des Waldes Uberwiegt, kann der Wald in
Anspruchnahme unter der Voraussetzung einer in der Bauleitplanung
festgesetzten Ersatzaufforstung gemaB § 8 (4) NWaldLG zugestimmt werden.
Bei der Ersatzaufforstung sind die Vorgaben des NWaldLG und des
Forstvermehrungsgutgesetzes (FoVG) zu beachten.

Aus forstlicher Sicht sind Griinde, die einer Waldumwandlung entgegenstehen
kénnten, nicht erkennbar. In Abhéangigkeit vom tatsachlichen Verlauf der
stdlichen Grenze des Plangebiets wirde eine Ersatzaufforstung in mindestens
dem Flachenumfang, der dem der in Anspruch genommenen Waldflache
entspricht, den waldrechtlichen Vorgaben gentigen. Zu bericksichtigen ware
noch, ob ggf. ein nicht beplanter Restbaumbestand verbleibt und dieser noch als
Wald i. S. des § 2 (3) NWaldLG anzusehen ist.

Abwagungsvorschlag:

Der Gemeinde ist bewusst, dass sie mit der Planung in die Waldflachen
eingreift. Ebenso ist ihr bewusst, dass eine Abwéagung beziiglich der Wald-
umwandlung sowie entsprechende Ersatzaufforstungen (siehe auch Punkt
11.4) notwendig sind. Eine genaue Klarung und Abstimmung der Modalita-
ten der Ersatzaufforstung erfolgt mit der Forstverwaltung bis zum Entwurf.

Auf die Einhaltung eines 35 m Schutzabstandes zur tiberbaubaren Gewer-
begebietsflache will die Gemeinde in Abstimmung mit der Forstbehorde
aus folgenden Griinden verzichten:

e Die okologische Pufferwirkung sowie die optische Einbindung soll
durch eine neu anzulegende Wallhecke zwischen (iberbaubarer
Grundstucksflache und dem Wald sichergestellt werden.

e Der Aspekt der Sicherheit (Freihaltung der Baumfallflache) ist im
vorliegenden Fall nicht entscheidend, da beide Flachen einem Ei-
gentiimer gehéren und dieser auf den Erhalt eines standfesten Be-
standes achten wird.

Niedersichsischer Landesbetrieb fiir Wasser-und Naturschutz (NLWKN)
(Schreiben vom 08.01.2014)

Stellungnahme des Gewasserkundlichen Landesdienst (GLD)
Gegen die Planungen bestehen keine Bedenken, da wesentliche Auswirkungen
auf den Wasserhaushalt nicht erwartet werden.

Abwagungsvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme als TOB
Anlagen und Gewasser des NLWKN (Bst. Aurich) im GB | (Landeseigene
Gewasser) und GB Il (8GLD) sind durch die Planungen nicht nachteilig betroffen.
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17.1

17.2

17.3

17.4

Abwagungsvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

OOWV (Schreiben vom 03.01.2014)

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer erforderlichen
Rohrnetzerweiterung an die zentrale Trinkwasserversorgung des OOWYV
angeschlossen werden. Wann und in welchem Umfang die Erweiterung
durchgefihrt wird, missen Gemeinde und OOWYV rechtzeitig vor Ausschreibung
der ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen.

Abwagungsvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Da es sich bei dem Bebauungsgebiet um ein Sondergebiet handelt, kann eine
Erweiterung nur auf der Grundlage der AVB Wasser V und unter Anwendung
des § 5 der Allgemeinen Preisregelungen des OOWYV durchgefiihrt werden.

Abwagungsvorschlag:
Es handelt sich bei der Planung nicht wie genannt um ein ,,Sondergebiet®,
sondern um ein ,,Gewerbegebiet*.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in der Zeichnung sind
nicht maBstablich, sondern soll nur das Vorhandensein der Leitungen aufzeigen.
Die genaue Lage der Leitungen muss von dem zusténdigen Dienststellenleiter
Herrn Freese, Telefon: 04948/9180111, Betriebsstelle in Wiesedermeer, in der
Ortlichkeit angeben werden lassen, bevor diese in die Bebauungsplanunterlagen
eingetragen werden.

Abwagungsvorschlag:

Die Versorgungsleitungen verlaufen augenscheinlich in 6ffentlichem Stra-
Benland bzw. es handelt sich um Hausanschlussleitungen. Diese Leitungen
werden nicht in den Bebauungsplan tiibernommen.
In die Begriindung wird folgender Hinweis aufgenommen:

Die genaue Lage der Leitungen kann von dem zustandigen Dienststellenlei-
ter, Herrn Freese, Telefon: 04948/9180111, von der Betriebsstelle in Wiese-
dermeer, in der Ortlichkeit angegeben werden.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass fur die ordnungsgemaBe Unterbringung
der Versorgungsleitungen in den PlanstraBen ein durchgehender seitlicher
Versorgungsstreifen angeordnet werden sollte. Dieser darf wegen erforderlicher
Wartungs-, Unterhaltungs- oder Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit
anderen Hindernissen (Blumenklbel oder Entsorgungsleitungen) vorgesehen
werden. Um Beachtung der DIN 1998 wird in diesem Zusammenhang gebeten.
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17.6

17.7

Abwagungsvorschlag:
Dieses trifft in vorliegendem Fall nicht zu.

Es wird ebenfalls darum gebeten, dass die Baugenehmigungen erst erteilt
werden, wenn die Versorgungsleitungen des OOWYV verlegt worden sind. Sollten
die Genehmigungen bereits vorher ausgestellt werden, ist es notwendig, die
Bauherren darlber zu informieren, dass die Trinkwasseranschliisse erst zu
einem spateren Zeitpunkt hergestellt werden kénnen.

Abwagungsvorschlag:
Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz (Grundschutz) wird
ausdrlcklich darauf hingewiesen, dass die Léschwasservorhaltung kein
gesetzlicher Bestandteil der 6ffentlichen Wasserversorgung ist. Die 6ffentliche
Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch die gesetzlichen
Aufgabenzuweisungen des Niederséachsischen Brandschutzgesetzes
(NBrandSchG) nicht  beriihrt, sondern ist von der kommunalen
Léschwasserversorgungspflicht zu trennen. Eine Pflicht zur vollstandigen oder
teilweisen Sicherstellung der Léschwasserversorgung Uber das 6ffentliche
Wasserversorgungsnetz (leitungsgebunden) besteht durch den OOWV nicht.
Allerdings kénnen im Zuge der geplanten Rohrverlegungsarbeiten
Unterflurhydranten fUr einen anteiligen Léschwasserbezug eingebaut werden.
Lieferung und Einbau der Feuerléschhydranten regeln sich nach den
bestehenden Vertrdgen. Es wird darum gebeten, die gewlnschten
Unterflurhydranten nach Rucksprache mit dem Brandverhitungsingenieur in den
genehmigten Bebauungsplan einzutragen. Da unter Berucksichtigung der
baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung unterschiedliche
Richtwerte fir den Léschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405), ist
frihzeitig beim OOWV der mogliche Anteil (rechnerischer Wert) des
leitungsgebundenen Léschwasseranteils zu erfragen, damit planungsrechtlich
die ErschlieBung als gesichert anerkannt werden kann.

Abwagungsvorschlag:

Es fanden Abstimmungen zur Léschwasserversorgung mit dem OOWV
statt. Die Einzelentnahmemengen von drei Hydranten in der ndheren Um-
gebung liegen der Gemeinde vor.

Die Gemeinde prift bis zum Beginn der 6ffentlichen Auslegung, ob Hand-
lungsbedarf in Bezug auf planungsrechtliche Festsetzungen oder zusatzli-
che Hinweise besteht.

Nach endgiiltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird um Ubersendung
eines genehmigten Bebauungsplanes gebeten.
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18.1

19

19.1

Abwagungsvorschlag:
Dem OOWV werden die rechtswirksamen Plane zu gegebener Zeit Uber-
sandt

Ostfriesische Landschaft (Schreiben vom 14.01.2014)

Gegen Bebauungs- und Flachennutzungsplanung bestehen aus Sicht der
archaologischen Denkmalpflege keine Bedenken.

Es wird auf Folgendes hingewiesen:

Sollten bei den vorgesehenen Bau- und Erdarbeiten arch&ologische
Kulturdenkmale (Boden und Baudenkmale) festgestellt werden, sind diese
unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde oder der Ostfriesischen
Landschaft zu melden. In diesem Zusammenhang wird auf das Nieders.
Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517), sowie die Anderung
vom 26.05.2011 (Nds. GVBI. S. 135), § 14, wonach der Finder und der Leiter
von Erdarbeiten verpflichtet sind, Bodenfunde anzuzeigen, hingewiesen.

Abwagungsvorschlag:

Der Hinweis ist in der Begriindung zum Bebauungsplan unter Punkt 8.2 zu
finden und wird in der Begriindung zum Flachennutzungsplan unter 6.4
gleichlautend hinzugefiigt.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Emden (E-Mail vom 06.01.2014)

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen das Vorhaben.
Es wird um Ubersendung der rechtswirksamen Plane nach Beendigung des
Verfahrens gebeten.

Abwagungsvorschlag:
Dem Gewerbeaufsichtsamt werden die rechtswirksamen Planausfertigun-
gen zu gegebener Zeit tibersandt.
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20 PLEdoc GmbH (Schreiben vom 19.12.2013)

20.1 Die Prafung der Betroffenheit erfolgte durch den raumlichen, markierten
Ausdehnungsbereich der MaBnahme, welcher sich aus dem mitgesendeten
Ubersichtsplan ergibt.

ohne Malistab

Projektbereich Stand: 19.12.2013
Ferngas/Produktleitung

LWL-Kabel

Nachrichtenkabel

Der in dem Ubersichtsplan gekennzeichnete Bereich beriihrt keine
Versorgungseinrichtungen der folgenden Eigentimer bzw. Betreiber:

Open Grid Europe GmbH, Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Nirnberg

GasLINE Telekommunikationsnetzges. deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen

Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

¢ Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

¢ Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG),
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211

22

22.1

Dortmund
e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Die Auskunft bezieht sich nur auf die Versorgungseinrichtungen der aufgelisteten
Versorgungsunternehmen. Auskinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber (z. B.
auch  weiterer ~ E.ON-Gesellschaften) sind bei den  jeweiligen
Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder Regionalcentern
gesondert einzuholen. Sollte der Geltungsbereich bzw. das Projekt erweitert oder
verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellien Projektgrenzen
Uberschreiten, so wird unverziglich um Benachrichtigung gebeten.

Abwaéagungsvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Betroffenheit des
Planbereiches ist nicht ersichtlich.

Telekom Deutschland GmbH (E-Mail vom 14.01.2014)

Die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentimerin  und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegen-
zunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der Planung wird wie folgt Stellung genommen:

Durch die Erweiterung des Bebauungsplanes reichen die bestehenden Anlagen
ev. nicht aus, um die zusatzlichen Wohngebaude an das Telekommuni-
kationsnetz anzuschlieBen. Es kann deshalb sein, dass bereits ausgebaute
StraBen ggf. wieder aufgebrochen werden miissen.

Abwagungsvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Begriindung des Bebauungsplanes wird um den Punkt 8.7 mit folgen-
dem Wortlaut erganzt:

,,Telekommunikation:

Durch die Anderung des Bebauungsplanes reichen die bestehenden Anla-
gen eventuell nicht aus, um die zusatzlichen Wohneinheiten an das Tele-
kommunikationsnetz der Deutschen Telekom anzuschlieBen. Es kann des-
halb sein, dass bereits ausgebaute StraBen ggf. wieder aufgebrochen wer-
den missen.*

Die Hinweise der Planzeichnung werden ebenfalls erganzt.

TenneT TSO GmbH (Schreiben vom 07.01.2014)

Die Planung berthrt keine Belange der TenneT TSO GmbH. Es ist weder eine
Planung im Vorhabenbereich eingeleitet noch beabsichtigt. Zur Vermeidung des
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24

25

26

27

Verwaltungsaufwandes wird darum gebeten, die TenneT TSO GmbH im
weiteren Verfahren nicht weiter zu beteiligen.

Abwagungsvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ohne Anregungen und Hinweise:

Exxon Mobil (Fax vom 19.12.2013)

Gasunie Deutschland Services GmbH fiir Gasunie Deutschland Transport
Services GmbH (ehemals BEB Transport GmbH) und der Cupa Transport
Services GmbH (ehemals ExxonMobil Fernleitungsnetz GmbH) (Mail vom

18.12.2013)

Landkreis Aurich (E-Mail vom 14.01.2014 und Schreiben vom 29.01.2014)

Statoil Deutschland GmbH (E-Mail vom 18.12.2013)

Stadt Schortens (E-Mail vom 18.12.2013 und vom 06.01.2014)
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