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R. Witt

Betr.: Bebauungskonzept flir das Grundstlck der ehemaligen Orientierungsstufe in

Friedeburg, Schiitzenweg 18.

Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens

gemaR § 12 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit beantragen wir im Namen und im Auftrag der AREO Projektentwicklung GmbH,
die Einleitung des Satzungsverfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ggf. mit Anderung des Flachennutzungsplanes zur Schaffung der
planungsrechtlichen Zuldssigkeit fiir das nachfolgend beschriebene Vorhahen:

Vorhaben

Auf dem Gelande der ehemaligen, Orientierungsstufe, Schiitzenweg 15, Friedeburg,
beabsichtigt der Vorhabentrager, AREO Projektentwicklung GmbH, Arnswaldtstrafie 10,
30159 Hannover, ein neues Wohnguartier mit 7 Mehrfamilienhdusem mit jeweils 11

barrierefreien 2/3-Zimmer-Wohnungen zu errichien.

Das geplante Vorhaben unterschreitet ,die nach § 17 der BauNV, definierten
Obergrenzen flr die Bestimmung des Maf3es der baulichen Nutzung, z. B. in reinen
oder allgemelnen Wohngebieten mit einer max. GRZ von 0,4 und einer max. GFZ von

1,2,
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Weiterhin ist die Bebauung als offene Bauweise mit max. 3 Vollgeschossen
vorgesehen. Flr die zusétzlichen, ca. 70 Wohneinheiten erforderliche Eirichtungen, wie
z. B. Kleikinderspielplatz, werden auf dem Grundstlck integriert.

In der Gemeinde Friedeburg gibt es eine stelgende Nachfrage auf dem Wohnungsmarki,
insbesondere nach barrierefreien Wohnungen.

Das neu entstehende Wohnquartier soll iiber die Schiitzenstralle erschlossen werden.

Da die vorhandenen Gebdude der ehemaligen Orientierungsstufe nicht genutzt werden,
beabsichtigt der Eigentliimer, Landkreis Wittmund, Am Markt 9, 26409 Wittmund, das
Objekt zu verautem.

Im Schreiben vom 10.02.2014, des Landkreises Wittmund, des Landrates, erfolgt zur
Durchfiihrung des o. g. Bauvorhabens, die Anhandgabe des o. g. Objektes bis zum
31.07.2014 an den Vorhabentrager.

Der derzeitig gliltige Flachennutzungsplan weist auf dem Grundstiick ,Fléche fiir
Gemeindebedarf aus.

Um eine andere Nutzung zu ermdglichen, muss der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan
geandert werden.

Wir beantragen daher die Anderung der Darstellung des rechtsgliltigen Flachen-

nutzungsplanes von , Flachen fiir Gemeindebedarf" auf die Darsteliung
WWohnbauflache",

Des Weiteren beantragen wir gem. § 12 BauGB die Aufstellung eines vorhaben-
bezogenen Bebauungspianes (VBP).

Bem Antrag wird, ein planerisch ausgearbeiteter Vorhaben- und Erschlieungsplan
(VEP) flr das Grundstiick Schiitzenweg 18, Gemarkung Friedeburg, Flur 8, Flurstlick
90/2, FlurstlicksgroRe ca. 8.308 gm, beigefligt.

Aus formellen und zeitlichen Griinden beantragen wir die Anderung des Flachennutzungs-
planes im Parallelverfahren zum Bebauungsplan.

Die Trager dffentlicher Belange (TOB) werden bisher noch nicht beteiligt.
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Mit freundlichem Grufd
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Robert Witt

Architekt, Geschaftsilihrer AREO Projektentwicklung GmbH
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