Anlage 2

Planungsvorschlag des

Architekturburos Tjards

Zum

Ideenwettbewerb
fiur die Erweiterung und Sanierung

des Rathauses in Friedeburg



Rathaus Friedeburg / Erweiterung und Sanierung

Erlauterungsbericht

Inhalt der Planung / Varianten

Der vorliegende Entwurf beinhaltet die Erweiterung und den Umbau des bestehenden
Rathauses. Die Planung weist unterschiedliche Grundrisslésungen hinsichtlich der
Lokalisierung und Funktion der Eingénge auf. Fir den Ratssaal gibt es Vorschldge in Form
einer Vergriferung mit Hilfe von 2 beweglichen Trennwénden.

Fur die Fassade werden ebenfalls 2 Versionen aufgezeigt. Eingehend auf die Forderung nach
einem zentralen Eingangsbereich ist die entsprechende Optik des Zwischentraktes dargestelit,
zusétzlich gibt es auch Varianten chne Eingangsfunktion.

Einbeziehung des vorhandenen Nebengebidudes

Anfangliches Ziel der Planung war es, das zum Rathaus gehdrige Nebengebdude in die
Planung mit einzubeziehen. Bei eingehender Betrachtung stellt sich leider heraus, dass die
Kosten fiir eine komplette Sanierung und Integration die Kosten eines Neubaus weit
Ubersteigen. Das Gebaude misste komplett entkernt, FuBRboden- und Deckenh&hen
angepasst werden. Wegen der Kosten haben wir diesen Weg der Planung verlassen.

Ausrichtung des Gebidudes f Grobstruktur

Gemall Pkt. 4 des Auslobungstextes verlduft die Ausrichtung des neuen Gebdudes mittig
zwischen den denkmalgeschitzten Altgebduden, wie auch im gemeindeeigenen Entwurf
vorgelegt. Die mittige Ausrichtung erlaubt zu beiden Seiten (Nord + S0d) ausreichende
Freiflachen flur Stellplatze und Griinanlagen.

Der Wunsch nach einem gréeren Ratssaal und weiteren kommunikativen Rdumen kann im
Anbau hinsichtlich konstruktiver Anforderungen wirtschaftlicher realisiert werden als im Altbau.
Der Ratssaal wird — um einen stitzenfreien Raum zu erhalten — aus statischen Grinden im
Obergeschoss untergebracht.

Eingdnge / Ausgidnge

Lt. Auslobungstext soll ein zentraler Eingang an der Ostseite verbleiben. Wie im Grundrissplan
alternativ aufgezeigt kommt die Erschliefung auch mit 4 Ein- bzw. Ausgéngen aus. Den
gréften Raumgewinn erhélt man durch Schlieffung des linken Einganges (von der
Hauptstralle aus gesehen).

Eigenstidndige Nutzbarkeit des kommunikativen Traktes

ist mit dem geplanten Anbau konsequent méglich. Besucher von &ffentlichen und anderen
Veranstaltungen gelangen durch den sidlichen Eingang auf direktem Wege zum Ratssaal.
Die sanitéren Anlagen liegen auf dem Weg und sind deshalb leicht auffindbar.

Ein Passieren von R&umen innerhalb des Verwaltungstraktes ist nicht erforderlich. Damit
Rollstuhifahrer nicht unnétig lange Wege in Kauf nehmen missen, ist in der Nahe des
Ratssaales ein zweites barrierefreies WC vorgessehen. Sollte sich — wider Erwarten — eine
Minimierung der im Rathaus beschéftigten Personenzahl ergeben, so lieRe sich der Anbau
traktweise auch mit einer anderen Nutzung versehen.

Biirgerbiiro
Das Birgerbiro ist vom Eingang ,Schitzenweg” aus auf kurzem Wege erreichbar. Der
Wartebereich erlaubt den Blick auf den Besucherparkplatz.
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Foyer / Windfang

Das Foyer weist eine Grélle auf, die es gestattet, ankommende Gruppen bzw. Delegationen o.
a. geblhrend zu empfangen. Im Foyer ist eine Hinweistafel eingeplant. Ein vorgeschalteter
Windfang ist mit Rtcksicht auf den/die Mitarbeiter(in) am Empfang sinnvoll.

Verwaltungshiiros

In den meisten Biiros ist maximal 1 Person, in gréeren Birordumen sind 2 Personen
untergebracht. Von der Raumgréfie her gestatten es einige Rdume, noch eine dritte Arbeits-
kraft, z.B. eine(n) Auszubildende(n), aufzunehmen. GréRere Umbaumalinahmen werden
angesichts der alten Bausubstanz vermieden. Als ,gefangener Raum” existiert lediglich noch
der ,Erste-Hilfe-Raum".

Die Lage von Biros mit reiner Stidausrichtung lasst sich beim Anbau nicht ganz vermeiden, ist
aber auf ein ertragliches MaR reduziert (Stichwort: Aufheizung). Zurzeit gibt es im Rathaus
kein Biiro mit reiner Stdausrichtung. In bestehenden Rath&usern ahne Kiimaanlagen sind die
Bliros an Ost- und Nordseite am beliebtesten,

In dem kommunikativen Bereich im OG sollte wegen der Siidlage die technische Mdglichkeit
einer Klimatisierung eingeplant werden (sh. Anlage).

Ratssaal

Zum Thema ,Ratssaal* gibt es eine Variante fir eine weitergehende RaumvergréRerung.
Hierfur wird eine weitere bewegliche Trennwand vorgesehen, welche die feste Wand zum
Vorflur zur Garderobe ersetzt.

Personalraum
Der bestehende Personalraum weist aktuell eine Groite von 24 m? auf und wird zukiinftig eine
Gréfie von 33 m? haben.

Kopierrdume

Wegen der Feinstaubbelastung ist es wichtig, gesonderte Kopierrdume einzuplanen. Den
Beschéftigten stehen insgesamt 3 separate Kopierrdume zur Verfigung, um unnétig lange
Wege zu vermeiden.

Kellergeschoss

Die GroRe des Kellers kann durch kompakie Regalsysteme gering gehalten werden. Im
Kellergeschoss kénnen ca. 6.000 — 7.000 Qrdrer mit einer Breite von 8 ¢cm untergebracht
werden (Regalhéhe = 2,00 m). Fir den Raum des Hausmeisters und die Lagerung von
Putzmitteln, Akten etc. ist ausreichend Platz vorhanden. Das Kellergeschoss kann mit einem
Aufzug angefahren werden.

AuBere Gebiudegestaltung / Architektur

Gemal Auslobungstext soll der Anbau h&henm&Rig unterhalb des bestehenden
Dachgesimses bleiben. Dies ist nicht ganz einzuhalten, da sowohl der Ratssaal als auch evtl.
Liftungsrohre eine Mindesthéhe bedingen.

Vom Verfasser werden 2 Versionen vorgetragen. Eine Version {Version 1), in welcher die
Fensterfacetten des Altbaus Ubernommen werden; eine Ansicht in moderner Optik mit
grofReren verglasten Flachen (Version 2}.
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Um den einheitlichen Nutzungsinhalt zu dokumentieren, finden sich in beiden Fassungen
bestimmte gestaltorientierte Erlebniselemente in der Fassade des Anbaus wieder. Zum einen
sind dies die Hochformate der Fenster, aber auch die sandsteinfarbenen Einfassungen.

Bei Variante 1 ist eine Dachkonstruktion mit geringer Dachneigung vorgeschlagen. Die
Neigung gestattet eine Zink- oder Kupfereindeckung, welche sich langfristig als haitbarer als
eine bitumindse Flachabklebung erweisen wiirde. Auf die geneigte Dachkonstruktion kann
selbstverstandlich auch verzichtet werden.

In der Stidansicht wird in beiden Versionen die Lage des Ratssaales hervorgehoben. Es soll
for den Blrger erkennbar sein, wo demokratische Entscheidungen getroffen werden. Die
Transparenz der Glasfassade soll die charakteristische Austrichtung der Gemeindepolitik
widerspiegeln.

Lageplan

Mit der ErschlieBung werden 3 Parkierungsareale angeboten:

Personalparkplatz an der Nordseite zum Personaleingang/-ausgang, an der Stid- und Ostseite
Stellptatze fiir Besucher des Rathauses. Die Parkplatze an der Ostseite scllten m.E. méglichst
erhalten bleiben, um auch den Erhalt zumindest eines der historischen Eingdnge zu
rechtfertigen. Die Stellplatzflachen werden haufig von Postanlieferern genutzt,

Nebengebédude

Das geplante Nebengebéude beherbergt 2 Pkw-Garagen, eine Fahrradiiberdachung sowie
Sanitdrrdume. Eine Positionierung in Strallenndhe ist sinnvoll, damit der Weg fur die
Marktbeschicker einigermafien kurz bleibt. Auflerdem ist eine bessere Einsehbarkeit
gewdhrleistet, und es wird somit dem Sicherheitsaspekt Genlige getan.

Cradle to Cradle

ist ein Thema, das mit zunehmender Ressourcenverknappung immer wichtiger wird. Gerade
bei der Materialauswahl kénnen Bauherr und Architekt sich dieses Themas annehmen.
Inzwischen gibt es einige Hersteller, die Produkte nach dem C2C-Verfahren anbieten, z.B.

- Anstrich fir Holzfenster

- vollrecyclebare Kunststoffprofile

- Bodenbelége mit C2C-Zertifizierung

- Fassadenbegrinungssysteme

- bepflanzte Wintergérten als Raumluftaufbereiter u.v.m.

Es sei an dieser Stelle erwdhnt, dass namhafte Architekten bereits an weitergehenden
Modellen arbeiten, die wiederverwendbare Module konstruieren, um bel Demontage und
Montage mdglichst wenig Energie zu verbrauchen. Andere Wissenschaftler setzen auf
Modelle wie ,selbst versorgende autonome Stadtzentren®,

Energetische Sanierung der Altbauten / der Heizungssysteme

In der beigefiigten Kostenaufstellung sind die Kosten flir eine Heizungsanlage sowie der
Einbau neuer Fensterelemente erfasst.

Bei Einbau neuer Fenster mit hoher Dichtigkeit ist eine bauphysikalische Liftungsaniage
anzuraten. Fur die Beheizung des Rathauses sind 3 unterschiedliche Lésungsvorschlidge
jeweils mit den entsprechenden Vor- und Nachteilen aufgefthrt.
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