Gemeinde Friedeburg

Der BlUrgermeister

SITZUNGSVORLAGE

offentlich
Amt/Aktenzeichen/Diktatzeichen Datum Drucksache Nr. (ggf. Nachtragvermerk)
FB 3 - Planung und Bauen 08.02.2017 2015-102/2
61-309-3-03 M-St

{ Abstimmungsergebnis

{ Beratungsfolge { Sitzungstermin Ja Nein Enthaltung
Fraktion
AusschussfirPlanung und Umwelt 21.02.2017
Verwaltungsausschuss 01.03.2017

Betreff:

3. Anderung Bebauungsplan Nr. 3 von Marx "Sondergebiet Campingplatz" - Sachstand,
Abwagung zur frihzeitigen Beteiligung und weiteres Verfahren

Schilderung der Sach- und Rechtslage:

Es wird Bezug genommen auf die Vorlagen vom 10.09.2015 und 25.02.2016 (Drs.Nr. 2015-102
und 2015-102/1).

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Friedeburg hat am 30.09.2015 den
Aufstellungsbeschluss fur die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 von Marx ,Sondergebiet
Campingplatz® gefasst. Durch die Bebauungsplananderung soll die Errichtung einer
Ferienhausanlage mit Erdhdusern am westlichen Rand des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes erméglicht werden.

In derselben Sitzung hat der Verwaltungsausschuss zudem beschlossen, zunachst das
frhzeitige Verfahren gemaR der 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
durchzufohren. Im Rahmen eines zwischenzeitlich mit dem Landkreis Wittmund geflihrten
Gespraches wurde von dort jedoch die Auffassung vertreten, dass auch das beschleunigte
Verfahren nach 8 13 a BauGB durchgefuihrt werden kdnne. Bei diesem Verfahren entfallt das
erwahnte frihzeitige Verfahren sowie die Durchfihrung einer Umweltprifung, so dass als
nachster Verfahrensschritt die 6ffentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange durchgefiihrt werden kann; Voraussetzung hierfir ist die
Fassung eines Aufstellungsbeschlusses.

Dieser Aufstellungsbeschluss wurde am 16.03.2016 gefasst. Die offentliche Auslegung wurde
vom 22.04. — 24.05.2016 durchgefuhrt; parallel dazu wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange (TOB) beteiligt.

Im Rahmen dieser Birger- und Behdrdenbeteiligung gingen zahlreiche Stellungnahmen sowohl
von Burgern als auch von TOB ein. Ein Grofteil der Stellungnahmen enthielt Einwendungen,
die abgewogen werden konnen. Vereinzelt gingen jedoch auch Stellungnahmen ein, die sich
auf die Themen Umwelt und Naturschutz beziehen. Diese Einwendungen enthalten neue
Informationen und Hinweise auf maoglicherweise im Plangebiet vorhandene, schitzenswerte
Biotope und eventuell vorkommende, geschitzte Arten der Roten Liste. Aus diesem Grund soll
unter Berlcksichtigung der vor allem von den Naturschutzverbanden und der Unteren
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Naturschutzbehdrde eingegangenen Ruickmeldungen und Hinweise eine biologische
Bestandserfassung (Kartierung) des Geldndes bezuglich der dort genannten Reprasentanten
der Tier- und Pflanzengruppen erfolgen.

Dariiber hinaus soll die bereits durchgefiihrte Auslegung und TOB-Beteiligung als friihzeitiges
Verfahren gewertet und das gesamte Bauleitplanverfahren — wie urspringlich geplant — als
zweistufiges Vollverfahren durchgefiihrt werden; insofern wird vom beschleunigten Verfahren
nach § 13 a BauGB zuriuck geschwenkt auf das ursprunglich vorgesehene, regulare
Vollverfahren mit Umweltprifung nach den 88 3 und 4 BauGB. Zu den bisher eingegangenen
Anregungen und Hinweisen wurde eine Abwéagung erstellt, die entsprechend als Abwagung
zum frihzeitigen Verfahren gewertet werden soll und die dieser Vorlage als Anlage beigefligt
ist.

Da neben der Flora im Allgemeinen auch Amphibien, Brutvogel und Flederméuse erfasst
werden sollen, werden die Kartierungen nicht vor Juli 2017 abgeschlossen sein. Daruber, und
Uber die dadurch zuséatzlich entstehenden Kosten, wurde der Vorhabentrager informiert. Er
teilte daraufhin mit, dass er die Planungen weiter durchftihren wolle.

So bald die Ergebnisse der Kartierung sowie die Entwurfsunterlagen fir das Hauptverfahren
vorliegen, soll der Auslegungsbeschluss gefasst werden. Im jetzigen Verfahrensschritt soll der
Abwagungsbeschluss fir die als frihzeitige Beteiligung gemal der 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB zu wertende Biirger- und TOB-Beteiligung gefasst werden.

Fnanzielle Auswirkungen:

- keine -

Beschlussvorschlag:

Dem Verwaltungsausschuss wird vorgeschlagen, den folgenden Beschluss zu fassen:

1. Das hisher durchgefiihrte, nach § 13 a BauGB beschleunigte Bauleitplanverfahren zur 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 von Marx ,Sondergebiet Campingplatz® wird als
zweistufiges Vollverfahren mit Umweltpriifung weiter gefuhrt.

2. Die vom 22.04. — 24.05.2016 durchgefiihrte Biirger- und TOB-Beteiligung wird als
fruhzeitiges Verfahren gemaf der 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB gewertet.

3. Den Abwagungsvorschlagen zu den im Rahmen dieser Biirger- und TOB-Beteiligung
eingegangenen Stellungnahmen wird zugestimmt.

Goetz

Anlagenverzeichnis:
Abwéagung zum friihzeitigen Verfahren
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