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Betreff:

Bauleitplane in Aufstellung - Entscheidung Uber die Aufhebung der bisher gefassten
Beschlusse (Zustandigkeit: Rat)

Schilderung der Sach- und Rechtslage:

Es wird Bezug genommen auf die Vorlage vom 13.07.2016 (Drs.-Nr. 2016-072).

Diese Vorlage behandelt die Bebauungspléne, zu denen Beschliisse vom Rat gefasst wurden.
Zusténdig fur das Aufheben dieser Beschliisse ist somit ebenfalls der Gemeinderat.

Fur die folgenden Bebauungspléane sollen also séamtliche Beschliisse durch den Gemeinderat
aufgehoben und die Verfahren somit beendet werden:

a)

b)

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 von
Bentstreek ,Sondergebiet Windenergie“ wurde am 18.03.2009 gefasst.
Planungsanlass war die Bauvoranfrage zur Errichtung von 2 Putenmaststallen und 2
Hahnchenstallen, die laut Bebauungsplan grundsétzlich zuldssig waren, fur die aber ein
Durchfuihrungsvertrag héatte geschlossen werden missen. Um fir den Bebauungsplan
auch konftig Planungssicherheit zu erhalten, sollte er in Bezug auf landwirtschaftliche
Vorhaben geéndert und zunachst mit einer Veranderungssperre belegt werden.

Die Veradnderungssperre wurde vom Rat am 26.03.2009 beschlossen, trat allerdings
nicht in Kraft (keine Veroffentichung im Amtsblatt). Zum Zeitpunkt des
Aufstellungsbeschlusses der Bebauungsplandnderung war die Bauvoranfrage bereits
zuriickgezogen worden. Uber den Aufstellungsbeschluss und den Beschluss (ber die
Veranderungssperre hinaus wurden weitere Verfahrensschritte nicht durchgefihrt.

Der Einleitungsbeschluss fir die 48. Anderung des Flachennutzungsplanes und der
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 5 von Etzel ,,.Sondergebiet
Kavernenbetriebsflaichen® wurden am 27.03.2008 gefasst. Zel war die
planungsrechtliche Absicherung und Wahrung der gemeindlichen Interessen: Neben der
Bauflachenausweisung fur die kavernenbezogenen Nutzungen sollte auch die
ErschlieBung als rechtliche Grundlage fir den Abschluss eines ErschlieBungsvertrages
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d)

zwischen der Gemeinde und der IVG Kavernen GmbH (jetzt: Storag Etzel GmbH)
planungsrechtlich abgesichert werden. Ferner sollten mit der Bauleitplanung 6rtliche
Bauvorschriften erwogen werden.

Das Verfahren wurde durchgefiihrt, der Feststellungs- und Satzungsbeschluss wurde
vom Rat der Gemeinde Friedeburg am 26.02.2009 gefasst; die Rechtskraft trat nicht ein.
Am 25.06.2009 wurde ein 3. Auslegungsbeschluss gefasst, da der zunachst verkleinerte
Geltungsbereich wieder auf die urspringlich geplante Gré3e ausgedehnt werden sollte.
Die Auslegung oder sonstige, weitere Verfahrensschritte erfolgten nicht mehr.

Mit Schreiben vom 29.01.2009 teilte der Landkreis Wittmund der Gemeinde Friedeburg
mit, dass im Kavernengebiet Etzel das Bergplanungsrecht greife, welches tUber dem
gemeindlichen Planungsrecht stehe (Fachplanungsprivileg); die Genehmigung der
Flachennutzungsplananderung durch den Landkreis Wittmund ist daher nicht zu
erwarten. Somit ist eine Bauleitplanung also eingeschrankt bzw. ausgeschlossen
bezuglich entscheidender bauleitplanerischer Kriterien (z. B. der Festsetzung der Art
und des MaRes der baulichen Nutzung und der Bauweise, des Larmschutzes, der
Oberflachenentwésserung, der Kompensationsmalinahmen).

Ohne Bebauungsplan fehlt es auch an der rechtlichen Grundlage fir den Abschluss
eines ErschlieBungsvertrages. Diese Rechtsauffassung wurde von der Kanzlei Dr.
Klausing und Klein aus Hannover mit Schreiben vom 06.01.2015 bestéatigt.

Der Aufstellungsbeschluss fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 von
Friedeburg ,Friedeburg Nordost® wurde am 17.04.2008 gefasst. Mit der
Bebauungsplandnderung sollten u. a. die textlichen Festsetzungen angepasst werden;
das Verfahren wurde jedoch nicht durchgefihrt.

Am 30.09.2008 fasste der Rat der Gemeinde Friedeburg den Satzungsbeschluss.
Dieser wurde am 30.12.2008 im Amtsblatt fur den Landkreis Wittmund bekannt
gemacht, was aufgrund des fehlenden Verfahrens nicht hatte erfolgen durfen. Aufgrund
des fehlenden Verfahrens ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes somit faktisch
nichtig. Neben der Aufhebung samtlicher Beschlisse sollte eine (klar stellende)
offentliche Bekanntmachung der Aufhebung des Bebauungsplanes erfolgen. Die
seinerzeit angedachte — nur aus diesem Anlass teure und zeitlich aufwandige —
Anderung kann auch im Zuge einer moglichen anderen, zukunftigen
Bebauungsplananderung mit durchgefuhrt werden.

Der Aufstellungsbeschluss fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 von
Friedeburg ,Neue Kampe“ wurde am 24.05.2007 gefasst. Mit der
Bebauungsplananderung sollte planerisch ein Geh- und Radweg entfallen, der aufgrund
der inzwischen vor Ort bestehenden Eigentumsverhéltnisse ohnehin funktionslos
geworden war und fir den bereits Ersatz geschaffen wurde; das Verfahren wurde jedoch
nicht durchgefihrt.

Am 28.06.2007 fasste der Rat der Gemeinde Friedeburg den Satzungsbeschluss. Eine
Bekanntmachung im Amtsblatt erfolgte nicht, so dass hier die Aufhebung samtlicher
Beschlusse ausreichend ist, um den Bebauungsplan bzw. das Bauleitplanverfahren
aufzuheben. Die seinerzeit angedachte — nur aus diesem Anlass teure und zeitlich
aufwandige — Anderung kann auch im Zuge einer moglichen anderen, zukiinftigen
Bebauungsplananderung mit durchgefuhrt werden.

Der Einleitungsbeschluss fir die 47. Anderung des Flachennutzungsplanes und der
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 34 von Friedeburg ,,Historische
Burgstatte Friedeburg®“ wurden am 13.11.2007 gefasst. Ziel der Bauleitplane war die
Sicherung der historischen Anlagen der Burgstatte der Friedeburg einschlie3lich ihrer
Nebenanlagen zum Zweck der Dokumentation der historischen Burganlage, der Erhalt
fur die Nachwelt sowie perspektivisch die Option einer mdglichen Rekonstruktion (von
Teilen) der historischen Burganlage. Uber den Aufstellungsbeschluss hinaus wurden
keine weiteren Verfahrensschritte durchgefihrt.

Am 20.12.2007 beschloss der Rat der Gemeinde Friedeburg eine Veranderungssperre
fir den Bereich der Anlagen der historischen Burgstatte Friedeburgs. Die
Veranderungssperre trat jedoch nicht in Kraft (keine Verdéffentlichung im Amtsblatt). Der
Anlass fur die Veranderungssperre war seinerzeit ein strittiges Bauvorhaben im Bereich
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des ehemaligen, denkmalgeschitzten Burggeldndes. Das Vorhaben wurde jedoch in
Abstimmung mit der Denkmalschutzbehtrde und der Gemeinde vom Antragsteller
modifiziert und vor Jahren realisiert.

Die Beschlusse fur die Einleitung der 38. Anderung des Flachennutzungsplanes und
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 von Wiesede / Upschort ,,Ostlich
Auricher Weg“ wurden vom Verwaltungsausschuss am 08.12.2004 gefasst. Der Rat
fasste den Satzungsbeschluss am 15.12.2005, die Rechtskraft trat mit Veroéffentlichung
im Amtsblatt fir den Landkreis Wittmund am 31.10.2006 ein. Allerdings hatte der
Landkreis Wittmund die Genehmigung fir die 38. Anderung des Flachennutzungsplanes
aufgrund unvollstandiger Unterlagen nicht erteilt, so dass die Bekanntmachung nicht
hatte erfolgen dirfen.

Am 03.09.2008 teilte die Gemeinde dem Landkreis mit, dass die 38. FNP-Anderung und
der dazu gehdrige Bebauungsplan aufgehoben bzw. reduziert werden sollten. Der Rat
der Gemeinde Friedeburg hat in seiner Sitzung am 03.12.2009 beschlossen, den
ErschlieBungsvertrag mit der GPL (ehemals GVH) aufzuldsen; der
Grundstuckskaufvertrag zwischen der GPL und der Gemeinde Friedeburg zur
Ubertragung des Baugebietes an die Gemeinde wurde im September 2010
abgeschlossen. Es gibt Uberlegungen, das Gelande im Rahmen der Dorfentwicklung
Marcardsmoor-Wiesede fur ein Multifunktionshaus und eine Freizeitanlage zu nutzen.
Das Amt fur regionale Landesentwicklung (ArL) als Foérderbehodrde hat dazu erklart, dass
eine Forderung im Rahmen der Dorfentwicklung grundsatzlich méglich sei. Wirde eine
solche Planung aktuell, ware ohnehin ein ganzlich neuer Bebauungsplan nebst
Flachennutzungsplananderung aufzustellen.

Fnanzielle Auswirkungen:

- keine -

Beschlussvorschlag:

Dem Verwaltungsausschuss wird vorgeschlagen, den folgenden Beschluss zu fassen:

Die vom Rat der Gemeinde Friedeburg gefassten Aufstellungs- bzw. Einleitungsbeschlisse,
Satzungsbeschlisse, Veranderungssperren, der Vergabebeschluss sowie der Beschluss zum
Abschluss eines ErschlieBungsvertrages, die zu den oben unter den Buchstaben a) — f)
genannten Bauleitplanverfahren gefasst wurden, werden aufgehoben; die Verfahren werden
eingestellt.

Goetz
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