TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

1. Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes (S0) mit der Zweckbestimmung "Kavemen-
betriebsflachen” gemal § 11 BauNVO sind ausschliellich folgende zweckbezogene Mutzungen zuldssig:

— alle baulichen und betrieblichen Anlagen, die der Ermichtung, der Nutzung und dem Betrieb einschlieltlich
der erforderichen Betriebs- und Versorgungseinrichtungen von unterirdischen Kavemen fir die ausschlislt-
liche Speicherung von Gas und flissigen Kehlenwasserstoffen dienen sowis

- alle baulichen und betrieblichen Anlagen, die im direkten Zusammenhang mit der Nutzung der Kavernen
zur ausschliellichen Speicherung von Gas und flissigen Kohlenwasserstoffen stehen.

2. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung "Kavemenbetriebsflachen” gemal}
$ 11 BauNVO sind nur Befnebe und Anlagen zuldssig, deren Gerdusche die in der Planzeichnung den je-
weiligen Teilflachen zugeordneten Emissionskontingenten (L =i.i; Tag- und Machtwert in dB {A)m?) nach
DIN 45691 nicht tberschreiten. (§ 1 (4) Nr. 2 BauNVO).

Innerhalb des festgesetzten Richtungssektors A gemalk DIN 45691 dirfen die je Teilflache festgesetzten
Emissionskontingente (L Ex.itags + nacnts ) um die in der Planzeichnung angegebenen Zusatzkontingente
(LEKL zus,a In dB (A)Vm?®) erhdht werden. (s. LArmgutachten zum Bebauungsplan Nr_5)

Mal der baulichen Nutzung

3. Innerhalb des Geltungsbereiches betragt die zulissige Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 (2) BaulNVO
eine Gebiudehdhe (GH) von maximal 15,00 bzw. 20,00 m. Als Bezugspunkie gelten:

Oberer Bezugspunkt: obere Gebaudekante
Unterer Bezugspunkt: Straenoberkante (Fahrbahnmitte) der jeweills nachsten Erschlielfungsstralle

Ausgenommen von dieser Regelung sind funktionsgerechte technische Anlagen (z. B. Prozessanlagen,
Liiftungsanlagen, Stationskaltausblaser, Erdgasfackeln u. 4., Malknahmen fir den Immissionsschutz
und sonstige technische Anlagen), die nicht durch andere Ausfihrungen innerhalb der vorgenannten
Gebaudehshen ermrichtet werden kénnen.

Bauweise

4. In der gem. § 22 (4) BauNV O festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude zuldssig wie
in der offenen Bauweise, jedoch ohne Langenbegrenzung. Die Grenzabstinde regeln sich nach der
Niedersichsischen Bauordnung (MBauC).

Flachen fiir Versorgungsanlagen

5. Die Erschlieffung der gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB festgesetzten Versorgungsflachen fir Umspannwerke
erfolgt Gber die festgesetzten Sondergebiete gem. § 11 BauNVO und ist Gber die Eintragung einer
Grunddienstbarkeit zu sichem.

Wasserflichen

6. Die gem. § 9 (1) Nr. 16 festgesetzten Wasserflaichen (Entwasserungsgraben) diiffen fiir die Anlage not-
wendiger Grundstickszufahrten in Abstimmung mit der Gemeinde und Genehmigung der unteren Wasser-
behdrde verrohrt werden.

7. Entlang der gem. § 9 (1) Nr. 16 festgesetzten Wasserflachen (Entwasserungsgraben) sind einseitig 3,00 m
breite Gewasserrdumstraifen vorzusehen.
Beidseitig des Gewassers |l. Ordnung (Schiffsbalje) ist ein Gewasserrdumstreifen in einer Breite von
10,00 m von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Ausgleichsflachen MF 1 - MF 3)

5. Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (MF 1 - 3) gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind nach Maligabe des Umweltbe-
nchtes mit integriertem Landschaftspflegenschen Fachbeirag zum Bebauungsplan Nr. 5 folgende Mali-
nahmen durchzufihren:

- Innerhalb der festgesetzten Malnahmenfliche (MF 1) ist ein waldartiger Baum-Strauch-Riegel aus
heimischen Gehdlzen anzulegen. For die Bepflanzung sind die in der textichen Festsetzung Nr. 9 aufge-
fuhrten Pflanzenarten und Gehdlzqualititen zu verwenden. Innerhalb der Malnahmenflache (MF 1) ist
die Aufstellung einer Werbetafel zuldssig.

- Die Malinahmenflache (MF 2) ist extensiv als mesephiles Grinland zu bewirtschaften.

- Die Malinahmenflache (MF 3)ist zu einer Mischung aus mesophilem Griinland sowie Feucht- und
Massartinland zu entwickeln.




Anpflanzen von Baumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen

9. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von BAumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind nach Mallgabe des Umweltberichtes mit integnertem
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 5 ausschliefllich standortgerachte,
heimische Geholze anzulegen (siehe Pflanzliste).

Pllanzenarten:
Baume: Strducher:
Acer campesire Corylus avelans
Alnus glufinosa Cratasgus monogyns
Carpinus betuluz Eucnymus europsea
Guercus robur Roza canins
Sorbuz sucupans Salix awifs
Salix capres
Salix cineres
Sambucus nigra
Planzqualitaten: Viburnum opulus

Acer, Alnus, Carpinus, Quercus, Sorbus: 3 x v. Sol., mB, teils b = 800100, teis mehrstammig, h = 2000250

Straucher: 2 x v. Sfr., oB, 100150

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / HINWEISE

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichiliche Bodenfunde (das kdnnen
u. a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind dieses gem. § 14
(1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Ostfriesischen Landschaft,
Archaclogischer Dienst, Hafenstralle 11, 26603 Aurich, Tel. 04941 -179932 oder dem Miedersachsischen
Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archiologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, Tel. 0441/
799-2120 unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverindert zu lassen, bzw. firihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schidliche Bodenveranderungen gem.
BBodSchG zutage freten, so ist unverziiglich die untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Wittmund
zu benachrichtigen.

3. Entsprechend der Auswertung allierter Luftbilder zeigen sich im Plangebiet keine Bombardierungen. Scliten
bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist die zustandige
Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezemat direkt zu benachrichtigen.

4. Beiseitig der Gewasser Il. Ordnung der Sielacht Bockhorn Fredeburg ist gemalk deren Satzung ein 10,00 m
breter Gewdsserrdumstrefen von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

5. Der sidwestliche Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. & befindet sich im Wasserschutz-
gebiet (W3G) des Wasserwerkes Klein-Horsten. Bei baulichen Manahmen sind hier die Auflagen der
Wasserschutzzonenverordnung entsprechend zu beachten und mit der zustandigen Wasserbehdrden ab-
zustimmen.

6. Das innerhalb des Plangebietes vorhandene Leitungsnefz st grunddienstlich gesichert.

7. Die Entwasserung des Plangebietes wird auf Grundlage eines bergrechtlichen Sonderbetriebsplans geregelt.




PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Kavernenbetnebsfldchen”

2. MaR der baulichen Nutzung

I
GH=150m

3. Bauweise
a

Zahl derVollgeschosse als Hochstmal3, z. B. Il
maximale Gebdudehthe < 15,00 m, Hohenbezugspunkte, s. textl. Festsetzung

abweichende Bauweise, s. textl. Festsetzung

4. Verkehrsflichen

Stralienbegrenzungslinie

Stralbenverkehrsflache

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung "privater Erschlie Bungsweg”

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen

©

Flachen fir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung Umspannwerk

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

==

7. Griinfldchen

unterirdische Versorgungsleitungen

private Griinflachen

B. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen, hier: Gewésser Il. Ordnung und Entwasserungsgraben

Flache zur Regelung des Wasserabflusses, hier: Regenriickhaltebecken

9. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fiir die Landwirtschaft

10.Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft, Ausgleichsflachen Nr. 1-Nr. 3

Umgrenzung ven Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen

11. Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Emissionskontingente (L ex), Tag- und Nachtwert gemaR Larmgutachten
Zusatzkontingent (L Ex.zus, A) im Richtungssektor A

Richtungssektor A fir Zusatzkontingente nach DIN 45691

Grenze der Wasserschutzzone Il A
Entwidmete Verkehrsfiachen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Gewasserdumstreifen (10,00 m zu Gewasser Il Ordnung)

Informelle Darstellung des intemen Leitungsnetzes unter Vorbehalt von Anderungen




