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Betreff:

Verkauf von Erbbaugrundstiicken

Schilderung der Sach- und Rechtslage:

Wahrend der Hochzinsphase Anfang bis Mitte der 90er Jahre wurden u.a. Baugrundstiicke auf
Erbbaurechtsbasis  vergeben. Anstelle der Zahlung des Kaufpreises sind die
Erbbauberechtigten durch Erbbaurechtsvertrag tber 99 Jahre verpflichtet, einen jahrlichen
Zinssatz auf den Kaufpreis zu zahlen. Durch Wertsicherungsklauseln ist der Zinssatz
wertgesichert und kann bei einer vom Statistischen Bundesamt festgestellten Anderung des
Verbraucherpreisindex im gleichen Verhaltnis angepasst werden. Derzeit verfiigt die Gemeinde
Uber 19 Erbbaurechtsvertrage.

Vor einigen Jahren bestand bei einigen Erbbauberechtigten das Interesse, die
Erbbaurechtsverhéltnisse aufzulésen und die Grundsticke zu erwerben. Hierzu hat der
Gemeinderat 2006 beschlossen, dass der jeweilige im Erbbaurechtsvertrag zugrunde gelegte
Grundstiuckskaufpreis an die allgemeine Preisentwicklung von Wohnbaugrundstiicken
anzupassen ist. Diese Preisentwicklung von individuellem Wohnbauland wird seitens des
Gutachterausschusses fir Grundstickswerte Aurich fur regional und sachlich abgegrenzte
Teilmarkte durch jahrlich fortlaufende Indexreihen dargestellt. Diese Indexreihen beziehen sich
auf baunutzungsreife Baugrundstiicke fir den individuellen Wohnungsbau in einem
erschlieBungsbeitragsfreien  Zustand und  spiegeln damit die  durchschnittliche
Kaufpreisentwicklung von Wohnbaugrundstiicken im landlichen Bereich des Landkreises
Wittmund wieder (siehe Anlage).

Im Rahmen der Haushaltskonsolidierungsrunde wurde vorgeschlagen, den Erbbauberechtigten
den Kauf der Erbbaugrundstiicke anzubieten. Vorteil fur die Erbbauberechtigten wére, dass sie
aufgrund der derzeit niedrigen Zinsphase gegenuber den aktuellen Erbbauzinsen zwischen
3,9 % und 4,6 % einen deutlich niedrigeren Zinssatz fir ein Finanzierungsdarlehen bekommen
konnten. Die Gemeinde wuirde durch den Verkauf der Erbbaugrundsticke zusétzliche
Einnahmen generieren. Zudem wiirde die jahrliche Uberprifung der Erbbauzinsanpassung
entfallen. Jahrlich erzielt die Gemeinde Erbbauzinsen in Hohe von 14.000,-- €.

In anliegender Ubersicht sind die Erbbaurechtsvertrage mit den jeweiligen Berechnungen der
aktuellen Grundstuckskaufpreise dargestellt.
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Fnanzielle Auswirkungen:

1] 2] 3]
Gesamtkosten Jahrliche Folgekosten Objektbezogene Einnahmen

abh. von den Verkaufsfallen,
max. 516.000,-- €

Haushaltsmittel

[] stehen nicht zur Verfiigung
[] stehen bei dem Produktkonto mit EUR zur Verfiigung

Beschlussvorschlag:

Dem Verwaltungsausschuss wird folgender Beschluss vorgeschlagen:

Die Verwaltung wird beauftragt, den Erbbauberechtigten die vorzeitige Auflésung ihrer
Erbbaurechtsvertrdge und den Erwerb ihrer Erbbaugrundstiicke anzubieten. Gem.
Ratsbeschlusses vom 29.06.2006 sind die Kaufpreise entsprechend der Entwicklung der
vom Gutachterausschuss fiir Grundsttickswerte Aurich ermittelten Bodenpreisindexwerte
fur individuelles Wohnbauland in den landlichen Bereichen des Landkreises Wittmund
anzupassen.

H. Goetz
Anlagenverzeichnis:

Bodenpreisindexreihe
Liste der Erbbaurechtsvertrage
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