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Gemeinde Friedeburg

Abwégungsvorschlage zum Bebauungsplan Nr. 44 von Friedeburg ,,Westlich
Achterdal” und der 60. Flichennutzungsplandnderung nach der friihzeitigen
Beteiligung

Abwégungsvorschlage
zum Bebauungsplan Nr. 44 von Friedeburg ,,Westlich Achter-

dal“ und der 60. Flichennutzungsplanénderung
Verfahrensschritt: Frihzeitige Beteiligung

Anschreiben an die Trager éffentlicher Belange (TOB) am 09.03.2017
Offentliche Auslegung vom 17.03.2017 bis 30.03.2017

1/35



Gemeinde Friedeburg

Abwiégungsvorschlidge zum Bebauungsplan Nr. 44 von Friedeburg ,,Westlich
Achterdal” und der 60. Flaichennutzungsplanénderung nach der friihzeitigen
Beteiligung

INHALTSVERZEICHNIS

Biirger

1.

Private Eingabe zur Niederschrift bei der Gemeinde {Stellungnahme vom
23.03.2017)

Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

2.

3.
4,

*

10.

11.

12,

13.

14,
15.

16.

17.

18.

19,
20.
21.
22,
23.
24.

aedes infrastructure services GmbH / Bunde-Etzel-Pipelinegeselischaft
{Stellungnahme vom 15.03.2017)

Avacon AG (Stellungnahme vom 16.03.2017)

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr (Stellungnahme vom 14.03.2017)

Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung (BAF) (Stellungnahme vom
22.03.2017)

Bundesnetzagentur fiir Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und
Eisenbahnen {Stellungnahme vom 20.03.2017)

Deutsche Flugsicherung (DFS) (Stellungnahme vom 27.03.2017)

EWE NETZ GmbH (Stellungnahme vom 10.03.2017)

ExxonMobhil Production Deutschland GmbH (Stellungnahme vom
13.03.2017)

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH {Stellunghahmen vom
10.03.2017 und 14.03.2017)

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), AuBenstelle
Meppen — Bereich Bergbau (Stellunghahme vom 15.03.2017)
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung {LGLN),
Regionaldirektion Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseifigungsdienst
{Stellungnahme vom 13.03.2017)

Landesjégerschaft Niedersachsen, Jagerschaft Wittmund (Stellungnahme
vom 20.03.2017)

Landkreis Wittmund (Stellungnahme vom 28.03.2017)
Niedersdchsische Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr (NLStBV)
(Stellungnahme vom 28.03.2017)

Niedersadchsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und
Naturschutz (NLWKN) (Stellungnahme vom 27.03.2017)
Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband (OOWV) (Stellungnahme vom
16.03.2017)

Ostfriesische Landschaft, Archdologischer Dienst (Stellungnahme vom
31.03.2017)

PLEdoc GmbH (Stellungnahmen vom 17.03.2017 und 21.03.2017)
Sielacht Bockhorn-Friedeburg {Stellungnahme vom 30.03.2017)

Statoil Deutschland GmbH {Stellungnahme vom 13.03.2017)

Telekom Deutschland GmbH (Stellungnahme vom 27.03.2017)

TenneT TSO GmbH (Stellungnahme vom 13.03.2017)

Vodafone Kabel Deutschland GmbH (Stelfungnahme vom 24.03.2017)

Ohne Anregungen und Bedenken
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25.
26.

27.

28.

29,

30.

Einzelhandelsverband Ostfriesland (EHV) (Stellungnahme vom 24.03.2017)
Industrie- und Handelskammer fiir Ostfriesland und Papenburg (IHK)
(Stellungnahme vom 29.03.2017)

Landkreis Leer, Amt fiir Planung und Naturschutz (Stellungnahme vom
14.03.2017)

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Ostfriesland
{Stellungnahme vom 20.03.2017)

Landwirtschaftskammer Niedersachsen , Forstamt Weser-Ems
(Stellungnahme vom 13.03.2017)

STORAG ETZEL GmbH (Stellungnahme vom 22.03.2017)
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plananderung nach der friihzeitigen Beteiligung

Hinweise, Anregung, Bedenken

Inhaltliche Einschitzung und Vorschlage
zur Handhabung / Abwagung

Biirger

1. Private Eingabe Zﬁr’zNi_edérschrift'béi der Gemeinde (Stellungnahme vom 23.03.2017)

1.1.
Es wird darauf hingewiesen, dass die an das Plangebiet anliegen-
den Graben und Flachen vor zwei Jahren hergerichtet wurden. Es
bestehen Bedenken, dass bei starken Regenfallen das Regen-
rickhaltebecken Uberlduft und das Oberflachenwasser eine Ver-
nassung der Flachen zur Folge hat.

Bei der Konzeption des Regerlickhaltebeckens wurde ausrei-
chend Stauvoilumen auch flir das Auftreten seltener Starkrege-
nereignisse vorgesehen. Ein Uberlaufen des Regenriickhalte-
beckens ist daher unwahrscheinlich.

1.2.
Es wird um eine Regelung der Wasserfihrung vom Regenrickhal-
tebecken zum Friedeburger Tief gebeten. Die Kosten der regei-
mafigen Grabenreinigung sollen Gbernommen werden.

Das Entwésserungskonzept nutzt die vorhandenen Entwésse-
rungsgraben unter Beachtung technischer Standards aus, um
das Niederschlagswasser dem Friedeburger Tief zuzufithren.
Hiermit wird das Ziel verfolgt, eine durch vermehrte Oberfla-
chenversiegelung bedingte Verschlechterung gegeniiber dem
jetzigen Zustand zu vermeiden. Die Zustandigkeit fiir die Unter-
haltung der Graben bleibt hiervon unberiihrt.
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Behérden und sonstige Trager dffentlicher Belange

2. aedes infrastructure services GmbH / Bunde-Etzel-Pipelinegeselischaft (Stellungnahme vom 15.03.2017) -

Die aedes infrastructure services GmbH teilt im Auftrag der Bunde-
Etzel-Pipelinegesellschaft mbH & Co. KG mit, dass die Speicher- | Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen.
anbindungsleitung {Bunde-Etzel) von dem Vorhaben nicht betrof-
fen ist.
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3. Avacon AG (Stellungnahme vom 16.03.2017)

3.1.
Es wird mitgeteilt, dass sich im Anfragebereich keine Versor-
gungsanlagen von Avacon AG / Purena GmbH / WEVG GmbH &
Co KG / HSN GmbH Magdeburg befinden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3.2
Es wird darauf hingewiesen, dass im 0. g. Auskunftsbereich Ver-
sorgungsanlagen liegen kénnen, die nicht in der Rechtstrager-
schaft der oben aufgefihrien Unternehmen liegen.

Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen.

4. * Bundesamt fiir I.nf'rastruk'-tUr, UmWeItsc_h'utz und Dienstleistungén der-Bundeswehr (Stellungnahme vorh 14.03.2017) -

4.1.
Es wird mitgeteiit, dass sich das Plangebiet im Zusténdigkeitsbe-
reich des militarischen Flugplatzes Wittmundhafen sowie in einem

Interessengebiet von Funkdienststellen der Bundeswehr
befindet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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4.2.
Es bestehen keine Bedenken bzw. Einwande, wenn bauliche An- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
lagen -einschl. untergeordneter Gebaudeteile - eine Hohe von 30
m Uber Grund - hier max. 12 m tUber Grund gem. Maf} der bauli-
chen Nutzung - nicht Gberschreiten. Bis zu dieser
Héhe kann auf eine weitere Beteiligung verzichtet werden.

4.3,
Sollte diese Hohe Giberschritten werden, wird darum gebeten, zur | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Prifung jedes Einzelfalls die Planungsunterlagen - vor Erteilung
einer Baugenehmigung — zu tbersenden.

5. ' Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung (BAF) (Stellungnahme vom 22.03.2017) -

51.
Es wird mitgeteilt, dass durch die vorgelegte Planung der Aufga- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
benbereich des Bundesaufsichtsamtes fur Flugsicherung als Tra-
ger offentlicher Belange im Hinblick auf den Schutz ziviler Flugsi-
cherungseinrichtungen nicht berthrt wird. Es bestehen gegen den
vorgelegten Planungszustand derzeit keine Einwénde.
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Abwigungsvorschlage zum Bebauungsplan Nr. 44 von Friedeburg ,Westlich Achterdal® und der 60. Flachennutzungs-
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5.2
Die Entscheidung geméaR § 18a Luftverkehrsgesetz (LuftvG), ob | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Flugsicherungseinrichtungen durch einzelne Bauwerke gestort
werden kénnen, bleibt von dieser Stellungnahme unberiihrt. Sie
wird getroffen, sobald Uber die zusténdige Luftfahrtbehdrde des
Landes die konkrete Vorhabensplanung (z. B. Bauantrag) vorge-

legt wird.
6. B_undes'.n'etzagentur fiir Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und-Eis.enbahnen’(S'teIIungnahm‘é vom
- 20.03.2017) ' : S
6.1.
Es wird mitgeteilt, dass Beeinflussungen von Richtfunkstrecken Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

durch neue Bauwerke mit Bauhdhen unter 20 m nicht sehr wahr-
scheinlich und entsprechende Untersuchungen zu Planverfahren
mit geringer Bauhdhe daher nicht erforderlich sind. Dies trifft auch
auf Planungen zu, die noch keine Aussagen zur Bauhdhe treffen
bzw. bei denen sich die vorhandene Bauh&he nicht dndert. Da die
vorliegende Planung keine Bauh&hen von Uber 20 m vorsieht er-
folgt keine weitere Bewertung.
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6.2.

Es wird darum gebeten, bei zuklnftigen Planverfahren von einer
Beteiligung der Bundesnetzagentur im Kontext des Richtfunks Ab-
stand zu nehmen, wenn die Bauhdhen 20 m nicht Oberschreiten.
Wird dies nicht berlcksichtigt, erfolgt zu entsprechenden Anfragen
in der Regel keine Stellungnahme. Eine Ausnahme bilden Photo-
voltaikanlagen,da diese evtl. die Funkmessstationen der Bundes-
netzagentur auch bei geringeren Bauhdhen stéren kénnen.

7.

Deutsche Flugsicherung (DFS) (Stellungnahme vom 27.03.2017)

7.1.

Es wird mitgeteiit, dass durch die vorliegende Planung die Belange
der DFS beziglich §18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) nicht berihrt
werden. Es werden weder Bedenken noch Anregungen vorge-

bracht.

7.2

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht notwendig.

7.3.

Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Lander ge-
maf § 31 LuftvG unberthrt.
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7.4, .
Wir haben das Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung (BAF) von | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

unserer Stellungnahme informiert.

8. EWENETZGmbH (Stellungnahme vom 10.03.2017)

Es wird mitgeteilt, dass das Anliegen geprift wird und die EWE Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

sich danach mit der Gemeinde in Verbindung setzt.

9. ExxonMobil Production Déufschland GmbH (Stellungnahme vom 13.03.2017)

Es wird im Auftrag der BEB Erdgas und Erdol GmbH, der Mobil Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Erdgas-Erdél GmbH (MEEG) und der Norddeutschen Erdgas-
Aufbereitungs-Gesellschaft mbH (NEAG) mitgeteilt, dass Anlagen
oder Leitungen der oben genannten Gesellschaften von dem an-
gefragten Vorhaben nicht betroffen sind.
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Abwigungsvorschlige zum Bebauungsplan Nr. 44 von Friedeburg ,,Westlich Achterdal“ und der 60. Flachennutzungs-
plandnderung nach der frithzeitigen Beteiligung

10. - G‘as_un’ie:DéutsCh!'and Trans_port-ServiCes-GmbH_(Stellungn’a‘hmen vom 10.03.2017 und 1’4.03.201-7)_ o

101,
Es wird mitgeteilt, dass Erdgastransportleitungen, Kabel und Stati-
onen der von Gasunie Deutschland vertretenen Unternehmen vom
vorliegenden Planungsvorhaben nicht betroffen sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

10.2.
Es wird darum gebeten, zukiinftig Plananfragen Uber das webba-
sierte Auskunftsportal BIL einzureichen
-> www.bil-leitungsauskunft.de

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

11/35



Gemeinde Friedeburg

Abwigungsvorschlage zum Bebauungsplan Nr. 44 von Friedeburg ,Westlich Achterdal” und der 60. Flachennutzungs-
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11. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Aufenstelle Meppen - Bereich Bergbau (Stellungnahme vom
15.03.2017) . - | Bt ingnat

Die EWE wurde bereits beteiligt, hat aber noch keine Stellung-

Es wird mitgeteilt, dass in unmittelbarer Nahe zum bzw. durch das
nahme abgegeben (siehe Pkt. 8).

Plangebiet eine erdverlegte Hochdruckleitung der EWE NETZ
GmbH verlauft.

Bei dieser Leitung ist ein Schutzstreifen zu beachten. Der Schutz-
streifen ist von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflan-
zenbewuchs frei zu halten.

Es wird angeregt, das Unternehmen direkt am Verfahren zu betei-
ligen, damit ggf. erforderliche Abstimmungsmafnahmen eingelei-
tet werden kdnnen.
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12.
beseltlgungsdlenst (Stellungnahme vom 13.03.2017)

| Landesamt fur Geomformatlon und Landesvermessung (LGLN), Reglonaldlrektlon Hameln Hannover, Kampfmlttel- :

12.1.
Es wird mitgeteilt, dass nicht unterstellt werden kann, dass keine
Kampfmittelbelastung im Planbereich vorliegt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

12.2.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass die Gemeinden als
Behorden der Gefahrenabwehr auch fir die MalRnahmen zur
Gefahrenerforschung zusténdig sind.

Sofern eine diesbezligliche kostenpflichtige Luftbildauswertung
durchgefiihrt werden soll, wird um schriftliche Auftragserteilung
gebeten.

Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen.
Die Gemeinde Friedeburg hat eine entsprechende Luftbildaus-
wertung in Aufirag gegeben.

13.

Landesjagerschaft Niedersachsen, Jagerschaft Wittmund (Stellungnahme vom 20.03.2017) -

13.1.
Es wird mitgeteilt, dass gegen das Vorhaben grundsétzlich keine
Bedenken bestehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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13.2.
Es kann jedoch nicht der Ansicht gefolgt werden, dass sich hin-
sichtlich der Auswirkungen auf das Landschafisbild keine Ver-
schlechterung auf den Naturhaushalt prognostizieren [assen.
Um zu dieser Einschétzung zu kommen, bedirfte es zumindest
einer Kenntnis der geplanten Bauweise. Um Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes durch reine Zweckbauten zu ver-
meiden, beddrfte es neben dem geplanten Erhalt der Badume
zumindest Festsetzungen zu Farb- oder Materialwahl der Ge-
baude, um auch im Winter die gesetzlich geforderte Vermei-
dung von Beeintrdchtigungen zu gewéhrleisten.

Die Bewertung der Auswirkungen auf das Landschafisbild be-
zieht sich nicht auf den Naturhaushalt. Die Bewertung bezieht
sich auf die Untersuchungen des Landschaftsplans, der das
Landschafisbild im Planbereich als ,geringwertig” qualifiziert.
Deswegen sind auch die Auswirkungen von Gewerbebauten als
nicht bedeutsam zu qualifizieren. Weitergehende Festsetzungen
sind nicht erforderlich.

14.

Landkreis Wittmund (Stellungnahme vom 28.03.2017)

14.1.
KreisstralBen
Die Niedersachsische Landesbehdrde fur StralBenbau und Verkehr
— Aullenstelle Aurich ist hinsichtlich der Radwegplanung an der
B 436 zu beteiligen.

Die NLStBV wurde am Verfahren beteiligt und hat eine Stel-
lungnahme abgegeben (s. Pkt. 15).

14.2.
Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes und unter Ein-
haltung der Festsetzungen zum Schallschutz im Bebauungsplan
bestehen seitens des Gesundheitsamtes keine Bedenken zur
Durchfiihrung der genannten Vorhaben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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14.3.
Die Abt. Bauen des Landkreises hat keine Anregungen vorzubrin- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gen.

14.4.
Abwasserbeseitigung/ Grundwasserschutz

Es werden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

14.5.
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Es werden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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14.6.
Oberflichenentwéasserung

Die schadlose Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers ist
in einem praffahigen Entwurf, der nach den Regeln der DWA-
Arbeitsblatter (ehemals ATV- DVWK) aufzustellen ist, nachzuwei-
sen.

Vorabstimmungen zur Entwasserungsplanung sind bereits erfolgt.
Der abschlieRende Termin hierzu fand am 06.03.2017 bei der Fir-
ma tbd statt. Im allseitigen Einvernehmen wurde eine sehr zufrie-
denstellende Ldsung gefunden. Das im Rahmen dieser Beteiligung
zur Bauleitplanung vorgelegte Entwasserungskonzept [ist] aller-
dings als (berholt zu bezeichnen.

AbschlieBend wird aus wasserbehordlicher Sicht darauf hingewie-
sen, dass keine Baugenehmigungen innerhalb des Plangebietes
erteilt werden kbnnen, bevor die wasserrechtlichen Belange ab-
schlieldend geklart und die entsprechenden Genehmigungen/ Er-
laubnisse erteilt wurden. Die ErschlieBung gilt so lange als
nicht gesichert!

Das beigefiigte Konzept ist auf dem aktueilen Stand. Es wurden
lediglich noch zwei weitere Alternativen dargestellt, die nach
dem letzten Abstimmungsgesprach vom 06.03.2017 nicht mehr
verfolgt werden sollen. Die Entscheidung ist zugunsten der Va-
riante 2 gefallen; auf dieser Variante beruht der derzeit entwi-
ckelte wasserrechtliche Antrag. Zur dffentlichen Auslegung wird
dieser Umstand bertcksichtigt.
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14.7.
Naturschutfz und Landschaftspflege

Aus natur- sowie artenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Be-
denken.

Die Kompensationsflachen sind grundbuchlich abzusichern, falls
sie sich nicht im Eigentum der Gemeinde befinden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die vorgesehenen Kompensationsftachen befinden sich in Pri-
vateigentum. Bei Inanspruchnahme dieser Fldachen fir die
Kompensation der vorliegenden Planung erfolgt eine grund-
buchliche Absicherung.

14.8.
Abfallentsorgung; Bodenschutz

Aus boden- und abfallrechtlicher Sicht bestehen keine grundsatzli-
chen Bedenken. Sofern jedoch Bodenaushub 2 90 m? anfallt, ist
der unteren Bodenschutzbehdrde eine Ausarbeitung zum Boden-
management vor Beginn der Baumalnahme vorzulegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der Ausfiih-
rung der Baumafinahmen berticksichtigt.

14.9.
Bauleitplanung

Bezlglich des aktuellen Bundesverkehrswegeplanes ist eine Ab-
stimmung mit der StralBenbauverwaltung des L.andes Niedersach-
sen erforderlich.

Die NLStBV wurde am Verfahren beteiligt und hat eine Stel-
lungnahme abgegeben (s. Pkt. 15).
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14.10.
Raumordnung und Landesplanung

Die Niedersdchsische Landesregierung hat am 24. Januar 2017
die Anderung der Verordnung tber das Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) beschios-
sen. Die geénderte Verordnung ist am 17. Februar 2017 nach ihrer
Verdffentlichung im Niederséachsischen Gesetz- und Verordnungs-
blatt (Nds. GVBI. vom 16.02.2017, S. 26) in Kraft getreten.

Der Abschnitt 3.1. Landesplanung und Raumordnung sollie dem-
entsprechend aktualisiert werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung, Pkt. 3.1 wird nunmehr wie folgt gefasst:
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»Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) und das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Wittmund von 2006 sind bei
der Bauleitplanung zu beachten bzw. beriicksichtigen.

Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsens vom 03.10.2012 stellt nérdlich des Plangebietes eine Hauptverkehrsstrafie (B 436
Wieseder Strae") dar. Das Friedeburger Tief und das Reepsholter Tief nordlich von Friedeburg sind als Vorranggebiet fiir Natura-2000-Gebiete dar-

gestellt.

Die Verordnung zur Anderung der Verordnung iber das LROP ist am 17.02.2017 wirksam geworden. Diese Anderung erginzt die Darstellungen in
der Umgebung des Plangebiets durch die Darstellung des gesamten Friedeburger Tiefs als Vorranggebiet fiir den linienférmigen Biotopverbund.
Keine der genannten Darstellungen steht der vorliegenden Planung entgegen.

Gemiaf LROP (Entwicklung der Daseinsvorsorge und zentralen Orte) sind die Grundzentren in den Regionalen Raumordnungsprogrammen festzule-
gen. Friedeburg ist nach dem wirksamen RROP fiir den Landkreis Wittmund als Grundzentrum festgelegt (s. u.). Daher sind die diesbeziiglichen Vor-
gaben des LROP auch fiir die Gemeinde Friedeburg zu beachten. Zu den wesentlichen Vorgaben zihlen die folgenden:

e Der grundzentrale Verflechtungsbereich eines Zentralen Ortes ist das jeweilige Gemeinde- oder das Samtgemeindegebiet.!

» Art und Umfang der zentralortlichen Einrichtungen und Angebote sind an der Nachfrage der zu versorgenden Bevitkerung und der Wirt-
schaft im Verflechtungsbereich auszurichten. Bei der Abgrenzung der jeweiligen funktionsbezogenen mittel- und oberzentralen Verflech-
tungsbereiche sind Erreichbarkeiten und grenziiberschreitende Verflechtungen und gewachsene Strukturen zu beriicksichtigen.

= Die Leistungsfihigkeit der Zentralen Orte ist der jeweiligen Festlegung entsprechend zu sichern und zu entwickeln.
*  Essind zu sichern und zu entwickeln

o in Oberzentren zentralbrtliche Einrichtungen und Angebote zur Deckung des spezialisierten héheren Bedarfs,
o in Mittelzentren zentralértliche Einrichtungen und Angebote zur Deckung des gehobenen Bedarfs,
o in Grundzentren zentraldriliche Einrichtungen und Angebote zur Deckung des allgemeinen tiglichen Grundbedarfs,

o auflerhalb der Zentralen Orte Einrichtungen und Angebote zur Sicherung einer flichendeckenden Nahversorgung.z“

' LROP 2017, Pkt. 2.2 Abs. 03, Satz 8
2 LROP 2017, Pkt. 2.2, Abs. 05, Satz 1-4
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14.11.
(Betrifft nur die 60. Anderung des FNP)

Aligemeiner Schlusssatz

Diese Stellungnahme erfolgt im Rahmen der Beteiligung als Tréa- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
ger Offentlicher Belange. Eine abschiielende Priifung, ob die FNP-
Anderung den formell-rechtlichen und materiell-rechtlichen Anfor-
derungen entspricht, bleibt dem erforderlichen Genehmigungsver-
fahren nach dem BauGB vorbehalten.

Eine dartiber hinausgehende Prifung der ZweckmaRigkeit {Fach-
aufsicht i.S. von § 171 Abs. 5 Nr. 3 NKomVG) erfolgt nicht.
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14.12.
(Betrifft nur den B-Plan Nr. 44)

Bauleitplanung

Der Bebauungsplan wird gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB nicht aus | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
dem gliltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Friedeburg ent-
wickelt.

Deshalb wird gem. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB die 60. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren durchgefiihrt.

Die 60. Anderung des Flachennutzungsplanes bedarf gem. § 6
Abs. 1 Satz 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 1 DVO-BauGB
der Genehmigung durch den Landkreis Wittmund.

Der Bebauungsplan nach § 30 BauGB bedarf nach § 10 Abs. 2
Satz 1 BauGB keiner Genehmigung, er unterliegt damit keiner auf-
sichtsbehdrdlichen Kontrolle.

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan durch die Ge-
meinde ist nach § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB lediglich ortsiblich be-
kannt zu machen.

Vor dem Hintergrund der geschilderten Sachlage wurde der Plan
weder in formellrechtlicher noch in materiellrechilicher Hinsicht
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einer Prifung unterzogen.

Im Rahmen der stadtebaulichen Beratung wird auf folgendes hin-
gewiesen:

Der Ausschiuss von Einzelhandelsbetrieben zwecks Sicherung
und Entwicklung des zentralen Versorgungsbereichs des Grund-
zentrums Friedeburg wird begriif3t.
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15.1.
Es wird mitgeteilt, dass gegen die vorliegende Planung Bedenken
wegen der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs der B 436. Die
verkehrliche Erschlieung des Bebauungsplangebietes ist unzu-
reichend. Wie bereits in der Besprechung am 10.05.2016 festge-
stellt wurde, ist die Gemeindestraleneinmiindung ,Achterdal” fiir
den Begegnungsverkehr unzureichend ausgebaut und die Sicht-
verhéltnisse sind sehr schlecht. Da diese Einmiindung wegen der
Erschlieung der Anlieger (einschl. der landwirtschaftlichen Nutz-
fidchen) nicht gesperrt werden kann, ist auch bei der unter Nr, 5.6
aufgefiihrten Verkehrsfiihrung ein erhéhtes Verkehrsaufkommen
im EinmOndungsbereich nicht auszuschlieBen. Die alternative Ver-
kehrsfihrung Uber die Wieseder Stralle und private Grundstiicke
liegt auerhalb des Bebauungsplangebietes und kann Uber diesen
nicht gesichert werden. Zudem kann die Verkehrsfithrung zwar
angeboten aber nicht vorgeschrieben werden. Fiir eine Realisie-
rung des Gewerbegebietes ist ein Ausbau der Einm{indung Ach-
terdal unabdingbar. Es wird um Abstimmung gebeten.

Wenn sichergestellt werden kann, dass auf der Stralle ,Achter-
dal” bedingt durch die vorliegende Planung keine Erhéhung der
KFZ-Bewegungen zu erwarten ist, besteht derzeit kein Hand-
lungsbedarf.

Mit Ausnahme des landwirtschaftlichen (Schwerlast-)Verkehrs
und Verkehrs von Entsorgungsfahrzeugen wird seitens des Ei-
gentimers der Plangebietsflache kein LKW-Verkehr von und
zur Einmiindung Achterdal / B 436 stattfinden. Um dieses auch
sicherzustellen, wird firr die Strale ,Achterdal” die Anordnung
eines LKW-Befahrungsverbotes z. B. mit Zeichen 253 StVO bei
der StralBenverkehrsbehédrde seitens der Gemeindeverwaltung
beantragt. Das Schild sollte den Zusatz ,L.andwirtschaftliche und
Entsorgungsfahrzeuge frei“ erhalten.

Da die fiir die Uberfahrungstrasse relevanten Flurstiicke 22/8
und 25/9 im neu gebildeten Flurstiick 25/12 aufgegangen sind,
lautet die Formulierung in Kap. 5.6 der Begrindung des B-Plans
nunmehr wie folgt:

»Fur das Flurstiicksgrundstiick 25/12 ist eine analoge Ein-
tragung vorzunehmen. Ob eine Belastung des privaten,
aber offentlich gewidmeten ,,StraBenflurstiicks* 25/4 not-
wendig ist, ist zu gegebener Zeit zu priifen.”
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15.2.
Die Baugrenze ist im Bebauungsplanentwurf mit einem Abstand Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen.
von 20 m vom Fahrbahnrand der B 436 korrekt dargestellt worden.
Es wird darauf hingewiesen, dass in der Bauverbotszone keine
baulichen Anlagen hergestellt werden durfen. Das gilt insbesonde-
re auch fUr Stellplatze, Nebengebaude und Werbeanlagen.

16. Nieders#chsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN) (Stellungnahme vom
27.03.2017) - - -
16.1.
Stellungnahme des Gewasserkundlichen Landesdienstes Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

(GLD) gemal § 29 (3) NWG:

Es wird mitgeteilt, dass gegen die vorliegende Planung keine Be-
denken bestehen, da wesentliche Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt nicht erwartet werden. Eine ordnungsgemafe Ableitung
des anfallenden Oberflichenwassers ist durch die Umsetzung des
vorliegenden Entwéasserungskonzeptes zu gewéhrleisten.
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16.2.

Stellungnahme als TOB: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Anlagen und Gewésser des NLWKN (Best. Aurich) im GB | {Lan-
deseigene Gewésser und GB Il {(GLD) sind durch die Planungen
nicht nachteilig betroifen.

17. Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband (OOWV) (Stellungnahme vom 16.03.2017)

17.1.
[m Bereich des Bebauungsgebietes befindet sich eine Hauptlei- Die genannte Leitung wurde bereits nachrichtlich in die Plan-
tung DN 300 GG des OOWV. zeichnung ibernommen. Da sie in Kiirze vom OOWV auler

Betrieb genommen wird, geht sie in den Besitz des Vorhaben-
trigers Uber, der sie fir die Oberflachenentwisserung des Ge-
l&ndes nutzen wird. :

Die vom OOWYV neu verlegte Leitung, die in Kiirze in Betrieb
genommen wird, befindet sich auferhalb des Geltungsbereichs
der vorliegenden Bauleitplanung und ist daher im weiteren Ver-
fahren nicht zu beachten.
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17.2.
Die Leitung darf weder durch Hochbauten noch durch eine ge-
schlossene Fahrbahndecke, auller in Kreuzungsbereichen, Uber-
baut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemal DVGW Arbeitsbiatt
W 400-1 Sicherheitsabsténde zu den Versorgungsanlagen einzu-
halten. AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass die Versor-
gungsanlagen nicht mit B&umen iiberpflanzt werden dirfen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, eriibrigt sich jedoch
aufgrund der Verlegung der Wasserleitung (siehe 17.1).

17.3.
Um fr die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Lei-
tungen nicht stattfinden kann, wird darum gebeten, fir die be-
troffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutra-
gen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, erlbrigt sich je-
doch aufgrund der Verlegung der Wasserleitung {siehe 17.1).

17.4.
Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch die bereits vor-
handene Hauptleitung als teilweise erschlossen angesehen wer-
den. Sollte eine Rohmetzerweiterung notwendig sein, wird diese
auf der Grundlage der AVB Wasser V unter Anwendung des § 5
der allgemeinen Preisregelungen des OOWY durchgefihrt, da es
sich bei dem vorgenannten Bebauungsgebiet um ein Gewerbege-
biet handelt. Ob und in welchem Umfang eine Erweiterung erfolgt,
muss rechtzeitig gemeinsam festgelegt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, eriibrigt sich jedoch
aufgrund der Verlegung der Wasserleitung (siehe 17.1).
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17.5.
Es wird darauf hingewiesen, dass fir die ordnungsgeméfe Unter-
bringung von Versorgungsleitungen der Freiraum von Entsor-
gungsleitungen freizuhalten ist. Dieser darf wegen erforderlicher
Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungsarbeiten weder be-
pflanzt noch mit anderen Hindernissen versehen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, erlibrigt sich jedoch
aufgrund der Verlegung der Wasserleitung (siehe 17.1).

17.6.
Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, eriibrigt sich jedoch
aufgrund der Verlegung der Wasserleitung (siehe 17.1).

17.7.
Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu Lasten
des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen bestehender
Vertrage durchgefihrt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ertbrigt sich jedoch
aufgrund der Verlegung der Wasserleitung (siehe 17.1).

17.8.
Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in dem
anliegenden Lageplan ist unmafstéblich. Die genaue Lage der
Leitungen gibt der Dienststellenleiter der Betriebsstelle in Harlin-
gerland in der Ortlichkeit an.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, eribrigt sich jedoch
aufgrund der Verlegung der Wasserleitung (siehe 17.1).
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"Westlich Aqhterdal"

17.9.
Nach endgiiltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird um
eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes gebeten.

Nach Abschluss des Verfahrens erhélt der OOWYVY eine Ausfer-
tigung der Planunterlagen.
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18.

Ostiriesische 'La'.ndsc":h'a_ft','Aréhéiélbgis’che‘r_Diénst (Stellungnahme vom 31.03.2017)

Gegen das Vorhaben bestehen aus Sicht der archéologischen
Denkmalpflege keine Bedenken.

Sollten bei den vorgesehenen Bau- und Erdarbeiten archéologi-
sche Kulturdenkmaie (Boden- und Baudenkmale) festgestellt wer-
den, sind diese unverziglich der unteren Denkmalschutzbehorde
oder der Ostfriesischen Landschaft zu melden.

Es wird in diesem Zusammenhang auf das Nieders. Denkmal-
schutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517), sowie die An-
derung vom 26.05.2011 (Nds. GVBI. S. 135). § 14 verwiesen, wo-
nach der Finder und der Leiter von Erdarbeiten verpflichtet sind,
Bodenfunde anzuzeigen.

Es befindet sich ein ausfithrlicher Hinweis auf der Planzeichnung
und in der Begriindung, der auf die gesetzlichen Vorschriften hin-
weist.

19.

PLEdoc GmbH '(S.te'l'lungnahmen vom 17.03.2017 und 21.03.2017)

19.1.
Es wird mitgeteilt, dass in dem von Ihnen angefragten Bereich kei-
ne von der PLEdoc GmbH verwalteten Versorgungsanlagen vor-
handen sind. MaRgeblich fir diese Auskunft ist der im Ubersichts-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Darstellungen der eingegangenen Ubersichtsplane erfassen
das Plangebiet vollsténdig.

29/35




Gemeinde Friedeburg

Abwagungsvorschldge zum Bebauungsplan Nr. 44 von Friedeburg ,,Westlich Achterdal” und der 60. Flachennutzungs-
planidnderung nach der friihzeitigen Beteiligung

plan markierte Bereich. Es wird darum gebeten, diese Darstellung
auf Vollstandig- und Richtigkeit zu Gberprifen und bei Unstimmig-
keiten umgehend Kontakt aufzunehmen.

19.2.
Die Auskunft gilt fiir die Versorgungseinrichtungen der nachste-
hend aufgefihrten Eigentimer bzw. Betreiber:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

» Open Grid Europe GmbH, Essen

o Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

e Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Schwaig bei Nirnberg

o Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL),
Essen

¢ Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH
(METG), Essen

+ Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH &
Co. KG (NETG), Dortmund

+ Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

¢ (GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen

¢ Viatel GmbH, Frankfurt
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19.3.
Hinsichtlich der Malnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der
Eingriffsfolgen wird den libersandten Unterlagen entnommen, dass
die Kompensationsmafnahmen erst im weiteren Verfahren festge-
legt werden bzw. keine Erwdhnung finden.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Festsetzung planex-
terner Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns verwalteter
Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieBen ist. Es wird um
Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung
an diesem Verfahren.

Der Hinweis wird beachtet.

Die PLEdoc GmbH wird weiter am Verfahren beteiligt und erhélt
die gewlinschte Auskunft Giber die externen Ausgleichsflachen,
sobald die Kompensationsmafinahmen festgelegt sind.

19.4.
Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf
immer einer erneuten Abstimmung.

Der Hinweis wird beachtet.
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20. Sielacht Bockho’rn-F:'ried'eburg (Stellungnahme vom 30.03.2017)

Es wird um frithzeitige Beteiligung an den Planungen zur Oberfla- | Das beigefligte Konzept ist auf dem aktuellen Stand. Es wurden

henentwisserund gebeten. Das beigefiigte EntwaAsserungskon- lediglich noch zwei weitere Alternativen dargestellt, die nach
che L g9 gelg Y dem letzten Abstimmungsgesprach vom 06.03.2017 nicht mehr
zept scheint nicht mehr den aktuellen Planungen zu entsprechen.

verfolgt werden sollen. Die Entscheidung ist zugunsten der Va-
riante 2 gefallen; auf dieser Variante beruht der derzeit entwi-
ckelte wasserrechtliche Antrag. Zur &ffentlichen Auslegung wird
dieser Umstand berticksichtigt.

21, Statoil DeutSchIan'd GmbH (Stellungnahme vom 13.03.2017) _
Es wird mitgeteilt, dass keine der betreuten Pipelines betroffen Der Hinweis wird zur Kenninis genommen.
sind.
22, Telekom Deutscﬁl.an'_d_ Grr'le'(Ste[.Iung'nahme vom 27.0_3.2017) _
22.1.

Zur vorliegenden Planung bestehen keine weiteren Bedenken oder | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Anregungen.
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22.2.
Bei Planungsanderungen wird um eine erneute Beteiligung gebe-
fen.

Die Telekom Deutschland GmbH wird bei Planungsanderungen
erneut beteiligt.

23. TenneT TSO GmbH (Stellunghahme vom 13.03.2017)

23.1.
Es wird mitgeteilt, dass keine von der TenneT TSO GmbH wahr-
zunehmenden Belange betroffen sind und keine Planung eingelei-
tet oder beabsichtigt wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

23.2.
Es wird darum gebeten, an diesem Verfahren nicht weiter beteiligt
zu werden.

Der Hinweis wird beachtet.
Die TenneT TSSO GmbH wird nicht weiter am Verfahren betei-

ligt.

33135




Gemeinde Friedeburg

Abwiigungsvorschlige zum Bebauungsplan Nr. 44 von Friedeburg ,,Westlich Achterdal” und der 60. Flichennutzungs-
plandnderung nach der friihzeitigen Beteiligung

24, ' _Vodafbne-KabeI'D_eut'schland Gmb'H (Stellungnahme vom 24.03'.'2'017)
Hinweis: Zur FNP-Anderung (23.1) und zum B-Plan {23.2) gingen zwei gefrennte Schreiben ein.
24.1.

Es wird mitgeteilt, dass gegen die geplante Baumafinahme keine | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Einwande geltend gemacht werden. Im Planbereich befinden sich
keine Telekommunikationsanlagen des Unternehmens. Eine Neu-
verlegung von Telekommunikationsanlagen ist derzeit nicht ge-
plant.

24 2.
Eine Ausbauentscheidung wird nach internen Wirtschaftlich- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, betrifft jedoch nicht
keitskriterien getroffen. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend | di¢ Bauleitpianung.
der Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse steht das Team
Neubaugebiete zur Verfugung [...].
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Ohne_An‘reg’ungi_en und Bed'e_hken

25. EinZeIhqn.c_leIs_Vgrb_and O's'tf.ri'e.slland_(EHV)_-(‘SteIIungnahme vbm.24.__03-._201 7 B

26.  Industrie- und Handelskammer fr Os-tfl;iesland und Papenburg (IHK) (S-t..el'l.un_gnahme- vom 29.03.2017)
27. | Landkfe'is- Leer, Amt--_fﬁrPIanung und Naturschutz (Stellung'niahm_é-vom 14.03.1‘2’01’7) . |
28. Léndwirtschéft's’kémmef N‘ieaérsaéhsen,.Be_zirksstelle Ostfriesland (Stell'ungnahme vom -2_0.03;2017)

29. - Lan.d.vfir.t:scﬁaftském'm.er Niedersachseh ) Forstémt Weser-Ems (StéIIUngnahme‘ vom 13_.-03.2017)_ |

30. 'S.T_IORAG_.ETZ.E_L GmbH (Stellungnahme vom 22.03.2017)
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