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BEBAUUNGSPLAN NR. 10 "GEWERBEPARK NORD"
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PLANZEICHENERKLARUNG GEMAR PLANZV 1990

1. Art der baulichen Nutzung

GEE

eingeschranktes Gewerbegebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

0,8
Il
GH: max. 12,00 m

3. Bauweise, Baugrenzen

4. Verkehrsflachen

5. Griinflachen

Grundflachenzahl

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

maximal zulassige Traufhéhe

abweichende Bauweise

Baugrenze

offentliche Strassenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

offentliche Griinflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

7. Sonstige Planzeichen
>

TF: 1

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Wallhecken vorhanden

gemal textlicher Festsetzung Nr. 1




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 u. 8 BauNVO)

1.1 Es wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO festgesetzt.Es sind nur Vorhaben (Betriebe und
Anlagen) zuldssig, deren Gerduschemissionen das Emissionskontingent L« nach DIN 45691 tags (6.00 22.00) = 65
dB(A) und nachts (22.00 6.00) = 50 dB(A) fur den nérdlich abgegrenzten Teilbereich und 62,5 dB(A) und nachts (22.00
6.00) = 47,5 dB(A) fur den sudlich abgegrenzten Teilbereich nicht Uberschreiten. Fur die im Plan dargestellten
Richtungssektoren erhoht sich das Emissionskontingent um die Zusatzkontingente | g 4« fur den Sektor A um 7,5 dB(A)
fur den Sektor B um 3,0 dB(A) und fur den Sektor C um 9,0 dB(A) tags und nachts. Die Berechnung des im
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes angegebenen Emissionskontingents (Lgk) wurde mit der Annahme freier
Schallausbreitung vom Emissions- zum Immissionsort und ausschlief3lich unter Berlicksichtung des Abstandsmalfies und
ohne Beriicksichtung von Abschirmungen und von Boden- und Meteorologiedampfung nach DIN ISO 9613-2 ,Dampfung
des Schalls bei der Ausbreitung im Freien®, Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren® durchgefuhrt. Die Prifung der
Einhaltung erfolgt nach der DIN 45691, Abschnitt 5 vom Dezember 2006, wobei in den Gleichungen (6) und (7) far
Immissionsorte j im Richtungssektor k Lgg; durch | gx; + gk zus k ZU €rsetzten ist.

1.2 Einzelhandelsbetriebe sind geman § 1 (5) BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

1.3 Anlagen fiir sportliche Zwecke sind gemag § 1 (5) BauNVO unzuldssig. Vergniigungsstatten sind geman
§ 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

2.1 Als unterer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse des neu einzumessenden Grundstiicks mit der
Mittelachse der nachstgelegenen ErschlieBungsstrafie. Bei Gebauden, die nicht an eine ErschlieBungsstralte angrenzen,
ist der untere Bezugspunkt der Schnittpunkt der Mittelachse der Zufahrt mit der Mittelachse der ErschlieBungsstralle.

2.2 Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens darf 0,50 m Gber o. g. unterem Bezugspunkt nicht tiberschreiten.

3. Abweichende Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

In der gemaR § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebaude wie in der offenen Bauweise
zulassig, jedoch ohne Langenbeschrankung.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Garagen im Sinne von § 12 BauNVO und Nebenanlagen als Gebaude im Sinne von § 14 BauNVO sind gemaR § 23 (5)
aulerhalb der Baugrenzen nicht zuldssig.




HINWEISE

1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Neubekanntmachung vom 21.11.2017.

2. Bodenfunde

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Bodendenkmale bekannt.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Absatz 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Wittmund oder dem
Niedersachsischen Landesamt flir Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, 26121
Oldenburg, Tel. 0441/799-2120 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder
der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Absatz 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Eine Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde ist erforderlich, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen werden,
wo Funde vermutet werden. Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.

3. Schadliche Bodenverdanderungen/Altlasten

Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverdachtige, kontaminierte Betriebsflachen bekannt noch Altablagerungen
gemal Altlastenprogramm des Landes Niedersachsen erfasst. Hinweise auf Altablagerungen liegen nicht vor. Sollten bei
Bau- oder ErschlieBungsmaflnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gefunden werden, ist unverztglich
der Landkreis Wittmund, Untere Bodenschutzbehorde, zu informieren.

4. Bodenschutz
Die durch Bau- oder Erschliefungsarbeiten verdichtete Bodenflache im unversiegelten Bereich ist nach Beendigung der
Mafnahme wieder in den urspriinglichen Zustand der Bodenstruktur zu versetzen.

5. Verwendung uberschiissigen Bodens

Fallen bei Bau- und Aushubmafnahmen Bdden an, die nicht im Rahmen der BaumalRnahmen verwertet werden kdnnen,
gelten diese als Abfall und missen gemal Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) einer Verwertung zugefihrt werden. Der
Einbau von Bdden auch im Rahmen der Baumaflinahmen muss gemaf Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
erfolgen, ggf. in Abstimmung mit anderen Gesetzen und Verordnungen. Mutterboden ist gemaR § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

6. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das Landesamt
fir Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover oder
das Ordnungsamt der Gemeinde Friedeburg zu benachrichtigen.

7. Oberflachenentwasserung und MaBnahmen an Gewassern

Die Einleitung von Oberflachenwasser bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Fir UmbaumaRBnahmen an Gewassern sind wasserrechtliche Genehmigungen nach § 68 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
i. v. m. § 108 Nds. Wassergesetz (NWG) erforderlich. Das gleiche gilt fiir Verrohrungen (Uberfahrten/Uberwegungen).
Hierfur sind Genehmigungen nach § 36 des WHG i. V. m. § 57 NWG einzuholen.

8. Tatsachliche Lage der Leitungen

Die tatsachliche Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen kann von der im Plan gekennzeichneten Lage erheblich
abweichen. Daher ist vor Beginn von Bodenbewegungen, Bauarbeiten und/oder Bohrungen in der Nahe einer Leitung
vom Leitungstrager die genaue Lage des Leitungsverlaufs in der Ortlichkeit feststellen zu lassen.

9. Einsichtnahme in technische Vorschriften

Die den Festsetzungen der Bauleitplanung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN- und
ISO-Vorschriften) kbnnen bei der Verwaltung der Gemeinde Friedeburg (Friedeburger Hauptstral’e 96, 26446 Friedeburg)
eingesehen werden.

10. Mogliche Bodensenkungen

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 10 von Marx befindet sich im Senkungsbereich der Zone 1
(Kavernenerweiterungsgebiet) und Zone 2 (engerer Untersuchungsraum) der Kavernenanlage Etzel der Storag Etzel
GmbH. Im Geltungsbereich ist mit Bodensenkungen zu rechnen.

11. Mogliche Beeintrachtigungen der Lagestabilitat

Es ist nicht auszuschliel3en, dass bauliche Anlagen mit besonders hohen Anspriichen an die Lagestabilitat durch
Bodenbewegungen, verursacht durch die Kavernenanlage Etzel, beeintrachtigt werden kénnten. Entsprechende mégliche
Beeintrachtigungen sind bei Bauvorhaben im Einzelfall zu prifen und ggf. zu berlcksichtigen. Es wird eine geotechnische
Erkundung des Baugrunds empfohlen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Geschitzter Landschaftsbestandteil

Die gekennzeichneten Wallhecken stehen gemaR § 22 Absatz 3 NAGBNatSchG unter Schutz. Alle Handlungen, die das
Wachstum der Baume und Straucher beeintrachtigen, sind verboten. Fur die Beseitigung von Wallhecken ist geman § 41
NAGBNatSchG bei der zustadndigen Unteren Naturschutzbehdérde eine Befreiung nach § 67 BNatSchG zu beantragen.
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