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Gemeinde Friedeburg

Bebauungsplan Nr. 2 ,Amerika Geldnde" und 65. Anderung des Flachennutzungs-
planes
Durchfihrung der frihzeitigen Beteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Friedeburg hat in seiner Sitzung am
11.04.2018 den Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Amerika Gelan-
de" und der 65. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst sowie die friihzeitige
Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB und die friihzeitige Be-
teiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf 8§ 4 Absatz
1 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.09.2018 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgte Uber eine offentliche Ausle-
gung mit der Moglichkeit zur Abgabe von Stellungnahmen (schriftlich oder mindlich
zur Niederschrift) vom 02.10.2018 bis 06.11.2018.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
erfolgte per Schreiben vom 27.04.2018 mit der Aufforderung zur Abgabe von schrift-
lichen Stellungnahmen bis zum 06.11.2018.

Ubersicht iiber die vorliegenden Stellungnahmen

Nachfolgend werden die Inhalte der vorliegenden Stellungnahmen, soweit sie Hin-
weise, Anregungen oder Bedenken enthalten, wiedergegeben und Vorschlage zur
Bericksichtigung gemacht. Der Inhalt von Stellungnahmen ohne Hinweise, Anregun-
gen oder Bedenken wird nicht wiedergegeben. Stellungnahmen aus der frihzeitigen
Beteiligung werden nur aufgefuhrt, wenn ihnen im Rahmen der 6ffentlichen Ausle-
gung keine weitere Stellungnahme von derselben Stelle folgte.
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Bebauungsplan Nr. 2 ,Amerika Geldnde" und 65. Anderung des Flachennutzungs-
planes

INHALTSVERZEICHNIS

STELLUNGNAHMEN AUS DER FRUHZEITIGEN UNTERRICHTUNG DER
OFFENTLICHKEIT SOWIE DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG DER BEHORDEN
UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

1. BUNDESAUFSICHTSAMT FUR FLUGSICHERUNG 24.10.2018
2. EWE NETZ GMBH 26.10.2018

3.  LANDESAMT FUR GEOINFORMATION UND LANDESVERMESSUNG
NIEDERSACHSEN, REGIONALDIREKTION HAMELN — HANNOVER,
KAMPFMITTELBESEITIGUNGSDIENST 05.10.2018

4.  LANDKREIS WITTMUND 06.11.2018

5. NIEDERSACHSISCHE LANDESBEHORDE FUR STRARENBAU UND
VERKEHR 25.10.2018

6. NIEDERSACHSISCHE LANDESBEHORDE FUR STRARENBAU UND
VERKEHR, DEZ. 33 - STANDORT OLDENBURG 02.10.2018

7. NIEDERSACHSISCHER LANDESBETRIEB FUR WASSERWIRTSCHAFT,
KUSTEN- UND NATURSCHUTZ BETRIEBSSTELLE AURICH 19.10.2018

8. OLDENBURGISCH-OSTFRIESISCHER WASSERVERBAND 16.10.2018
9. OSTFRIESISCHE LANDSCHAFT 24.10.2018

10. PLEDOC GMBH 26.10.2018

11. TENNET TSO GMBH 19.10.2018

12. VODAFONE GMBH / VODAFONE KABEL DEUTSCHLAND GMBH
06.11.2018

OHNE HINWEISE, ANREGUNGEN ODER BEDENKEN

13. AEDES INFRASTRUCTURE SERVICES GMBH 01.10.2018

14. AVACON NETZ GMBH 02.10.2018

15. BUNDE-ETZEL-PIPELINEGESELLSCHAFT MBH & CO. KG 05.10.2018
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16.
17.
18.
19.
20.
21.

22.

DEUTSCHE FLUGSICHERUNG GMBH 31.10.2018

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH 02.11.2018
EINZELHANDELSVERBAND OSTFRIESLAND E. V. 22.10.2018
ENTWASSERUNGSVERBANDE AURICH 02.10.2018

EXXONMOBIL PRODUCTION DEUTSCHLAND GMBH (EMPG) 04.10.2018
GASUNIE DEUTSCHLAND TRANSPORT SERVICES GMBH 08.10.2018

INDUSTRIE- UND HANDELSKAMMER FUR OSTFRIESLAND UND

PAPENBURG 02.11.2018

23.

24.

LANDWIRTSCHAFTSKAMMER NIEDERSACHSEN 02.10.2018

LANDWIRTSCHAFTSKAMMER NIEDERSACHSEN, FORSTAMT WESER-

EMS, GESCHAFTSSTELLE OLDENBURG 02.11.2018

25.

26.

PLEDOC GMBH 02.10.2018

SIELACHT STICKHAUSEN 02.10.2018
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Gemeinde Friedeburg

Bebauungsplan Nr. 2 von Hesel ,,Amerika-Gelande" und 65. Anderung des Flachennutzungsplanes

Hinweise' Anregungen’ Bedenken Inhalt“Che EinSChatzung Und VOI’SCh|age
zur Bericksichtigung

STELLUNGNAHMEN AUS DER FRUHZEITIGEN UNTERRICHTUNG DER
OFFENTLICHKEIT SOWIE DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND
SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

1. Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung 24.10.2018
1.1.

Durch die vorgelegte Planung wird der Aufgabenbereich des Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Planberei-
Bundesaufsichtsamtes flir Flugsicherung als Trager 6ffentlicher che sind nicht betroffen.

Belange im Hinblick auf den Schutz ziviler Flugsicherungsein-

richtungen nicht berihrt. Das BAF wird auf eigenen Wunsch nicht weiter am Verfahren

Es bestehen gegen den vorgelegten Planungsstand derzeit beteiligt.

keine Einwande.

Diese Beurteilung beruht auf den Anlagenstandorten und —
schutzbereichen der Flugsicherungsanlagen Stand Oktober
2018.

Die gemal § 18 a LuftVYG angemeldeten Anlagenschutzberei-
che orientieren sich an den Anhéangen 1-3 des ,ICAO EUR
DOC 015, Third Edition 2015". Aufgrund betrieblicher Erforder-
nisse kann der angemeldete Schutzbereich im Einzelfall von
der Empfehlung des ICAO EUR DOC 015 abweichen.
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Gemeinde Friedeburg

Bebauungsplan Nr. 2 von Hesel ,,Amerika-Gelande" und 65. Anderung des Flachennutzungsplanes

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Bericksichtigung

Eine weitere Beteiligung des BAF an diesem Planungsvorgang
ist nicht erforderlich.

Die Entscheidung gemanR § 18a Luftverkehrsgesetz (LuftvVG),
ob Flugsicherungseinrichtungen durch einzelne Bauwerke ge-
stort werden kdnnen, bleibt von dieser Stellungnahme unbe-
rahrt. Sie wird von mir getroffen, sobald mir tGber die zustandige
Luftfahrtbehdrde des Landes die konkrete Vorhabensplanung
(z.B. Bauantrag) vorgelegt wird.
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Gemeinde Friedeburg

Bebauungsplan Nr. 2 von Hesel ,,Amerika-Gelande" und 65. Anderung des Flachennutzungsplanes

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Bericksichtigung

2. EWE NETZ GmbH

26.10.2018

2.1

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet be-
finden sich Versorgungsleitungen und Anlagen der EWE
NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und durfen we-
der beschadigt, tberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig gefahr-
det werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und
Anlagen durch lhr Vorhaben weder technisch noch rechtlich
beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpas-
sung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neu-
herstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder an-
derer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten.
Gleiches gilt auch fur die Neuherstellung, z.B. Bereitstellung
eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen bzw.
Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentréager vollstandig zu
tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der
Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anders-
lautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die der Gemeinde durch selbst eingeholte Leitungsanfragen
innerhalb des Geltungsbereiches ergaben, dass sich im Plan-
gebiet ausschliel3lich Hausanschlussleitungen und keine
Uberdrtlichen Versorgungsleitungen befinden. Folglich werden
keine Leitungen in den Bebauungsplan tbernommen oder ge-
sichert.
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Gemeinde Friedeburg

Bebauungsplan Nr. 2 von Hesel ,,Amerika-Gelande" und 65. Anderung des Flachennutzungsplanes

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Bericksichtigung

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder An-
regungen vorzubringen.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern
sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich tber die
Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu
bericksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fuhren. Wir
freuen uns, lhnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Gber un-
ser modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfligung stellen
zu kdnnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage
veralteten Planwerkes kommt.

Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit Gber die ge-
naue Art und Lage unserer zu bericksichtigenden Anlagen
Uber unsere Internetseite https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.
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Gemeinde Friedeburg

Bebauungsplan Nr. 2 von Hesel ,,Amerika-Gelande" und 65. Anderung des Flachennutzungsplanes

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Bericksichtigung

3.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion Hameln — Hannover, Kampf-

mittelbeseitigungsdienst

05.10.2018

3.1.

Das Landesamt empfiehlt fur die Planflache eine Luftbildauswer-
tung fur die gekennzeichnete Planflache, da

die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig
ausgewertet wurden

keine Luftbildauswertung durchgefihrt wurde

keine Sondierung durchgefiihrt wurde

die Flache nicht gerdumt wurde

der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel besteht

ben.

Die Gemeinde hat eine Luftbildauswertung in Auftrag gege-
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Hinweise' Anregungen’ Bedenken Inhalt“Che EinSChatzung Und VOI’SCh|age
zur Bericksichtigung

4. Landkreis Wittmund 06.11.2018

4.1.
Abt. 60.1 Bauen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anregungen.

4.2.
Abt. 60.2 Umwelt / Untere Wasserbehdrde

Abwasserbeseitigung/ Grundwasserschutz

Das Amerika-Gelande ist nicht am zentralen Schmutzwasserka- Alle Abwasser des Geltungsbereiches werden der vorhande-
nalsystem der Gemeinde Friedeburg angeschlossen. nen Kleinklaranlage zugefuhrt. Sollte es zu einer Erhéhung

des Abwasseranfalls kommen, wird die Kleinklaranlage, wenn
Betrieben wird eine Kleinklaranlage. Alle auf dem Gelande anfal- noétig, entsprechend angepasst.

lenden Abwasser sind der vorhandenen Kleinklaranlage zuzufth-
ren. Sofern sich der Abwasseranfall wesentlich erhéht, ist die
Kleinklaranlage anzupassen. Dann ist mindestens eine Kleinklar-
anlage der Ablaufklasse D zu betreiben.

4.3.
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Keine Anregungen.
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Bebauungsplan Nr. 2 von Hesel ,,Amerika-Gelande" und 65. Anderung des Flachennutzungsplanes

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Bericksichtigung

Oberflachenentwasserung/ Gewasser allgemein

Keine Anregungen.

4.4.
Abt. 60.2 Umwelt / Untere Naturschutzbehorde

Naturschutz und Landschaftspflege

Es bestehen von Seiten der unteren Naturschutzbehorde keine
grundsatzlichen Bedenken.

Der bestehende Schutz der Wallhecken im Plangebiet ist in den
Unterlagen beschrieben. Ich weise nochmals ausdricklich darauf
hin, dass nach § 22 Abs. 3 NAGBNatSchG Wallhecken besonders
geschutzt sind. Alle Handlungen, die den Wall selbst oder das
Wachstum der Baume und Straucher sowie der krautigen Vegeta-
tion beeintrachtigen, sind verboten. Dazu gehoren auch eine gart-
nerische Gestaltung und Pflege des Wallkérpers und seiner Ge-
hélze. Fur den ordnungsgemafen Zustand einer Wallhecke ist der
Eigentiimer oder der Nutzungsberechtigte verantwortlich. Unter
Schutz stehen auch unbewachsene Walle. Durch die Festsetzung
eines 10 m breiten Schutzstreifens entlang der Wallhecken gem.
der textlichen Festsetzung Nr. 4 des B-Planes Nr. 2 von Hesel

Die Hinweise werden, wenn nicht schon vorhanden, in die
Begrindung aufgenommen.
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Hinweise' Anregungen’ Bedenken Inhalt“Che EinSChatzung Und VOI’SCh|age
zur Bericksichtigung

werden Beeintrachtigungen des Wallkorpers und der darauf sto-
ckenden Gehdlze wirksam vermieden. Im vorliegenden Fall wird
dies fur den Fortbestand der Wallhecken akzeptiert, weil sich die
Flache im Eigentum der Gemeinde befindet und eine weitere
Wohnbebauung unterbleibt. Eine gartnerische Gestaltung und
Pflege der Wallhecken ist daher nicht zu erwarten.

4.5,
Allerdings ist davon auszugehen, dass die Umsetzung verkehrssi- | Die Anregung wird berticksichtigt und eine Nachpflan_zung
chernder MaRnahmen auch auf Wallhecken, die nicht entlang der | abgangiger Gehélze auf den Wallhecken fir den Bereich
GemeindestraRen verlaufen, zukiinftig einen héheren Stellenwert des Bebauungsplanes festgelegt. Die Nachpflanzpflicht

. . . . . wird jedoch dahingehend eingeschrankt, dass sie nur
aufweisen wird, als auf Flachen ohne Nutzung fir den Gemeinbe- ; . .

_ L dann gilt, wenn sie zur Erhaltung und zur Schaffung einer

darf. Daher so.llte im B-Plan auch geregelt wgrden, dass .abgangl- dichten und durchgehenden Gehélzvegetation auf den
ge Geholze, die aus Grinden der Verkehrssicherungspflicht ent- Wallhecken notwendig ist.
fernt werden, durch neue Gehdlzpflanzungen ersetzt werden mus-
sen. Dafir geeignete Gehdlze sind in der folgenden Tabelle ent-

halten:
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Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Bericksichtigung

Hinweise, Anregungen, Bedenken
dt. Name bot. Name
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Faulbaum Frangula alnus
Grauweide Salix cinerea
Haselnuss Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea
Schiehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Weilldorn Crataegus laevigata, C. monogy-
na
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Gemeinde Friedeburg

Bebauungsplan Nr. 2 von Hesel ,,Amerika-Gelande" und 65. Anderung des Flachennutzungsplanes

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Bericksichtigung

Die naturschutzfachliche Bilanzierung sowie die Realisierung der
Kompensation im Ersatzflachenpool K 1 der Gemeinde Friedeburg
in Wiesedermeer werden anerkannt.

4.6.
Abfallentsorqung

Gegen den Bebauungsplan Nr.: 2 von Hesel bestehen aus abfall-
rechtlicher Sicht Bedenken. Laut Antrag (Pkt. 10.6.2) handelt es
sich bei dem Grundstick um eine ehemalige Mullablageflache, die
jedoch nicht im Altlastenkataster erfasst worden ist. Eine gezielte
Ermittlung der Flache bzw. eine Gefahrdungsabschatzung wurde
somit nicht erstellt. Deshalb ist vor Baubeginn eine gezielte Nach-
ermittlung und ggfs. auch eine Gefahrdungsabschatzung zur Alt-
ablagerung durchzuftihren. Anhand der Ergebnisse sind dann
eventuell die weiteren MalRnahmen festzulegen.

Die im Rahmen der BaumaRnahmen anfallenden Abfalle zur Ver-
wertung sind entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen
einer zugelassenen Verwertungsanlage zuzufiihren bzw. zufiihren
zu lassen, Abfalle zur Beseitigung sind entsprechend den abfall-
rechtlichen Bestimmungen schadlos zu entsorgen bzw. entsorgen
zu lassen.

Die Anregungen werden beachtet. Die vom Landkreis ab-
gegebenen Informationen werden als Hinweise sowohl in
die Planzeichnung als auch die Begriindung aufgenom-
men:

,sLaut Auskunft des Landkreises (Untere Bodenschutzbe-
hoérde) handelt es sich beim Plangebiet um eine ehemalige
Millablageflache, die nicht im Altlastenkataster des Land-
kreises erfasst ist.

Eine gezielte Ermittlung der Flache bzw. eine Gefahrdungs-

abschatzung wurde bislang nicht erstellt. Deshalb ist vor
Baubeginn eine gezielte Nachermittlung und ggfs. auch eine
Gefahrdungsabschatzung zur Altablagerung durchzufthren.
Anhand der Ergebnisse sind dann eventuell die weiteren
MalRnahmen festzulegen.

Es wurde ein Hinweis eingefugt, indem das Vorkommen von
Boden, deren Wiederverwertung oder Ablagerung besonde-

Thalen Consult GmbH - Urwaldstral3e 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de

16/36
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Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Bericksichtigung

ren Anforderungen unterliegen, nicht ausgeschlossen wer-
den kann. Betroffene Boden miussen unter Beachtung der
rechtlichen Vorgaben und der aktuellen technischen Stan-
dards behandelt werden.*

Zusatzlich wird der Hinweis zu ,,Schadliche Bodenverande-
rungen/ Altlasten” wie folgt in Begriindung und Planzeich-
nung erganzt:

»Schadliche Bodenveranderungen/ Altlasten

Dainnerhalb des Plangebietes ein Altlastenvorkommen nicht
grundsatzlich ausgeschlossen werden kann (ehemalige
Millablageflache), ist vor Baubeginn eine gezielte Nacher-
mittlung und ggfs. auch eine Gefahrdungsabschatzung zur
Altablagerung durchzufihren.

Sollten bei Bau- oder ErschlieBungsmalRhahmen Hinweise
auf schadliche Bodenveranderungen gefunden werden, ist
unverzuglich der Landkreis Wittmund, Untere Bodenschutz-
behdrde zu informieren.

Die ggf. im Rahmen der BaumalRnahmen anfallenden Abféalle
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Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Bericksichtigung

zur Verwertung sind entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen einer zugelassenen Verwertungsanlage zuzu-
fiuhren bzw. zufiihren zu lassen, Abféalle zur Beseitigung sind
entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen schadlos
zu entsorgen bzw. entsorgen zu lassen.”

4.7.
Bodenschutz

Im Falle einer Verunreinigung des Bodens bei Baumalinahmen
sind unverziglich MalRnahmen zu ergreifen, die eine Ausbreitung
der Gefahrdung (z.B. auf Grund- oder Oberflachenwasser) verhin-
dern und ggf. eine Reinigung der kontaminierten Flachen, durch
Bodenaustausch oder Bodenwdasche, zur Folge haben. Die untere
Bodenschutz- und Abfallbehorde bzw. die untere Wasserbehdtrde
des Landkreises Wittmund ist hiertiber sofort zu informieren.

Sollten bei den Tiefbauarbeiten Abfélle zu Tage treten, sind die
Arbeiten unverzuglich einzustellen und die untere Bodenschutz-
und Abfallbehérde des Landkreises Wittmund ist umgehend dar-
tber in Kenntnis zu setzten, um zu entscheiden welche Mal3nah-
men zu erfolgen haben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es befinden
sich bereits entsprechende Hinweise in Planzeichnung und
Begrindung. Weiteres siehe Punkt 4.6.
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Gemeinde Friedeburg

Bebauungsplan Nr. 2 von Hesel ,,Amerika-Gelande" und 65. Anderung des Flachennutzungsplanes

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Bericksichtigung

4.8.
Bodenmanagement:

Im Rahmen der 0.g. Mal3nahme fallen auch gréRere Mengen an
Bodenmaterial an. Die Verwertung bzw. Entsorgung des Materials
wird in mehreren Rechtsverordnungen und Richtlinien (Kreislauf-
wirtschaftsgesetz, Bundesbodenschutzgesetz, Bauverordnung,
LAGA-Richtlinie M20) geregelt. Diese sind zu beachten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Hinweis ,Verwendung Uberschissigen
Bodens® befindet sich bereits in Planzeichnung und Begrin-
dung. Darlber hinausgehende Erganzungen werden als nicht
notwendig erachtet.

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 2 von Hesel ,,Amerika-Gelande*“

4.9.
Stabsstelle Regionalplanung (60.3)

Bauleitplanung

Der Bebauungsplan wird gern. 8 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB nicht aus
dem gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Friedeburg ent-
wickelt.

Deshalb wird gern. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB die 65. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren durchgefihrt.

Die 65. Anderung des Flachennutzungsplanes bedarf gem. § 6
Abs. 1 Satz 1 BauGB in Verbindung mit 8 1 Abs. 1 DVO-BauGB

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Friedeburg

Bebauungsplan Nr. 2 von Hesel ,,Amerika-Gelande" und 65. Anderung des Flachennutzungsplanes

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Bericksichtigung

der Genehmigung durch den Landkreis Wittmund.

Der Bebauungsplan nach § 30 BauGB bedarf nach § 10 Abs. 2
Satz 1 BauGB keiner Genehmigung, er unterliegt damit keiner auf-
sichtsbehordlichen Kontrolle.

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan durch die Ge-
meinde ist nach 8 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB lediglich ortstblich be-
kannt zu machen.

Vor dem Hintergrund der geschilderten Sachlage wurde der Plan
weder in formellrechtlicher noch in materiellrechtlicher Hinsicht
einer Prufung unterzogen.

4.10.
Raumordnung und Landesplanung

Keine Anregungen und / oder Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Friedeburg

Bebauungsplan Nr. 2 von Hesel ,,Amerika-Gelande" und 65. Anderung des Flachennutzungsplanes

Hinweise' Anregungen’ Bedenken Inhalt“Che EinSChatzung Und VOI’SCh|age
zur Bericksichtigung

Stellungnahme zur 65. Anderung des Flachennutzungsplanes

4.11.

Stabsstelle Regionalplanung (60.3)
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Bauleitplanung

Keine Anregungen und / oder Bedenken.

Raumordnung und Landesplanung

Keine Anregungen und / oder Bedenken.

4.12.
Allgemeiner Schlusssatz

Diese Stellungnahme erfolgt im Rahmen der Beteiligung als Tra- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
ger offentlicher Belange. Eine abschlieRende Prifung, ob die FNP-
Anderung den formell-rechtlichen und materiell-rechtlichen Anfor-
derungen entspricht, bleibt dem erforderlichen Genehmigungsver-
fahren nach dem BauGB vorbehalten.

Eine dartber hinausgehende Prifung der ZweckmafRigkeit (Fach-
aufsicht i.S. von 8 171 Abs. 5 Nr. 3 NKomVG) erfolgt nicht.
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Gemeinde Friedeburg

Bebauungsplan Nr. 2 von Hesel ,,Amerika-Gelande" und 65. Anderung des Flachennutzungsplanes

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Bericksichtigung

5. Niedersachsische Landesbehorde fur StralRenbau und Verkehr

25.10.2018

5.1.
Gegen die Bauleitplanung bestehen keine Bedenken.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer
38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um
Ubersendung einer Ablichtung der giltigen Bauleitplanung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abschluss des Verfahrens.

Die Gemeinde Ubersendet die rechtskréftige Planung nach
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Gemeinde Friedeburg

Bebauungsplan Nr. 2 von Hesel ,,Amerika-Gelande" und 65. Anderung des Flachennutzungsplanes

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Bericksichtigung

6. Niedersachsische Landesbehdrde fur StralRenbau und Verkehr, Dez. 33 - Standort Oldenburg

02.10.2018

6.1.

Gegen das vorgenannte Bauvorhaben besteht aufgrund der
von meiner Behdrde wahrzunehmenden luftverkehrsrechtlichen
Belange keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

6.2.
Die Stellungnahme vom Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung,
Langen wird lhnen gesondert zugesandt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zur Stellungnahme des Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung
siehe Punkt 1.

6.3.
Belange der militarischen Luftfahrt bleiben unberthrt. Diese wer-

den vom Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienst-
leistungen der Bundeswehr, Fontainengraben 200, 53123 Bonn,
wahrgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleis-
tungen der Bundeswehr hat keine Stellungnahme in diesem
Verfahren abgegeben.
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Gemeinde Friedeburg

Bebauungsplan Nr. 2 von Hesel ,,Amerika-Gelande" und 65. Anderung des Flachennutzungsplanes

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Bericksichtigung

7. Niedersachsischer Landesbetrieb flir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz Betriebsstelle Aurich 19.10.2018

7.1.

Gegen die oben genannte Planung bestehen keine Bedenken,
da wesentliche Auswirkungen auf den Wasserhaushalt nicht
erwartet werden. Eine ordnungsgemalfe Ableitung des anfal-
lenden Oberflachenwassers ist zu gewahrleisten (Versickerung
auf der Flache auch im Falle von Starkregenereignissen).
Ebenfalls ist zu gewahrleisten, dass durch die Schmutzwasser-
beseitigung durch Kleinklaranlagen es zu keinen Eintragen von
Nahr- und Schadstoffen in Oberflachengewasser, Grundwasser
und Boden kommt.

Der Hinweis betrifft nur die verbindliche Bauleitplanung und
wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde stellt klar, dass die vorhandene Bebauung auf
dem Geléande derzeit versickert. Bis lang gab es, auch bei
Starkregenereignissen, keine Probleme mit diesem Vorgehen
und es stand auch kein Wasser auf dem Gelénde an. Da es
sich bei den Festsetzungen der Bauleitplanung ggf. nur um
eine geringfugige Erweiterungen der Versiegelung handelt
geht die Gemeinde davon aus, dass es bei der vorhandenen
Entwasserungsmethode bleiben kann. Dies wird durch die
Tatsache unterstitzt, dass sich im Geltungsbereich sandge-
pragte Podsolbdden befinden, die eine Versickerung moglich
machen. Eine zusatzliche Untersuchung wird als nicht not-
wendig erachtet.

Es wird bei der Errichtung der Kleinklaranlagen davon ausge-
gangen, dass diese dem aktuellsten technischen Standard
entsprechen. Folglich ist mit keinen Fehleintragen bei ord-
nungsgemalier Nutzung und Wartung zu rechnen.
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Gemeinde Friedeburg

Bebauungsplan Nr. 2 von Hesel ,,Amerika-Gelande" und 65. Anderung des Flachennutzungsplanes

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Bericksichtigung

7.2.

Stellungnahme als TOB:

Anlagen und Gewasser des NLWKN (Bst. Aurich) im GB | (Lan-
deseigene Gewasser) und GB 1ll (GLD) sind durch die Planungen
nicht nachteilig betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Friedeburg

Bebauungsplan Nr. 2 von Hesel ,,Amerika-Gelande" und 65. Anderung des Flachennutzungsplanes

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Bericksichtigung

8. Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband

16.10.2018

8.1.

Sofern sichergestellt ist, dass durch das geplante Vorhaben die
Versorgungsanlagen des OOWYV weder freigelegt, tberbaut, noch
sonst in ihrer Funktion gestort werden, haben wir keine Bedenken.

In dem anliegenden Plan sind die Versorgungsanlagen des OOWV
unmalfistablich eingezeichnet.

Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.
Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kdnnen nur zu Lasten
des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen bestehender
Vertrage durchgefiihrt werden.

Leitungen des OOWY liegen ausschlieflich in 6ffentlichen
Verkehrsflachen; diese werden nicht in den B-Plan Ubernom-
men.
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Gemeinde Friedeburg

Bebauungsplan Nr. 2 von Hesel ,,Amerika-Gelande" und 65. Anderung des Flachennutzungsplanes

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Bericksichtigung

der Druckdatum 16.10.2018 ‘
\ und Katasterverwaltung Hauptverwaltung

\ = X i = N .- : A\ - s
\
\ Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten MaBstab 1: 1000 9‘ i

Die genaue Lage der Leitungen gibt Ihnen Dienststellenleiter Herr

Soehlke von unserer Betriebsstelle in Harlingerland, Tel: 04977-
919211, in der Ortlichkeit an.
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Gemeinde Friedeburg

Bebauungsplan Nr. 2 von Hesel ,,Amerika-Gelande" und 65. Anderung des Flachennutzungsplanes

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Bericksichtigung

9. Ostfriesische Landschaft

24.10.2018

9.1.
Gegen die 0.g. Bauleitplane bestehen aus Sicht der archaologi-
schen Denkmalpflege keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

9.2.

Sollten bei den vorgesehenen Bau- und Erdarbeiten archéaolo-
gische Kulturdenkmale (Boden- und Baudenkmale) festgestellt
werden, sind diese unverziglich der unteren Denkmalschutz-
behorde oder uns zu melden.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Nieders.
Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517),
sowie die Anderung vom 26.05.2011 (Nds. GVBI. S. 135), 14,
wonach der Finder und der Leiter von Erdarbeiten verpflichtet
sind, Bodenfunde anzuzeigen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es befindet sich bereits ein entsprechender Hinweis in den
Planunterlagen. Driber hinausgehende Ergdnzungen werden
als nicht notwendig erachtet.
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Gemeinde Friedeburg

Bebauungsplan Nr. 2 von Hesel ,,Amerika-Gelande" und 65. Anderung des Flachennutzungsplanes

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage

Hinweise, Anregungen, Bedenken
zur Bericksichtigung

10. PLEdoc GmbH 26.10.2018
10.1.

Ausgleichsflachen Wiesedermeer zum Bebauungsplan Nr. 2 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; die Ausgleichs-
von Hesel ,Amerika-Gelande" in der Gemeinde Friedeburg flachen sind nicht betroffen.

Mafgeblich fiir unsere Auskuntft ist der im Ubersichtsplan mar-
kierte Bereich. Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur
groben Ubersicht.
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Gemeinde Friedeburg

Bebauungsplan Nr. 2 von Hesel ,,Amerika-Gelande" und 65. Anderung des Flachennutzungsplanes

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Bericksichtigung

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbe-
reichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

Von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend auf-
gefuhrten Eigentimer bzw. Betreiber sind von der geplanten
Malnahme nicht betroffen:

* Open Grid Europe GmbH, Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Gladbecker
PASDOC 45326 Essel

Vorgang: | 20181003089
Erstelit | 26.10.2018
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Gemeinde Friedeburg

Bebauungsplan Nr. 2 von Hesel ,,Amerika-Gelande" und 65. Anderung des Flachennutzungsplanes

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
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Ferngas Netzgesellschaft mbH (FGN), Netzbetrieb Nord-
bayern, Schwaig bei Nirnberg

Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL),
Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH
(METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH &
Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen
GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,

Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc
GmbH)

Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich ausschlief3lich auf die Versor-
gungsanlagen der hier aufgelisteten Versorgungsunternehmen.
Auskinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber sind bei den je-
weiligen Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften
oder Regionalcentern gesondert einzuholen.
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Gemeinde Friedeburg

Bebauungsplan Nr. 2 von Hesel ,,Amerika-Gelande" und 65. Anderung des Flachennutzungsplanes

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage

Hinweise, Anregungen, Bedenken
zur Bericksichtigung

11. TenneT TSO GmbH 19.10.2018

11.1.

Die Planung berthrt keine von uns wahrzunehmenden Belan- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ge. Es ist keine Planung von uns eingeleitet oder beabsichtigt.

11.2.

Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie, uns an Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

diesem Verfahren nicht weiter zu beteiligen. Die TenneT TSO wird auf eigenen Wunsch nicht weiter am
Verfahren beteiligt.
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Gemeinde Friedeburg
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Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Bericksichtigung

12. Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

06.11.2018

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 2 von Hesel ,,Amerika-Gelande*“

12.1.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirt-
schaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entspre-
chend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse set-
zen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieRungsplan des Gebietes lhrer
Kostenanfrage bei.

Weiterfuhrende Dokumente:

» Kabelschutzanweisung Vodafone

» Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
» Zeichenerklarung Vodafone

» Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, betreffen je-
doch nicht die vorbereitende oder verbindliche Bauleitplanung.
Sie werden der die ErschlielBung planenden Stelle mitgeteilt.

Stellungnahme zur 65. Anderung des Flachennutzungsplanes
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Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Bericksichtigung

12.2.
Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel

Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante Baumalinahme
keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich kei-
ne Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits
derzeit nicht geplant.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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zur Bericksichtigung

Ohne Hinweise, Anregungen oder Bedenken

13. Aedes Infrastructure Services GmbH 01.10.2018
14. Avacon Netz GmbH 02.10.2018
15. Bunde-Etzel-Pipelinegesellschaft mbH & Co. KG 05.10.2018
16. Deutsche Flugsicherung GmbH 31.10.2018
17. Deutsche Telekom Technik GmbH 02.11.2018
18. Einzelhandelsverband Ostfriesland e. V. 22.10.2018
19. Entwasserungsverbande Aurich 02.10.2018
20. ExxonMobil Production Deutschland GmbH (EMPG) 04.10.2018
21. Gasunie Deutschland Transport Services GmbH 08.10.2018
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Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Bericksichtigung
22. Industrie- und Handelskammer fur Ostfriesland und Papenburg 02.11.2018
23. Landwirtschaftskammer Niedersachsen 02.10.2018
24. Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Forstamt Weser-Ems, Geschaftsstelle Oldenburg 02.11.2018
25. PLEdoc GmbH 02.10.2018
26. Sielacht Stickhausen 02.10.2018
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