Anlage 2 zur Drucksache Nr. 2009-081

aktuelle ErschlieBungsbeitragssatzung

neuer Satzungsentwurf

§1

Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten
Aufwandes fir ErschlieBungsanlagen erhebt die
Gemeinde Friedeburg entsprechend den
Vorschriften des Baugesetzbuches
ErschlieBungsbeitrage nach MaRgabe dieser
Satzung.

§2

Art der ErschlieBungsanlagen
ErschlieBungsanlagen sind:

(1) die zum Anbau bestimmten oder die fur
entsprechend den baurechtlichen
Vorschriften gewerblich zu nutzenden
Flachen erforderlichen 6ffentlichen Stral3en,
Wege und Platze;

(2) die offentlichen aus rechtlichen oder
tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb
der Baugebiete (z.B. FuBwege, Wohnwege);

(3) die zur ErschlieRung der Baugebiete
notwendigen Sammelstral3en;

(4) offentliche Parkflachen fur Fahrzeuge aller
Art sowie Griinanlagen mit Ausnahme von
Kinderspielplatzen, soweit sie Bestandteil der
in den Abséatzen 1 bis 3 genannten
Verkehrsanlagen oder nach stadtebaulichen
Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu
deren ErschlieRung notwendig sind;

(5) Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen
schadliche Umwelteinwirkungen i. S. des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, auch
wenn sie nicht Bestandteil der
ErschlieBungsanlagen sind.

§3

Umfang der Erschlielfungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Erschliel3ungsaufwand
fur

1. Stral3en, Wege und Platze zur Erschliel3ung
won Grundstiicken in Baugebieten (Anlagen
nach 8§ 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) mit einer
zulassigen Bebauung von

a) bis zu zwei Geschossen bis zu einer Breite
von 18 m,
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Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten
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Gemeinde Friedeburg entsprechend den
Vorschriften des Baugesetzbuches
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§2

Art der Erschliellungsanlagen
ErschlieBungsanlagen sind

1. die zum Anbau bestimmten oder die fur
entsprechend den baurechtlichen Vorschriften
gewerblich zu nutzenden Flachen
erforderlichen offentlichen Stral3en, Wege und
Platze;

2. die offentlichen aus rechtlichen oder
tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb
der Baugebiete (z.B. FuBwege, Wohnwege);

3. die zur Erschlielung der Baugebiete
notwendigen Sammelstral3en;

4. offentliche Parkflachen fiir Fahrzeuge aller Art
sowie Griinanlagen mit Ausnahme wvon
Kinderspielplatzen, soweit sie Bestandteil der
in den Abséatzen 1 bis 3 genannten
Verkehrsanlagen oder nach stadtebaulichen
Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu
deren ErschlieRung notwendig sind;

5. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen
schadliche Umwelteinwirkungen i.S. des
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§3

Umfang der Erschliefungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Erschlieliungsaufwand
far

1. Stral3en, Wege und Platze zur ErschlielBung
won Grundstiicken in Baugebieten (Anlagen
nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) mit einer
zulassigen Bebauung won

a) bis zu zwei Geschossen bis zu einer Breite
von 18 m,




b) Uber zwei Geschossen bis zu vier
Geschossen bis zu einer Breite von 24 m,

c) Uber vier Geschossen bis zu einer Breite
von 32 m,

wenn sie beidseitig zum Anbau bestimmt sind,;

2. StraRen, Wege und Platze zur ErschlieRung
wvon Grundstiicken in Baugebieten (Anlagen
nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) mit einer
zulassigen Bebauung von

a) bis zu zwei Geschossen bis zu einer
Breite von 12 m,

b) Uber zwei Geschossen bis zu vier
Geschossen bis zu einer Breite von
18 m,

c) (Uber vier Geschossen bis zu einer Breite
wvon 24 m,

wenn sie einseitig zum Anbau bestimmt sind;

3. StraRen, Wege und Platze im Kerngebiet, im
Gewerbegebiet und im Industriegebiet
(Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)
bis zu einer Breite von 24 m, wenn sie
beidseitig und bis zu 18 m, wenn sie einseitig
zum Anbau oder zur gewerblichen Nutzung
bestimmt sind;

4. FuBwege und Wohnwege (Anlagen
nach § 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis zu
einer Breite von 5 m;

5. Sammelstral3en (8 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)
bis zu einer Breite von 21 m;

6. Parkflachen und Grinanlagen, soweit sie zu
Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 bis 3
und Nr. 5 gehoren, bis zu einer Breite von 5
m und Griinanlagen bei Anlagen nach Nr. 4
bis zu einer Breite von 2 m;

7. Parkflachen und Griinanlagen, soweit sie
nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 5 genannten
Verkehrsanlagen sind, aber nach
stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der
Baugebiete zu deren Erschlielung
notwendig sind, bis zu 20 v.H. der Summe
der Grundstiicksflachen der durch sie
erschlossenen Grundstucke.

Der Umfang von Anlagen nach § 2 Ziff. 5 wird
durch eine erganzende Satzung im Einzelfall
geregelt.

(2) Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 3 und Nr. 5 genannten
Breiten umfassen Fahr- und Standspuren,

b) Uber zwei Geschossen bis zu vier
Geschossen bis zu einer Breite von 24 m,

c) Uber vier Geschossen bis zu einer Breite
von 32 m,

wenn sie beidseitig zum Anbau bestimmt sind,;

StraRen, Wege und Platze zur Erschlie3ung
wvon Grundstiicken in Baugebieten (Anlagen
nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) mit einer
zulassigen Bebauung von

a) bis zu zwei Geschossen bis zu einer Breite
von 12 m,

b) Uber zwei Geschossen bis zu vier
Geschossen bis zu einer Breite
von 18 m,

c) Uber vier Geschossen bis zu einer Breite
won 24 m,

wenn sie einseitig zum Anbau bestimmt sind;

StralRen, Wege und Platze im Kerngebiet, im
Gewerbegebiet und im Industriegebiet
(Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) bis
Zu einer Breite von 24 m, wenn sie beidseitig
und bis zu 18 m, wenn sie einseitig zum
Anbau oder zur gewerblichen Nutzung
bestimmt sind;

FuBwege und Wohnwege (Anlagen nach §
127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis zu einer Breite
won 5m;

Sammelstral3en (8 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)
bis zu einer Breite von 21 m;

Parkflachen und Grinanlagen, soweit sie zu
Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 bis 3 und
Nr. 5 gehoren, bis zu einer Breite von 5 m und
Grinanlagen bei Anlagen nach Nr. 4 bis zu
einer Breite von 2 m;

Parkflachen und Grinanlagen, soweit sie
nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 5 genannten
Verkehrsanlagen sind, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlieRung notwendig
sind, bis zu 20 v.H. der Summe der
Grundstucksflachen der durch sie
erschlossenen Grundsticke;

Der Umfang von Anlagen nach § 2 Abs. 5
wird durch eine erganzende Satzung im
Einzelfall geregelt.

(2) Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 3 und Nr. 5 genannten
Breiten umfassen Fahr- und Standspuren, Rad-




Moped-, Rad- und Gehwege, Schrammborde
und Sicherheitsstreifen, nicht dagegen eventuelle
Parkflachen und Griinanlagen.

(3) Die in Abs. 1 Nr. 4 genannte Breite umfal3t
nicht eventuelle Griinanlagen.

(4) Die in Abs. 1 genannten Breiten sind die
Durchschnittsbreiten; sie werden ermittelt, indem
die Flache der gesamten ErschlieRungsanlage
durch die Lange der Anlagenachse geteilt wird.

(5) Die Abs. 1 genannten Breiten umfassen nicht
die zu den ErschlieBungsanlagen gehdrenden
und zu ihrer Herstellung notwendigen
Bdschungen und Stitzmauern sowie die
Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-,
Landes- und Kreisstral3en in der Breite ihrer
anschlieBenden freien Strecken.

(6) Ergeben sich aus der Nutzung der
Grundstiicke im Sinne von Abs. 1
unterschiedliche Breiten, so ist der Aufwand fiir
die grof3te Breite beitragsfahig.

(7) Endet eine StraRe mit einem Wendehammer,
so vergroRern sich die in Abs. 1 bestimmten
Breiten fir den Bereich des Wendehammers um
50 v.H., mindestens aber um 8 m.

§4

Ermittlung des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes

(1) Zum beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand
gehoren die Kosten fur

1. den Erwerb der Flachen fir
ErschlieBungsanlagen,

2. die Freilegung,

3. die erstmalige Herstellung des
StraRenkdrpers einschliel3lich des
Unterbaues, der Befestigung der
Oberflache sowie notwendige Erhéhungen
oder Vertiefungen,

4. die Herstellung der Rinnen sowie der
Randsteine,

5. die Radfahrwege mit Schutzstreifen,
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(5) Die in Abs. 1 genannten Breiten umfassen
nicht die zu den ErschlielRungsanlagen
gehorenden und zu ihrer Herstellung
notwendigen Boschungen und Stitzmauern
sowie die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten wvon
Bundes-, Landes- und Kreisstral3en in der Breite
inrer anschlieRenden freien Strecken.

(6) Ergeben sich aus der Nutzung der
Grundstiicke im Sinne von Abs. 1
unterschiedliche Breiten, so ist der Aufwand fir
die grof3te Breite beitragsfahig.

(7) Endet eine StraRe mit einem Wendehammer,
so vergroRern sich die in Abs. 1 bestimmten
Breiten fir den Bereich des Wendehammers wvon
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§4

Ermittlung des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes

(1) Zum beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand
gehoren die Kosten

1. fiar den Erwerb (einschlief3lich
aufstehender Bauten und
Erwerbsnebenkosten) der fir die
ErschlieBungsanlagen bendtigten
Grundflachen; dazu gehort auch der Wert
dervon der Gemeinde hierflir aus ihrem
Vermodgen bereitgestellten Flachen im
Zeitpunkt der Bereitstellung;

2. fur die Freilegung,

3. fur die erstmalige Herstellung des
StralRenkorpers einschliel3lich des
Unterbaues, der Befestigung der Oberflache
sowie notwendige Erhéhungen oder
Vertiefungen,

4. fur die Herstellung der Rinnen sowie der
Randsteine,

5. fur die Radfahrwege mit Schutzstreifen,




7. die Gehwege,
8. die Beleuchtungseinrichtungen,

9. die Entwéasserung der
ErschlieBungsanlagen,

10. die Herstellung von Béschungen, Schutz-
und Stitzmauern,

11. den Anschlul? an andere
ErschlieBungsanlagen,

12. die Ubernahme von Anlagen als
gemeindliche Erschlie3ungsanlagen,

13. die erstmalige Herstellung von
Parkflachen,

14. die Herrichtung der Griinanlagen,

15. Anlagen zum Schutze von Baugebieten
gegen Schall und Umwelteinwirkungen i.S.
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

(2) Der beitragsfahige Erschlielungsaufwand
umfal3t auch

2. diejenigen Kosten, die fir
Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten
klassifizierter Stra3en
(Bundesfernstraf3en, Landesstral3en
und KreisstraRen) insoweit
entstehen, als sie gegentiber ihren
anschlieRenden freien Strecken
breiter hergestellt werden.

(3) Zu den Kosten fur den Erwerb der Flachen fir
ErschlieBungsanlagen gehort im Falle einer
erschlieBungsbeitragspflichtigen Zuteilung i.S.
des § 57 S. 4 BauGB und des 8§58 Abs.1S. 1
BauGB auch der Wert nach § 68 Abs. 1 Nr. 4
BauGB.

(4) Der beitragsfahige Aufwand wird nach den
tatsachlich entstandenen Kosten ermittelt.

6. fur die Gehwege,
7. fur die Beleuchtungseinrichtungen,

8. fur die Entwasserung der
ErschlieBungsanlagen,

9. fur die Herstellung von Bdschungen, Schutz-
und Stdtzmauern,

10. fiir den Anschluss an andere
ErschlieBungsanlagen,

11. fur die Ubernahme won Anlagen als
gemeindliche ErschlieRungsanlagen,

12. fir die erstmalige Herstellung von
Parkflachen,

13. fir die Herrichtung der Griinanlagen,

14. fur Anlagen zum Schutze von Baugebieten
gegen Schall- und Umwelteinwirkungen i.S.
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,

15. der Fremdfinanzierung,

16. die zum Ausgleich oder zum Ersatz eines
durch eine beitragsfahige Mallnhahme
bewirkten Eingriffs in Natur und
Landschaft zu erbringen sind;

17. der Beauftragung Dritter mitder Planung
und Bauleitung.

(2) Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand
umfasst auch diejenigen Kosten, die fir
Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten klassifizierter
Straf3en (Bundesfernstraf3en, Landesstra3en und
Kreisstraf3en) insoweit entstehen, als sie
gegeniber ihren anschlieBenden freien Strecken
breiter hergestellt werden.

(3) Zu den Kosten fir den Erwerb der Flachen fur
ErschlieBungsanlagen gehort im Falle einer
erschlielungsbeitragspflichtigen Zuteilung i.S.
des § 57 Satz 4 BauGB und des § 58 Abs. 1 Satz
1 BauGB auch der Wert nach 8 68 Abs. 1 Nr. 4
BauGB.

(4) Der beitragsfahige Aufwand wird nach den
tatsachlich entstandenen Kosten ermittelt.




§5

Art der Ermittlung des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand kann
fir die einzelne ErschlieBungsanlage oder fir
bestimmte Abschnitte einer ErschlieRungsanlage
ermittelt werden. Fir mehrere
ErschlieBungsanlagen, die zur ErschlieRung von
Grundstiicken eine Einheit bilden, kann der
ErschlieBungsaufwand insgesamt ermittelt
werden.

§6

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand

Von dem ermittelten beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand tragt die Gemeinde 10
V.H.

87

Verteilung des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach § 4 ermittelte
ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des
Anteils der Gemeinde (8§ 6) auf die durch die
einzelne ErschlieBungsanlage, durch bestimmte
Abschnitte einer ErschlieRungsanlage oder im
Falle der zusammengefal3ten
Aufwandsermittlung durch die eine
ErschlieBungseinheit bildenden
ErschlieBungsanlagen erschlossenen
Grundstiicke unter Bericksichtigung—der
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(2) Als Grundstucksflache gilt bei Grundstiicken,

1. die insgesamt oder teilweise im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes
und mit der Restflache innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen,
die Gesamtfliche des Grundstiicks, wenn es
baulich oder gewerblich nutzbar ist;

2. die Uber die Grenzen des Bebauungsplanes
in den AuRenbereich hinausreichen, die
Flache im Bereich des Bebauungsplanes,
wenn fur diese darin eine bauliche oder
gewerbliche Nutzung festgesetzt ist;

§5

Art der Ermittlung des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand kann
fur die einzelne ErschlieRungsanlage oder fir
bestimmte Abschnitte einer ErschlieRungsanlage
ermittelt werden. Fur mehrere
ErschlieBungsanlagen, die zur ErschlieBung von
Grundstiicken eine Einheit bilden, kann der
ErschlieBungsaufwand insgesamt ermittelt
werden.

§6

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand

Von dem ermittelten beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand tragt die Gemeinde 10
V.H.

§7

Verteilung des umlagefahigen
ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach § 4 ermittelte
ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des
Anteils der Gemeinde (8§ 6) auf die durch die
einzelne ErschlieRungsanlage, durch bestimmte
Abschnitte einer ErschlieBungsanlage oder im
Falle der zusammengefassten
Aufwandsermittlung durch die eine
ErschlieBungseinheit bildenden
ErschlieBungsanlagen erschlossenen
Grundstiicke (beriicksichtigungspflichtige
Grundstlicke) verteilt. Die Verteilung des
Aufwandes auf diese Grundstiicke erfolgt im
Verhéltnis der Nutzflachen, die sich fur diese
Grundstiicke aus der Vervielfachung der
mafgeblichen Grundsticksflache mit den
nach 8 8 maRgeblichen Nutzungsfaktoren
ergeben.

(2) Als mafgebliche Grundsticksflache gilt bei
Grundstucken,

1. die insgesamt oder teilweise im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und
mit der Restflache innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen,
die Gesamtfliche des Grundstiicks, wenn es
baulich oder gewerblich nutzbar ist;

2. die Uber die Grenzen des Bebauungsplanes
in den AuRenbereich hinausreichen, die
Flache im Bereich des Bebauungsplanes,
wenn fur diese darin eine bauliche oder
gewerbliche Nutzung festgesetzt ist;




3. die im Bereich einer Satzung nach § 34 Abs.

4 BauGB liegen, und bei Grundstiucken, die
Uber die Grenzen einer solchen Satzung
hinausreichen, die Flache im
Satzungsbereich;

fur die kein Bebauungsplan und keine
Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 BauGB besteht
und die nicht unter Nr. 6 fallen,

a) wenn sie insgesamt innerhalb des im
zusammenhang bebauten Ortsteiles (8 34
BauGB) liegen, die Gesamtflache des
Grundstuckes,

wenn sie mit ihrer Flache teilweise im
Innenbereich (§ 34 BauGB) und teilweise
im AuRenbereich (§ 35 BauGB) liegen,
die Flache des Grundstiicks zwischen
der ErschlieBungsanlage und einer Linie,
die in einem gleichmaRigen Abstand von
50 m zu ihr verlauft; bei-Grundstiicken
lienick . hlieR |

b)

die Uber die sich nach Nr. 2 oder Nr. 4 lit. b)
ergebenden Grenzen hinaus bebaut oder
gewerblich genutzt sind, die Flache zwischen
der Erschliefungsanlage bzw. im Fall von Nr.
4 lit. b) der der Erschliel3ungsanlage
zugewandten Grundstickseite und einer
Linie hierzu, die in dem gleichmafigen
Abstand verlauft, der der lbergreifenden
Bebauung oder gewerblichen Nutzung
entspricht;

die nicht baulich oder gewerblich, sondern
nur in vergleichbarer Weise (z.B. Friedhdfe,
Sport- und Festplatze, Freibader,
Dauerkleingarten) nutzbar sind oder
innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils so genutzt werden, die
Gesamtflache des Grundstucks.

3. die im Bereich einer Satzung nach § 34 Abs.

4 BauGB liegen, und bei Grundstiucken, die
Uber die Grenzen einer solchen Satzung
hinausreichen, die Flache im
Satzungsbereich;

fur die kein Bebauungsplan und keine
Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB besteht und
die nicht unter Nr. 6 fallen,

a) wenn sie insgesamt innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§8 34
BauGB) liegen, die Gesamtflache des
Grundstticks,

b) wenn sie mit ihrer Flache teilweise im

Innenbereich (8§ 34 BauGB) und teilweise

im AufRenbereich (§ 35 BauGB) liegen,

die Flache des Grundstiicks zwischen

der ErschlieBungsanlage und einer Linie,
die in einem gleichmaRigen Abstand von

50 m zu ihr verlauft;

die Uber die sich nach Nr. 2 oder Nr. 4 lit. b)
ergebenden Grenzen hinaus bebaut oder
gewerblich genutzt sind, die Flache
zwischen der ErschlieBungsanlage und
einer Linie hierzu, diein dem
gleichmaRigen Abstand verlauft, der der
Ubergreifenden Bebauung oder
gewerblichen Nutzung entspricht;

die nicht baulich oder gewerblich, sondern nur
in vergleichbarer Weise (z.B. Friedhofe,

Sport- und Festplatze, Freibader,
Dauerkleingarten) nutzbar sind oder innerhalb
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils so
genutzt werden, die Gesamtflaiche des
Grundstucks.

§8

Nutzungsfaktoren




(3) Bei den in Abs. 2 Nr. 6 genannten
Grundstticken wird nur die Grundsticksflache
nach Abs. 2 beriicksichtigt.

Im dbrigen werden bei bebauten oder
bebaubaren und bei gewerblich genutzten oder
gewerblich nutzbaren Grundstiicken zu der nach
Abs. 2 festgestellten Grundstiicksflache je
VollgescholR 25 v.H. der Grundstucksflache
hinzugezahit.

Als Vollgeschol3 gelten alle Geschosse, die nach
landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse
sind. Kirchengeb&dude werden stets als
eingeschossige Gebaude behandelt. Ist im
Einzelfall eine Geschol3zahl wegen der
Besonderheiten des Bauwerks nicht feststellbar,
werden bei gewerblich oder industriell genutzten
Grundstiicken je angefangene 3,5 m und bei
allen in anderer Weise baulich genutzten
Grundstiicken je angefangene 2,20 m Héhe des
Bauwerks als ein Vollgeschol3 gerechnet.

(4) Die nach Abs. 2 und Abs. 3 ermittelte
Grundsttcksflache wird venielfacht

1. mit0,5, wenn das Grundstick nur in
einer der baulichen oder
gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise (z.B.
Friedhofe, Sport- und Festplatze,
Freib&der, Dauerkleingarten) nutzbar
ist oder innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils
tatsachlich so genutzt wird,

mit 1,5, wenn das Grundstick
innerhalb eines tatsachlich
bestehenden (§ 34 BauGB) oder
durch Bebauungsplan
ausgewiesenen Wohngebietes (8 3,
8 4 und 8§ 4 a BauNVvO),
Dorfgebietes (§ 5 BauNVO) oder
Mischgebietes (§ 6 BauNVO) oder
ohne ausdrickliche
Gebietsfestsetzung innerhalb eines
Bebauungsplangebietes
Uberwiegend gewerblich oder
Uberwiegend in einer der
gewerblichen Nutzung &ahnlichen
Weise (z.B. Verwaltungs-, Schul-,
Post- und Bahnhofsgebaude, Praxen
fur freie Berufe) genutzt wird;

mit 2,0, wenn das Grundstick
innerhalb eines tatséchlich
bestehenden (8§ 34 BauGB) oder
durch Bebauungsplan

(1) Der mafRgebliche Nutzungsfaktor bei
berlcksichtigungspflichtigen Grundstiicken,
die baulich oder gewerblich nutzbar sind,
wird durch die Zahl der Vollgeschosse
bestimmt.

Dabei gelten als Vollgeschoss alle
Geschosse, die nach landesrechtlichen
Vorschriften Vollgeschosse sind.
Kirchengebdude werden stets als
eingeschossige Gebaude behandelt. Besteht
im Einzelfall wegen der Besonderheiten des
Bauwerks inihm kein Vollgeschoss i.S. der
Landesbauordnung, so werden bei
gewerblich oder industriell genutzten
Grundstiicken je vollendete 3,50 m und bei
allenin anderer Weise baulich genutzten
Grundstiicken je vollendete 2,20 m Hohe des
Bauwerks (Traufhdhe) als ein Vollgeschoss
gerechnet.

(2) Der Nutzungsfaktor betragt bei einem
Vollgeschoss 1,0 und erhdht sich je weiteres
Vollgeschoss

um 0,25.




ausgewiesenen Kerngebietes (8 7
BauNVO), Gewerbegebietes (8 8
BauNVO), Industriegebietes (8 9
BauNVO) oder Sondergebietes (8 11
BauNVO) liegt.

4. Die wvorstehenden Regelungen zu Nr.

2 und Nr. 3 gelten nicht fur die
Abrechnung won selbstéandigen
Grunanlagen.

(5) Als zahl der Vollgeschosse nach Abs. 3 S. 2
gilt bei Grundstucken,

1. die ganz oder teilweise im Geltungsbereich
eines Bebauungsplanes liegen (Abs. 2 Nr. 1),

a)

b)

d)

9)

die im Bebauungsplan festgesetzte
héchstzulassige Zahl der
Vollgeschosse;

flr die im Bebauungsplan statt der Zahl
der Vollgeschosse die Héhe der
baulichen Anlagen festgesetzt ist, in
Gewerbe-, Industrie- und
Sondergebieten i.S.von § 11 Abs. 3
BauNVO die durch 3,5 und in allen
anderen Baugebieten die durch 2,2
geteilte hochstzulassige Gebaudehdhe
auf ganze Zahlen aufgerundet;

fur die im Bebauungsplan weder die
Zahl der Vollgeschosse noch die Héhe
der baulichen Anlagen, sondern nur eine
Baumassenzahl festgesetzt ist, die
durch 3,5 geteilte hochstzulassige
Baumassenzahl auf ganze Zahlen
aufgerundet;

auf denen nur Garagen oder Stellplatze
errichtet werden durfen, die Zahl von
einem Vollgeschol? je Nutzungsebene;

fur die im Bebauungsplan gewerbliche
Nutzung ohne Bebauung festgesetzt ist,
die Zahl von einem Vollgeschol3;

fur die im Bebauungsplan industrielle
Nutzung ohne Bebauung festgesetzt ist,
die Zahl von zwei Vollgeschossen;

fur die in einem Bebauungsplan weder
die Zahl der Vollgeschosse noch die

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

(3) Als zahl der Vollgeschosse gilt — jeweils
bezogen auf die in § 7 Abs. 2 bestimmten
Flachen — bei Grundsticken,

1. die ganz oder teilweise im Geltungsbereich
eines Bebauungsplanes liegen (8 7 Abs. 2 Nr.
1 und Nr. 2),

die im Bebauungsplan festgesetzte
héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse;

fur die im Bebauungsplan statt der Zahl
der Vollgeschosse die Hohe der baulichen
Anlagen festgesetzt ist, in Kern-,
Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten
i.S.won § 11 Abs. 3 BauNVO die durch 3,5
und in allen anderen Baugebieten die
durch 2,2 geteilte hochstzulassige
Gebaudehohe, wobei bei Bruchzahlen
bis 0,49 abgerundet und bei
Bruchzahlen ab 0,5 auf ganze Zahlen
aufgerundet wird,;

far die im Bebauungsplan weder die Zahl
der Vollgeschosse noch die Hohe der
baulichen Anlagen, sondern nur eine
Baumassenzahl festgesetzt ist, die durch
3,5 geteilte hdchstzulassige
Baumassenzahl, wobei bei einer
Bruchzahl bis 0,49 abgerundet und bei
einer Bruchzahl ab 0,5 auf ganze Zahlen
aufgerundet wird;

auf denen nur Garagen, Stellplatze oder
eine Tiefgaragenanlage errichtet werden
darfen, die Zahl von einem Vollgeschoss je
Nutzungsebene;

fur die im Bebauungsplan gewerbliche
Nutzung ohne Bebauung festgesetzt ist,
die Zahl von einem Vollgeschoss;

fur die im Bebauungsplan industrielle
Nutzung ohne Bebauung festgesetzt ist,
die Zahl von zwei Vollgeschossen;

far die in einem Bebauungsplan weder die
Zahl der Vollgeschosse noch die Hohe der
baulichen Anlagen bzw. die
Baumassenzahl bestimmt ist, der in der




Hohe der baulichen Anlagen bzw. die
Baumassenzahl bestimmtist, der in der
naheren Umgebung Uberwiegend
festgesetzte und/oder tatsachlich
wvorhandene (8 34 BauGB)
Berechnungswert nach lit. a)-c);

auf denen die Zahl der Vollgeschosse nach
Nr. 1 lit. @) bzw. lit. d) — g) oder die H6he der
baulichen Anlagen bzw. die Baumassenzahl
nach Nr. 1 lit. b) bzw. lit. ¢) Uberschritten
wird,die tatsachlich vorhandene Zahl der
Vollgeschosse bzw. die sich nach der
tatséchlich vorhandenen Bebauung
ergebenden Berechnungswerte nach Nr. 1 lit.
b) bzw. lit. c);

fur die kein Bebauungsplan besteht, die aber
ganz oder teilweise innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen
(Abs. 2 Nr. 3 und Nr. 4), wenn sie

bebaut sind, die héchste Zahl der
tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse,

a)

b) unbebaut sind, die Zahl der in der
naheren Umgebung Uberwiegend

wvorhandenen Vollgeschosse.

naheren Umgebung Uberwiegend
festgesetzte und/oder tatsachlich
wvorhandene (§ 34 BauGB)

Berechnungswert nach lit. a— c);

2. auf denen die Zahl der Vollgeschosse nach

Nr. 1 lit. @) bzw. lit. d) — g) oder die Hohe der
baulichen Anlagen bzw. die Baumassenzahl
nach Nr. 1 lit. b) bzw. lit. ¢) Uberschritten wird,
die tatsachlich vorhandene Zahl der
Vollgeschosse bzw. die sich nach der
tatsachlich vorhandenen Bebauung
ergebenden Berechnungswerte nach Nr. 1 lit.
b) bzw. lit. c);

fur die kein Bebauungsplan besteht, die aber
ganz oder teilweise innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen (8
7 Abs. 2 Nr. 3 bis Nr. 5), wenn sie

a) bebaut sind, die héchste Zahl der
tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse,

b) unbebaut sind, die Zahl der in der naheren
Umgebung Uberwiegend wvorhandene
Vollgeschosse.

(4) Das sich aus Abs. 2 in Verbindung mit Abs. 3
ergebende Nutzungsfaktor wird venielfacht mit

1. 1,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines
tatsachlich bestehenden (8 34 BauGB)
oder durch Bebauungsplan
ausgewiesenen Wohngebietes (8 3, § 4
und § 4 a BauNVO), Dorfgebietes (8 5
BauNVO), Mischgebietes (8§ 6 BauNVO)
oder Sondergebietes i.S.won § 10
BauNVO oder ohne ausdriickliche
Gebietsfestsetzung innerhalb eines
Bebauungsplangebietes Uberwiegend
gewerblich oder Giberwiegend in einer der
gewerblichen Nutzung &hnlichen Weise
(z.B. Verwaltungs-, Schul-, Post- und
Bahnhofsgebaude, Praxen fir freie Berufe)
genutzt wird;

2. 2,0, wenn das Grundstuck innerhalb eines
tatsachlich bestehenden (8§ 34 BauGB)
oder durch Bebauungsplan
ausgewiesenen Kerngebietes (8 7
BauNVO), Gewerbegebietes (8 8
BauNVO), Industriegebietes (8 9 BauNVO)
oder Sondergebietes i.S.won § 11
BauNVO liegt.

3. Die vorstehenden Regelungen zu Nr. 1
und Nr. 2 gelten nicht fur die Abrechnung
wvon selbstandigen Grinanlagen.

(5) Der maRRgebliche Nutzungsfaktor bei
beriicksichtigungspflichtigen Grundsticken, die
nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in
vergleichbarer Weise (§ 7 Abs. 2 Nr. 6) nutzbar
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§8

Grundstiick an mehreren
ErschlieBungsanlagen

(1) Grundstucke, die durch mehrere
beitragsfahige ErschlieBungsanlagen i.S.won §
127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erschlossen werden,
sind zu jeder ErschlielBungsanlage
beitragspflichtig.

(2) Sind solche Grundstiicke nach den
Festsetzungen eines Bebauungsplanes nur fir
Wohnzwecke bestimmt oder werden sie
auerhalb von Bebauungsplangebieten nur fur
Wohnzwecke genutzt, so wird die nach 8§ 7 Abs.
3 ermittelte und bei der Verteilung nach § 7 Abs.
1 zu berlicksichtigende Grundstiucksflache bei
jeder der beitragsfahigen ErschlieBungsanlagen
nur zu 3/5 in Ansatz gebracht. Ist die nach § 7
Abs. 2 festgestellte Grundstiicksflache gréRer als
1.000 gm, so beschrankt sich diese Regelung auf
die Teilflache von 900 gm.

(3) Die vorstehende Regelung gilt nicht, wenn

1. fir das Grundstiick 8 7 Abs. 4 Nr. 2
oder Nr. 3 anzuwenden ist;

2. ErschlieRungsbeitrage fir die weitere
ErschlieBungsanlage i.S. von § 127
Abs. 2 BauGB nach geltendem
Recht nicht erhoben werden konnten
und auch kunftig nicht erhoben
werden.

(4) Werden Grundstiicke durch Wohnwege
(8127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) oder durch
Grlnanlagen (8§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)
mehrfach erschlossen, so wird die nach § 7 Abs.
3 ermittelte und bei der Verteilung nach § 7 Abs.
1 zu berlicksichtigende Grundsticksflache bei
der Abrechnung jedes Wohnweges bzw. jeder
Griinanlage nur zu 2/3 in Ansatz gebracht.

§9
Kostenspaltung
Ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge

kann der Erschlieungsbeitrag erhoben werden
fur

sind oder innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils so genutzt werden, betragt
0,5.

§9

Grundstiick an mehreren
ErschlieBungsanlagen

(1) Grundsticke, die durch mehrere
beitragsfahige ErschlieBungsanlagen i.S. von §
127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erschlossen werden,
sind zu jeder Erschlielungsanlage
beitragspflichtig.

(2) Sind solche Grundstiicke nach den
Festsetzungen eines Bebauungsplanes nur fur
Wohnzwecke bestimmt oder werden sie
auBerhalb von Bebauungsplangebieten nur fur
Wohnzwecke genutzt, so wird die nach § 7 Abs.
2i.V. mit 8§ 8 ermittelte und bei der Verteilung
nach § 7 Abs. 1 zu bericksichtigende
Nutzflache bei jeder der beitragsfahigen
ErschlieBungsanlagen nur zu 3/5 in Ansatz
gebracht. Ist die nach § 7 Abs. 2 festgestellte
Grundstiicksflaiche des
bertcksichtigungspflichtigen Grundsticks
groRer als 900 gm, so beschrankt sich diese
Regelung auf die Teilflache von 900 gm
Grundstiicksflache.

(3) Die vorstehende Regelung gilt nicht, wenn

1. fur das Grundstiick § 8 Abs. 4 Nr. 1 oder
Nr. 2 anzuwenden ist;

2. ErschlielRungsbeitrage fur die weitere
ErschlieBungsanlage i.S.won § 127 Abs. 2
BauGB nach geltendem Recht nicht
erhoben worden sind und auch kinftig
nicht erhoben werden.

(4) Werden Grundstiicke durch Wohnwege

(8 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) oder durch
Grinanlagen (8§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)
mehrfach erschlossen, so wird die nach § 7 Abs.
2i.V. mit § 8 ermittelte und bei der Verteilung
nach 8 7 Abs. 1 zu berucksichtigende
Nutzflache bei der Abrechnung jedes
Wohnweges bzw. jeder Griinanlage nur zu 3/5 in
Ansatz gebracht.

8§10
Kostenspaltung
Ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge

kann der Erschlielungsbeitrag erhoben werden
far
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1. den Erwerb der ErschlieRungsflachen,
2. die Freilegung der Erschlielungsflachen,
3. die Herstellung der Fahrbahn,

4. die Herstellung der Gehwege oder eines
wvon ihnen,

5. die Herstellung der Mopedwege oder eines
wvon ihnen,

6. die Herstellung der Radwege mit
Schutzstreifen oder eines von ihnen,

7. die Herstellung der
Entwésserungseinrichtungen,

8. die Herstellung der
Beleuchtungseinrichtungen,

9. die Herstellung der Parkflachen,

10. die Herstellung der Grinanlagen.

§10

Merkmale der endgiltigen Herstellung von
ErschlieBungsanlagen

(1) StralRen, Wege und Platze, FuRwege und
Wohnwege sowie Sammelstra3en (Anlagen nach
§ 127 Abs. 2 Nr. 1 — 3 BauGB) sind endgliltig
hergestellt, wenn

1. sie an eine dem offentlichen Verkehr
gewidmete Stral3e angeschlossen sind,

2. die Gemeinde Eigentiimerin ihrer
Flachen ist,

3. die Beleuchtungs- und
Entwasserungseinrichtungen worhanden
sind,

4. die flachenméaRigen Bestandteile der
ErschlieBungsanlage geméafl dem
Bauprogramm hergestellt sind.

(2) Dabei sind hergestellt

1. Fahrbahn, Geh- und Radwege sowie
Mischflachen (Kombination aus
Fahrbahn und Gehweg ohne
Abgrenzung untereinander), wenn sie
einen tragfahigen Unterbau und eine
Decke aus Pflaster, Asphalt, Teer, Beton
oder einem &hnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise aufweisen,

2. die FuBwege und Wohnwege, wenn sie

1. den Erwerb der ErschlieBungsflachen,
2. die Freilegung der ErschlieRungsflachen,
3. die Herstellung der Fahrbahn,

4. die Herstellung der Gehwege oder eines
wvon ihnen,

5. die Herstellung der Radwege oder eines
wvon ihnen,

6. die Herstellung kombinierter Rad- und
Gehwege oder eines von ihnen,

7. die Herstellung der
Entwéasserungseinrichtungen,

8. die Herstellung der
Beleuchtungseinrichtungen,

9. die Herstellung der Parkflachen,

10.die Herstellung der Grunanlagen.

§11

Merkmale der endgiltigen Herstellung von
ErschlieBungsanlagen

(1) Stral3en, Wege und Platze, FuBwege und
Wohnwege sowie Sammelstra3en (Anlagen nach
§ 127 Abs. 2 Nr. 1 — 3 BauGB) sind endgliltig
hergestellt, wenn

1. sie an eine dem offentlichen Verkehr
gewidmete StralRe angeschlossen sind,

2. die Gemeinde Eigentimerin ihrer Flachen
ist,

3. die Beleuchtungs- und
Entwéasserungseinrichtungen wvorhanden
sind,

4. die flachenméaRigen Bestandteile der
ErschlieBungsanlage gemald dem
Bauprogramm hergestellt sind.

(2) Dabei sind hergestellt

1. Fahrbahn, Geh- und Radwege (einzeln
oder kombiniert) sowie Mischflachen
(Kombination aus Fahrbahn und Gehweg
ohne Abgrenzung untereinander), wenn
sie einen tragfahigen Unterbau und eine
Decke aus Pflaster, Asphalt, Teer, Beton
oder einem &ahnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise aufweisen,

2. die FulRwege und Wohnwege, wenn sie
eine Befestigung mit Platten, Pflaster,
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eine Befestigung mit Platten, Pflaster,
Asphalt, Teer, Beton oder einem
ahnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise erhalten haben,

3. die Entwasserungsanlagen, wenn die
StralRenrinnen, die Stral3eneinldaufe oder
die sonst zur Ableitung des
Straenoberflachenwassers
erforderlichen Einrichtungen
betriebsfertig hergestellt sind,

4. die Beleuchtungseinrichtungen, wenn
eine der GroRe der Anlage und den
ortlichen Verhaltnissen angepal3te
Anzahl von Beleuchtungskorpern
hergestellt ist.

(3) Park- und Grunflachen sind endgultig
hergestellt, wenn sie eine Verbindung zum
offentlichen Stralennetz haben, die Gemeinde
Eigentimerin ihrer Flachen ist und

1. die Parkflachen die in Abs. 2 Nr. 1,3
und 4 aufgefihrten
Herstellungsmerkmale aufweisen,

2. die Grinflachen gartnerisch gestaltet
sind.

(4) Durch Sondersatzung konnen im Einzelfall
die Bestandteile und Herstellungsmerkmale einer
ErschlieBungsanlage abweichend wvon Abs. 1 — 3
festgelegt werden.

8§11
Entstehung der Beitragspflicht

(1) Die Beitragspflicht entsteht mit der
endgultigen Herstellung der ErschlieRungsanlage
(8133 Abs. 2 BauGB).

(2) In den Fallen einer Kostenspaltung entsteht
die Beitragspflicht mit Abschlu3 der MaR nahme,
deren Aufwand durch den Teilbetrag gedeckt
werden soll, und der Anordnung der
Kostenspaltung.

(3) Bei der Abrechnung won bestimmten
Abschnitten einer ErschlieBungsanlage entsteht
die Beitragspflicht mit der endgultigen
Herstellung der Abschnittsmalinahme und der
Anordnung der Abschnittshildung.

§12
Immissionsschutzanlagen
Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von

Anlagen gemal § 2 Abs. 5 werden durch eine
erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.

Asphalt, Teer, Beton oder einem ahnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise erhalten
haben,

3. die Entwasserungsanlagen, wenn
StralBenrinnen, StralReneinlaufe oder die
sonst zur Ableitung des
StralRenoberflichenwassers erforderlichen
Einrichtungen betriebsfertig hergestellt
sind,

4. die Beleuchtungseinrichtungen, wenn
eine der GrolRe der Anlage und den
ortlichen Verhaltnissen angepasste
Anzahl von Beleuchtungskoérpern
hergestellt ist.

(3) Park- und Grunflachen sind endguiltig
hergestellt, wenn sie eine Verbindung zum
offentlichen StralRennetz haben, die Gemeinde
Eigentimerin ihrer Flachen ist und

1. die Parkflachen die in Abs. 2 Nr. 1, 3
und 4 aufgefiihrten
Herstellungsmerkmale aufweisen,

2. die Grinflachen gartnerisch gestaltet
sind.

(4) Durch Sondersatzung kénnen im Einzelfall
die Bestandteile und Herstellungsmerkmale einer
ErschlieBungsanlage abweichend von Abs. 1 bis
Abs. 3 festgelegt werden.

§12
Entstehung der Beitragspflicht

(1) Die Beitragspflicht entsteht mit der
endgultigen Herstellung der Erschlieungsanlage
(8 133 Abs. 2 BauGB).

(2) In den Fallen einer Kostenspaltung entsteht
die Beitragspflicht mit Abschluss der Maf3nahme,
deren Aufwand durch den Teilbetrag gedeckt
werden soll, und der Anordnung der
Kostenspaltung.

(3) Bei der Abrechnung won bestimmten
Abschnitten einer Erschlielungsanlage entsteht
die Beitragspflicht mit der endgtiltigen
Herstellung der AbschnittsmalRnahme und der
Anordnung der Abschnittsbildung.

§13
Immissionsschutzanlagen
Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von

Anlagen gemal § 2 Abs. 5 werden durch eine
ergdnzende Satzung im Einzelfall geregelt.
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§13

Vorausleistungen aufden
ErschlieBungsbeitrag

(1) Fir ein Grundstick, fir das eine
Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem
Umfang entstanden ist, kann die Gemeinde
Vorausleistungen auf den ErschlielZungsbeitrag
bis zur Hohe des woraussichtlichen endgiltigen
ErschlieBungsbeitrags verlangen, wenn ein
Bauworhaben auf dem Grundstiick genehmigt
wird oder wenn mit der Herstellung der
ErschlieBungsanlagen begonnen worden ist und
die endglltige Herstellung der
ErschlieBungsanlage innerhalb von vier Jahren
Zu erwarten ist.

(2) Die Vorausleistung ist mit der endguiltigen
Beitragsschuld zu verrechnen, auch wenn der
Vorausleistende nicht beitragspflichtig ist.

§14

Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

(1) In Fallen, in denen die Beitragspflicht noch
nicht entstanden ist, kann die Ablésung durch
Vertrag vereinbart werden.

(2) Zur Feststellung des Ablésungsbetrages ist
der fur die endgultige Herstellung der
ErschlieBungsanlage entstehende
ErschlieBungsaufwand anhand der Kosten fiir
vergleichbare ErschlieRungsanlagen zu ermitteln
und nach Maf3gabe der 88 7 und 8 auf die durch
die ErschlieRungsanlage erschlossenen
Grundsttcke zu verteilen.

(3) Durch Zahlung des Ablésungsbetrages wird
die Beitragspflicht endgiiltig abgegolten.

§15

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer
Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Erschlielungsbeitragssatzung vom 24.09.1987
i.d.F.vom 25.06.1992 aul3er Kraft.

§14

Vorausleistungen aufden
ErschlieBungsbeitrag

(1) Far ein Grundstuck, fur das eine
Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem
Umfang entstanden ist, kann die Gemeinde
Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrag
bis zur Héhe des woraussichtlichen endgliltigen
ErschlieBungsbeitrags verlangen, wenn ein
Bauwvorhaben auf dem Grundstiick genehmigt
wird oder wenn mit der Herstellung der
ErschlieBungsanlagen begonnen worden ist und
die endgliltige Herstellung der
ErschlieBungsanlage innerhalb wvon vier Jahren
Zu erwarten ist.

(2) Die Vorausleistung ist mit der endgultigen
Beitragsschuld zu verrechnen, auch wenn der
Vorausleistende nicht beitragspflichtig ist.

§15

Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

(1) In Fallen, in denen die Beitragspflicht noch
nicht entstanden ist, kann die Ablésung durch
Vertrag vereinbart werden.

(2) Zur Feststellung des Abldsungsbetrages ist
der fur die endgultige Herstellung der
ErschlieBungsanlage entstehende
ErschlieBungsaufwand anhand der Kosten fur
vergleichbare Erschliefungsanlagen zu ermitteln
und nach MalRRgabe der 88 7 bis 9 auf die durch
die Erschlielungsanlage erschlossenen
Grundstiicke zu verteilen.

(3) Durch Zahlung des Ablésungsbetrages wird
die Beitragspflicht endgiiltig abgegolten.

§16

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer
Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
ErschlielBungsbeitragssatzung vom 29.06.2000
auBer Kraft.




