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Durchfithrung der frithzeitigen Beteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Friedeburg hat in seiner Sitzung am
26.02.2020 den Aufstellungsbeschluss zur 71. Flachennutzungsplan&nderung sowie
zum Bebauungsplan Nr. 9 von Etzel ,Sondergebiet Seminarrdume zum Barful3park®
gefasst sowie die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB und die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentli-
cher Belange gemalR § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 15.05.2021 ortstuiblich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgte uber 6ffentliche Auslegung
der Planungsunterlagen vom 25.05.2021 bis zum 25.06.2021 mit der Méglichkeit zur
Abgabe von Stellungnahmen (schriftich oder mundlich zur Niederschrift) bis zum
25.06.2021. Wahrend dieser Zeit standen die Unterlagen auch in digitaler Form auf
der Website der Gemeinde Friedeburg zur Verfigung.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
erfolgte per Schreiben vom 19.05.2021 mit der Aufforderung zur Abgabe von schrift-
lichen Stellungnahmen bis zum 25.06.2021.

Ubersicht iiber die vorliegenden Stellungnahmen

Nachfolgend werden die Inhalte der vorliegenden Stellungnahmen, soweit sie Hin-
weise, Anregungen oder Bedenken enthalten, wiedergegeben und Vorschlage zur
Bericksichtigung gemacht. Der Inhalt von Stellungnahmen ohne Hinweise, Anregun-
gen oder Bedenken wird nicht wiedergegeben.
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Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschéatzung und Vorschlage
zur Berucksichtigung

STELLUNGNAHMEN AUS DER FRUHZEITIGEN UNTERRICHTUNG DER
OFFENTLICHKEIT SOWIE DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND
SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

OFFENTLICHKEIT, BURGER / BURGERINNEN

1. Offentlichkeit

23.06.2021

1.1.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Zufahrt (Strudder
Weq) zu einer landwirtschaftlichen Hofstelle direkt gegenlber
der Einfahrt des Barfu3parks, sowie der zu bebauenden Flache
mit Parkplatzen befindet. Bei hdherem Aufkommen von Besu-
chern sowie bei Ankommen/Wegfahren von Bussen kann diese
Zufahrt durch parkende Fahrzeuge blockiert oder in &hnlicher
Weise behindert werden.

Dieses wirde dann auch fur die Zuwegung Uber die Hohejohls-
ter Str. gelten, da vom landwirtschaftlichen Betrieb diese Stral3e
mit Landmaschinen befahren werden muss. Zudem muss die
Zuwegung auch fur Rettungsdienste und Notdienste jederzeit
befahrbar sein.

Seitens des Vorhabentragers wird das Verkehrsaufkommen so
gesteuert, dass es nicht zu den genannten Fahrzeugansamm-
lungen kommt. Durch Mitarbeiter vor Ort findet eine Einwei-
sung statt, die das Parken ordnet.
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Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschéatzung und Vorschlage
zur Berucksichtigung

1.2.

Es wird darauf hingewiesen, dass der landwirtschaftliche Be-
trieb 7 Tage die Woche aktiv ist und es wie in der Begrindung
ausgefihrt durch Dingerausbringung zu Geruchsentwicklung
sowie in der Erntezeit zu starkeren Maschinenbewegungen und
-larm kommen kann. Dies kann auch dann nicht eingeschrankt
werden, wenn sich Géste des Barful3parks gestort fihlen.

Der Pkt. 13.4.6 (Schutzgut) Mensch im Umweltbericht wird wie
folgt erganzt:

Unmittelbar von landwirtschaftlichen Betrieben ausgehende Ge-
ruchimmissionen sind nicht zu verzeichnen. Von landwirtschaftli-
cher Seite wird aber darauf hingewiesen, dass es in der Nachbar-
schaft des Plangebietes durch Dungerausbringung und Erntebe-
trieb zu Geruchs- und LArmemissionen an 7 Tagen in der Woche
kommen kann. Dem (klinftigen) Betreiber des ,BarfulRparkes® ist

dieses bekannt; Konflikte werden jedoch nicht erkannt.
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Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Berucksichtigung

2. Vorhabentrager 09.08.2021
2.1.

Es wird mitgeteilt, dass das vorhandene Garagengebaude Die im Vorentwurf festgesetzte maximale Gebaudehdhe fur
nunmehr doch nicht aufgestockt werden soll. Die Festsetzung das Garagengebéaude wurde mit 6,00 m 0,60 m unter der Be-
einer maximalen Gebaudehohe kann auf den Bestandswert standshohe festgesetzt. Insgesamt lag zur Vorentwurfserstel-
beschrankt bleiben. lung eine konkrete Entscheidung zur Gebaudeaufstockung

noch nicht abschlieRend vor. Durch die jetzt vorgetragenen
Uberlegungen wurden die Gebaudeabmessungen nochmals
genau gepruft und dabei festgestellt, dass das Bestands-
Garagengebaude ca. 6,60 m Uber Gelande hoch ist. Um eine
»Sicherheitsmarge® auch hinsichtlich der Ermittlung der H6hen-
lage in die Festsetzung einzustellen, wird vorgeschlagen, die
maximal zuldssige Hohe auf 7,80 m Uber Niveau Hohejohlster
Stral3e am Geltungsbereich, die hier zwischen 0,80 und

1,00 m tiefer liegt als die Grundflache des Gebaudes, festzu-
setzen. Hierdurch werden Eingriffe in die Wallhecke nicht er-
forderlich.

Fur das Hauptgebaude ist eine Korrektur der Hohenfestset-
zung ebenfalls erforderlich. Aus den oben genannten Griinden
wird die maximale H6he nunmehr auf 10,20 m und damit Be-
standshbéhe festgesetzt.
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Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschéatzung und Vorschlage
zur Berucksichtigung

2.2.
Es wird mitgeteilt, dass eine Reihe von Eingriffen in den Wall-
heckenbestand nicht durchgefthrt werden.

Die hieraus resultierenden Konsequenzen werden in den Ab-
wagungsvorschlagen zur Stellungnahme des Landkreises
Wittmund, untere Naturschutzbehdrde, dargelegt.

BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

3.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (BAIUDBw)

25.05.2021

3.1.

Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschrie-
bene Planung werden Belange der Bundeswehr berlhrt, jedoch
nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage beste-
hen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher
Belange keine Einwénde.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

3.2.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches flr
militarische Flugplatze gem. 8 18a Luftverkehrsgesetz. Es wird
darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspruche, die
sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen
wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden. Zudem liegt
es im Interessengebiet der Militarischen LV-Radaranlage Brockze-
tel sowie im Interessengebiet militdrischer Funk.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Sie werden von der Gemeinde an den Vorhabentrager weiter-
gegeben.
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Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschéatzung und Vorschlage
zur Berucksichtigung

4. Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung (BAF)

18.06.2021

4.1.

Durch die vorgelegte Planung wird der Aufgabenbereich des Bun-
desaufsichtsamtes fur Flugsicherung (BAF) als Trager 6ffentlicher
Belange nicht berthrt.

Das Gebiet der Bauleitplanung liegt auRerhalb der Schutzbereiche
ziviler Flugsicherungseinrichtungen, die nach § 18a Luftverkehrs-
gesetz (LuftvVG) festgelegt sind.

Es bestehen gegen die Bauleitplanung deshalb keine Einwénde.
Diese Beurteilung beruht auf den nach § 18a Abs. la, Satz 2
LuftVG angemeldeten Anlagenstandorten und -schutzbereichen
der Flugsicherungsanlagen mit heutigem Stand.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

4.2.
Eine weitere Beteiligung des BAF ist nicht erforderlich.

Das BAF wird auf eigenen Wunsch am laufenden Verfahren
nicht weiter beteiligt.
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Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschéatzung und Vorschlage
zur Berucksichtigung

5. EWE Netz GmbH

10.06.2021

5.1.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden
sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ
GmbH.

Neu- oder Umverlegungsarbeiten an den Hauptleitungen sind
fur die Umsetzung der vorliegenden Planung nicht notwendig.

5.2.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen
und uns friihzeitig zu beteiligen. Sollten Anpassungen unserer An-
lagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der An-
lagen an anderem Ort (Versetzung) oder andere Betriebsarbeiten
erforderlich werden, sollen daflr die gesetzlichen Vorgaben und
die anerkannten Regeln der Technik gelten. Die Kosten der An-
passungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager
vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es
sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben
eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anre-
gungen vorzubringen.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich
dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich tber die Laufzeit
Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu berticksich-
tigenden Leitungs- und Anlagenbestand fiihren. Wir freuen uns
Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Gber unser modernes
Verfahren der Planauskunft zur Verfliigung stellen zu kénnen - da-
mit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwer-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschéatzung und Vorschlage
zur Berucksichtigung

kes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit Gber
die genaue Art und Lage unserer zu bertcksichtigenden Anlagen
Uber unsere Internetseite: https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskundeniservice/leitungsplaene-abrufen.

6. Exxon Mobil, BEB Erdgas, MEEG, NEAG

26.05.2021

6.1.

Wir schreiben Ihnen im Auftrage der BEB Erdgas und Erdél
GmbH, der Mobil Erdgas-Erddl GmbH (MEEG) und der Norddeut-
schen Erdgas-Aufbereitungs-Gesellschaft mbH (NEAG).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

6.2.

Wir mochten Ihnen mitteilen, dass Anlagen oder Leitungen der
oben genannten Gesellschaften von dem angefragten Vorhaben
nicht betroffen sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

6.3.

Wir nehmen seit dem 1.11.2017 auch am bundesweiten Informati-
onssystem fir Leitungsrecherchen BIL teil.

Bitte stellen Sie Ihre Anfragen zukunftig in diesem fir Sie kosten-
losen Portal ein. Sollten wir nicht zustandig sein, bekommen Sie
adhoc eine Rickmeldung und kdnnen sofort loslegen.

Der Hinweis wird beachtet.
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Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschéatzung und Vorschlage
zur Berucksichtigung

7. Gasunie

31.05.2021

7.1.

Nach eingehender Prifung kdnnen wir Thnen hierzu mitteilen, dass
Erdgastransportleitungen, Kabel und Stationen der von Gasunie
Deutschland vertretenen Unternehmen von Ihrem Planungsvorha-
ben nicht betroffen sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

7.2.

Wichtiger Hinweis in eigener Sache:

Bitte stellen Sie zukinftig Ihre an uns gerichteten Plananfragen
maglichst nur noch tGber das webbasierte Auskunftsportal BIL ein
-> https://portal.bil-leitungsauskunft.de

BIL ist das erste bundesweite Informationssystem zur Leitungs-
recherche. Webbasiert und auf einem vollig digitalen Prozess er-
halten Sie durch wenige Klicks fir Sie kostenlos und transparent
Informationen zu Leitungsverlaufen von derzeit mehr als 90 Be-
treibern, die fast alle Fern- und Transportleitungen im gesamten
Bundesgebiet vertreten. BIL wurde von der Gas-, Ol- und Chemie-
industrie gegriindet und verfolgt keine kommerziellen Interessen.
Einzig und allein die Steigerung der Sicherheit der erdverlegten
Anlagen ist das gemeinsam erkléarte Ziel von BIL.

Zur Information erhalten Sie im Anhang einen Flyer, aus dem Sie
weitere Informationen zu BIL entnehmen kénnen. Helfen Sie uns

Der Hinweis wird beachtet.
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Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschéatzung und Vorschlage
zur Berucksichtigung

das webbasierte Informationsangebot zu Leitungsverlaufen weiter
zu verbessern, indem Sie das Portal nutzen und somit zu einer
hoheren Akzeptanz beitragen, sodass sich zukinftig moglichst
viele Betreiber erdverlegter Anlagen durch BIL vertreten lassen.
Ein Informationsblatt zur Datenschutz-Grundverordnung finden Sie
unter www.gasunie.de/downloads -> Filter Datenschutz.

8. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)

15.06.2021

8.1.

Bergbau: West

In unmittelbarer Néhe des Plangebietes befinden sich bergbauliche An-
lagen sowie Bergbauleitungen der Storag Etzel GmbH, Beim Postweg 2,
26446 Friedeburg; bei diesen Bergbaulichen Anlagen und Leitungen sind
Sicherheitsabstéande bzw. Schutzstreifen zu beachten. Die Schutzstrei-
fen sind von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzenbe-
wuchs frei zu halten. Bitte beteiligen Sie das Unternehmen am weiteren
Verfahren, damit ggf. erforderliche Abstimmungsmafnahmen rechtzeitig
eingeleitet werden kénnen.

Die Storag Etzel GmbH wurde bereits im Verfahren beteiligt, hat
aber keine Stellungnahme abgegeben. Zum néchsten Verfahrens-
schritt erfolgt eine erneute Beteiligung.

8.2.

Nachbergbau

Markscheiderei

Mit dem Inkrafttreten des Bundesberggesetzes am 01. Januar 1982 wur-
den die, durch die vielen historischen Herrschaftsgebiete definierten

Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.
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Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Berucksichtigung

Bergrechte vereinheitlicht. Unter Einhaltung bestimmter Voraussetzun-
gen erlaubt das Bundesberggesetz die Aufrechterhaltung alter Rechte
und Vertrage aus diesen ehemaligen Bergrechten. Daher erfolgt in die-
ser Stellungnahme der Hinweis auf das historische Bergrechtsgebiet mit
Angabe der Rechte, die in diesen Gebieten auftreten kdnnen. Diese
Rechte sind in Grundeigentiimerrechte oder nicht Grundeigentiimerrech-
te unterteilt. Die Grundeigentiimerrechte sind entsprechend den fir
Grundstiicke geltenden Vorschriften in Grundbtichern zu fihren. Weitere
Rechte und Vertrage, bei denen es sich nicht um Grundeigentiimerrech-
te handelt, sind, sofern vorhanden, in dieser Stellungnahme als auf-
rechterhaltene Rechte nach §149 ff. Bundesberggesetz angegeben.

8.3.
Historische Bergrechtsgebiete: Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.
Preul3isches Allgemeines Berggesetz, Konigreich Hannover:

Das Verfahrensgebiet liegt nach den hier vorliegenden Unterlagen im
Gebiet des ehemaligen Konigreichs Hannover. In diesem Gebiet kénnen
Grundeigentumerrechte wie Erddlaltvertrage, Erdgasvertrage und
Salzabbaugerechtigkeiten vorliegen. Die Grundeigentiimerrechte auf
Salz (Salzabbaugerechtigkeiten) werden von den Grundbuchamtern im
Salzgrundbuch gefiihrt. Die fir das Verfahrensgebiet mdglicherweise
notwendigen Angaben sind bei den zusténdigen Grundbuché&mtern zu
erfragen.

Wenn Grundeigentiimerrechte im Grundbuch eingetragen sind, bitten wir
Sie darum, uns die Art des Rechtes mit dem dazu gehérenden Grund-
buchblatt per Email an markscheiderei@lbeg.niedersachsen zu tber-
senden.

Keine weiteren alte Rechte vorhanden:

In dem Verfahrensgebiet liegen dem LBEG keine weiteren aufrechterhal-
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tene Rechte und Vertrage nach §149 ff. Bundesberggesetz vor.

Die laut unseren Unterlagen in dem genannten Gebiet liegenden auf-
rechterhaltenen Rechte (8149 ff. Bundesberggesetz) sind unten folgend
aufgefuhrt. Die Geometrien kénnen bei Bedarf digital zur Verfiigung ge-
stellt werden. Bei Fragen zu diesen Daten und auch zur Anforderung der
Geometrien wenden Sie sich bitte direkt an markscheide-
rei@lbeg.niedersachsen.

Das Verfahrensgebiet Giberdeckt nach den hier vorliegenden Unterlagen
den Erdolaltvertrag E 0044 Meppen der Gemarkung Etzel. Fur weitere
Informationen wenden Sie sich bitte an die Neptune Energy Deutschland
GmbH, WaldstralRe 39, 49808 Lingen (Ems).

8.4.

Das Vorhaben befindet sich nach den dem LBEG vorliegenden Unterla-
gen im Bereich der unten angegeben bergbaulichen Berechtigungen. Die
Rechtsinhaber sind verpflichtet und berechtigt, dort Aufsuchungstéatigkei-
ten durchzufiihren und Bodenschéatze zu fordern. Den aktuellen Stand zu
den Themen Rohstoffe und Bergbauberechtigungen kénnen Sie dem
NIBIS Kartenserver enthnehmen: https://nibis.lbeg.de/cardomap3/. ent-
nehmen.

Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

Berechtigungsart / Berechtigungsname | Rechtsinhaber Bodenschatz

Bergwerkseigentum Etzel K207 PATRIZIA Frankfurt Kapitalver- | Salz, Sole
waltungsgesellschaft mbH

Bergwerkseigentum Etzel K210b PATRIZIA Frankfurt Kapitalver- | Salz, Sole
waltungsgesellschaft mbH

Bergwerkseigentum Etzel K210b-West | PATRIZIA Frankfurt Kapitalver- | Salz, Sole
waltungsgesellschaft mbH
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Altbergbau
Laut den hier vorliegenden Unterlagen liegt das genannte Verfahrensge-
biet nicht im Bereich von historischem Bergbau.

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens Baumafinahmen erfolgen, verwei-
sen wir fir Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhdltnissen
am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund
bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkun-
dung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen
Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie
die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemaf der DIN EN
1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen
Fassungen erfolgen.

Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegen-
Uber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend
bertcksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des ak-
tuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfigbare Datengrundlage ist we-
der als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren
Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaub-
nisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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9. Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln-Hannover,

Kampfmittelbeseitigungsdienst 04.06.2021
9.1.
Das LGLN teilt unter der Nr. TB-2021-00577 mit, dass ihm fur das | Der Empfehlung des LGLN wird gefolgt. Eine Luftbildauswer-
Plangebiet folgende Erkenntnisse vorliegen: tung wird in Auftrag gegeben.

Empfehlung: Luftbildauswertung

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstéandig aus-
gewertet

Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefihrt
Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.

Raumung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der
Einfihrung des Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi),
dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da sie nicht dem Qualitatsstand von
KISNi entsprechen. Sie kdnnen nattrlich trotzdem von den Kommunen in
eigener Zusténdigkeit beriicksichtigt werden.
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10. Landkreis Wittmund 23.06.2021
Stellungnahme zur 71. Anderung des Flachennutzungsplans
10.1.

Stabsstelle Regionalplanung (60.3)

Bauleitplanung
Keine Anregungen und / oder Bedenken. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Raumordnung und Landesplanung
Keine Anregungen und / oder Bedenken. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Allgemeiner Schlusssatz
Diese Stellungnahme erfolgt im Rahmen der Beteiligung als Tra- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
ger offentlicher Belange. Eine abschlieRende Prifung, ob die FNP-
Anderung den formell-rechtlichen und materiell-rechtlichen Anfor-
derungen entspricht, bleibt dem erforderlichen Genehmigungsver-
fahren nach dem BauGB vorbehalten.

Eine dartber hinausgehende Prifung der ZweckmaRigkeit (Fach-
aufsicht i.S. von 8 171 Abs. 5 Nr. 3 NKomVG) erfolgt nicht.
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Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 9 von Etzel

10.2.
Stabsstelle Regionalplanung (60.3)

Bauleitplanung
Der Bebauungsplan wird gern. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB nicht aus | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

dem gliltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Friedeburg ent- | Nach Abschluss des Verfahrens wird die Gemeinde den Sat-
wickelt. zungsbeschluss ortsiblich bekanntmachen.

Deshalb wird gern. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB die 71. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren durchgefthrt.

Die 71. Anderung des Flachennutzungsplanes bedarf gem.

8 6 Abs. 1 Satz 1 BauGB in Verbindung mit 8 1 Abs. 1 DVO-
BauGB der Genehmigung durch den Landkreis Wittmund.

Der Bebauungsplan nach § 30 BauGB bedarf nach § 10 Abs. 2
Satz 1 BauGB keiner Genehmigung, er unterliegt damit keiner auf-
sichtsbehordlichen Kontrolle.

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan durch die Ge-
meinde ist nach § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB lediglich ortsiiblich be-
kannt zu machen.

Vor dem Hintergrund der geschilderten Sachlage wurde der Plan
weder in formellrechtlicher noch in materiellrechtlicher Hinsicht
einer Prufung unterzogen.

Raumordnung und Landesplanung
Keine Anregungen und / oder Bedenken. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Gleichlautende Stellungnahmen zur 71. Anderung des Flachen

nutzungsplans und zum Bebauungsplan Nr. 9 von Etzel

10.3.
1. Abt. 60.1 Bauen

Bau- und Bodendenkmalpflege; Brandschutz; Immissions-
schutz
Keine Anregungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

10.4.
2. Abt. 60.2 Umwelt / Untere Wasserbehorde

Abwasserbeseitigung/ Grundwasserschutz
Es werden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

10.5.
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
Es werden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

10.6.

Oberflachenentwasserung/ Gewasser allgemein

Gemal3 Pkt. 9 der Begrindung soll das von den versiegelten Fla-
chen anfallende Oberflachenwasser versickert werden. Da dieses
nicht auf ,Wohngrundstlicken" anfallt, stellt die Einleitung keine
erlaubnisfreie Benutzung im Sinne § 46 WHG i.V. mit § 86 Abs. 1
NWG dar. Das heif3t, es waren spatestens im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens prifbare Unterlagen fur die Versickerung
mit gleichzeitiger Beantragung der Einleitungserlaubnis bei der
Unteren Wasserbehdrde vorzulegen.

Der Hinweis zum Genehmigungserfordernis wird zur Kenntnis
genommen. Prifbare Unterlagen werden It. Vorhabentrager im
Zusammenhang mit dem Bauantrag eingereicht.
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Ansonsten bestehen keine Bedenken.

Es wird aus wasserbehdrdlicher Sicht allerdings darauf hingewie-
sen, dass keine Baugenehmigungen innerhalb des Plangebietes
erteilt werden kdnnen, bevor die wasserrechtlichen Belange ab-
schlieBend geklart und die entsprechenden Genehmigungen/ Er-
laubnisse erteilt wurden. Die Erschliel3ung gilt so lange als
nicht gesichert! Daher ware es ratsam, die Machbarkeit der Ent-
wasserung frihzeitig zu prufen und mit der UWB abzustimmen.

10.7.
3. Abt. 60.2 Umwelt / Untere Naturschutzbehdrde

Naturschutz und Landschaftspflege

Gegen die vorgelegte Planung bestehen von Seiten der unteren
Naturschutzbehorde erhebliche Bedenken bzgl. des Wallhecken-
und Artenschutzes.

Die Integration des Bestandsgewassers sowie den in den textli-
chen Festsetzungen des B-Plans genannten Auflagen zu den Be-
standsgeho6lzen und des Gewassers werden seitens der unteren
Naturschutzbehorde ausdricklich begruf3t.

Unklar ist jedoch, nach welchem Durchmesser gem. TF 7.1 ge-
handelt wird. Hier ist zu ergdnzen, wo am Stamm der Durchmes-
ser gemessen werden soll.

Weiterhin ist keine klare Differenzierung zwischen der TF Nr. 7.1
und 7.2 zu erkennen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Stammdurchmesser wird auf einer Hohe von 1 m ab
Gelandeoberkante gemessen. Die Angabe wird im Um-
weltbericht und in den textlichen Festsetzungen erganzt.

Aufgrund der besseren Lesbarkeit und Zuordnung wurden die
textlichen Festsetzungen nach flachiger Grunflache und dem

Thalen Consult GmbH - Urwaldstra3e 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de

22/37




Gemeinde Friedeburg

71. Anderung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 9 von Etzel ,,Sondergebiet Seminarraume zum BarfuBpark“

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschéatzung und Vorschlage
zur Berucksichtigung

Unter dem Aspekt der Gehdélzerhaltung kénnten alle Geholze mit
bestimmtem Stammdurchmesser aufgrund ihres Alters und der
Wertigkeit fur die Lebensraumfunktion im B-Plan Gebiet festgehal-
ten werden. Hier stellt sich auch die Frage, warum die laut Um-
weltbericht vorhandene ,grof3e Eiche" Richtung Stillgewasser nicht
als Einzelbaum festgehalten wird. Auch die entlang der Zufahrt
vorhandenen GroRgehdlze (hier Birken, Hasel, Mammutbaum)
bedurften aufgrund ihres Alters und Wertigkeit einer Einzelbaum-
festsetzung.

Ferner ist hier zu konkretisieren, in welcher Qualitat abgangige
Baume zu ersetzen sind - konkret, was bedeutet ,gleichwertige
Nachpflanzung"?

In Kapitel 13.11 des Umweltberichtes ist die Rede von Monito-
ringmalnahmen. Hier ist zu konkretisieren, welche Mal3hahmen
genau gemeint sind und zu welchem Zweck. Generell ist bei der
Eingriffsregelung bzw. dem Artenschutz im Hinblick auf den wert-
vollen Lebensraum aufgrund der Wallhecken mit grof3en, alten
Baumbestanden und dem Stillgewasser zu erlautern, ob in dem
Gebiet besonders und / oder streng geschiitzte Tierarten vorkom-
men. Hier sind ggf. Bestandserhebungen der zu erwartenden Ar-
ten notwendig bzw. eine Potentialanalyse.

zu erhaltenden Einzelbaum klarer gegliedert festgesetzt.

Die grol3e Eiche nahe des Stillgewéassers und sudlich des
Wohnhauses befindet sich innerhalb der privaten Grunflache
und wird somit unter der Erhaltungsfestsetzung 7.1 berick-
sichtigt.

Die private Griunflache wird bis zur Wallhecke im westlichen
Bereich erweitert, sodass die textliche Festsetzung 7.1 auch
fur die Grol3gehdlze entlang der Zufahrt gilt. Weitere Einzel-
baumfestsetzungen missen somit nicht erfolgen.

Angaben zu der Pflanzqualitat der zu ersetzenden Baume
werden in den textlichen Festsetzungen erganzt. Es sollen
standortgerechte, heimische Laubb&dume nachgepflanzt wer-
den.

Die Zustandigkeit der Uberpriifung der Festsetzungen im Be-
bauungsplan (Monitoring) liegt bei der Gemeinde.

Weitere Monitoringmafl3nahmen werden im Zusammenhang
mit den Kompensationsmafl3hahmen erganzt.

Aufgrund der geringen Eingriffsintensitat in die Wallhecken
und das Stillgewasser und somit Erhaltung des wertvollen Le-
bensraums halt die Gemeinde eine differenzierte Bestandser-
hebung fur nicht erforderlich.
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Im Hinblick auf das Vorkommen stérungsempfindlicher, geschutz-
ter Arten sind die Beeintrachtigungen und Kompensationsmal3-
nahmen neu zu erarbeiten, ggf. CEF MalRnahmen zu entwickeln.
Es ist nicht nachvollziehbar, warum bei der Prifung von Verbot Nr.
1 und 3 des 8§ 44 BNatSchG im Kapitel 15.3 der Begrindung nur
Gehoblze mit einem Stammdurchmesser ab 40 cm auf Fleder-
mausquartiere geprtft werden sollen. Zum einen ist hier nicht Klar,
wo am Stamm der Baumdurchmesser gemessen wird und zum
anderen ist es durchaus moglich, dass Fledermausquartiere oder
Bruthohlen auch in jungeren Gehdlzen unter 40 cm Durchmesser
vorhanden sind.

Bei der Prufung des Verbotes Nr. 2 sind zum Schutz der Brutvogel
vor Stérung alle mit den Baumafinahmen verbundenen Eingriffe
maoglichst auBerhalb der gesetzlichen Regelungen des allgemei-
nen Artenschutzes vorzunehmen. Hier stellt sich die Frage, wie mit
Eingriffen umgegangen wird, die innerhalb der gesetzlichen
Schutzfristen stattfinden. Gibt es eine qualifizierte Baustellenbe-
treuung? Ist eine Dokumentation geplant?

Die Einhaltung der im B-Plan genannten Artenschutzmal3nahmen
wird vorausgesetzt. Der Hinweis Nr. 8 (Artenschutz) ist hier jedoch
etwas irrefihrend. Mal3geblich sind die gesetzlichen Vorgaben der
88 39 und 44 BNatSchG, unabhangig von den individuellen art-

Die Hinweise werden in den Umweltbericht eingearbeitet.
Nach dem jetzigen Planungsstand sind keine Baumfallungen
notwendig oder geplant; auch Wallheckendurchbriche sind
nicht vorgesehen.

Sollte sich doch herausstellen, dass Gehoélzentnahmen durch-
gefihrt und damit potentielle Hohlungen entfernt werden mus-
sen, werden notwendige CEF-Mal3hahmen (Aufhdngung von
Nistkasten/Fledermauskasten) mit der UNB abgestimmt. Vor
dem Eingriff werden alle Baume unabhangig vom Stamm-
durchmesser auf mégliche Fledermausquartiere untersucht.
Wie in der artenschutzrechtlichen Prifung dargelegt, ist eine
Zuwiderhandlung gegen die artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestéande nicht zu beflrchten.

Die Baumalinahmen werden aul3erhalb der gesetzlichen Re-
gelungen zum allgemeinen Artenschutz durchgeftihrt, also in
der Zeit von Oktober bis Februar. Sind Eingriffe innerhalb der
gesetzlichen Schutzfristen nicht zu umgehen, ist das weitere
Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehoérde abzustimmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis Nr. 8
des Bebauungsplanes wird entsprechend angepasst.
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spezifischen Sommerlebensphasen der Fledermausfauna und
Brutphasen der Vogel.

Gemal der Eingriffsregelung in Kapitel 14.1 der Begrundung sol-
len bei der Wallheckenbilanzierung insg. 40 Meter Wallhecken
kompensiert werden. Aufgrund der vorhandenen Planung wird die
mittig durch das Plangebiet verlaufende Wallhecke beidseitig von
Gebé&uden erheblich beeintrachtigt werden. In Verbindung mit dem
zukUnftigen Besucherverkehr und evtl. nachtraglich benétigten
Durchbrichen fur bspw. Wegeanlagen, kann diese Wallhecke ihre
urspringliche Funktion fur den Naturhaushalt nicht mehr erfillen.
Durch die Festsetzung der Wallhecke im B-Plan wird der Eingriff in
das Landschaftsbild jedoch erheblich minimiert werden.

Aufgrund des zukunftigen Funktionsverlustes ist die mittig durch
das Plangebiet verlaufende Wallhecke vollstandig aus dem
Schutzstatus zu befreien und entsprechend ihrer Wertigkeit zu
kompensieren. In der Eingriffsregelung sollte auch die weiterfih-
rende Planung aufgrund der 71. FNP-Anderung betrachtet werden
(siehe Planung FNP SO1 Barfu3pfadbereiche). Je nach Planung
und Ausgestaltung des Wegenetzes, Anlage von Aufschittungen,
Nebengebauden, Fitness-Einrichtungen und weiteren Nebenanla-
gen sowie der Frequentierung durch den Besucherverkehr, verliert
der weiterfiihrende Wallheckenabschnitt auch innerhalb des Ande-
rungsbereiches des FNPs seine Funktion im Naturhaushalt bzw.
diese wird erheblich beeintrachtigt. Somit konnte der komplette
Wallheckenabschnitt einmalig kompensiert werden und stellt fir

Die Wertigkeit und Funktion der Wallhecke wird durch einen
10 m breiten Schutzstreifen sichergestellt. Die Festsetzung
des Schutzstreifens und somit das Verbot von Versiegelungen,
Abgrabungen und Aufschittungen sowie die Anlegung als na-
turnahe Grunflachen fihrt zu keiner Beeintrachtigung der
Wallhecken.

Es sind keine Wallheckendurchbriiche mehr geplant. Das Ga-
ragengebaude bleibt unverandert und wird nicht erhéht; somit
finden keine Beeintrachtigungen der vorhandenen Wallhecken
statt. Eine Wallheckenkompensation entfallt.

Eine hohe Besucherfrequenz ist nicht zu erwarten und geplant.
Der Besucherverkehr wird reguliert und zeitlich begrenzt.

Um den bestehen bleibenden Grunflachencharakter auf dem
Flurstiick 39/2 zu unterstreichen, wird das Sondergebiet SO 2
A statt 3.539 m? auf 1.531 m? reduziert und dafur als ,Grunfla-
che® festgesetzt. In diesem Zusammenhang ist aufgefallen,
dass die maximal zuléassige Flachenversiegelung unterhalb der
Realnutzung liegt. Die zulassige Flachenversiegelung wird auf
den Bestandswert angehoben (Konsequenz: Auf die Eingriffs-
bilanzierung hat die Anderung keine Auswirkung).

Insoweit sind eine Entlassung der Wallhecke aus dem Schutz-
status sowie eine entsprechende Kompensation nicht erforder-
lich.
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die weitere Planung kein Hindernis dar.

Eine Kompensation der Wallhecken im Plangebiet selbst wird sei-
tens der unteren Naturschutzbehorde in diesem Fall abgelehnt, da
aufgrund der vorliegenden Planung und evtl. folgenden Planungs-
bzw. Gestaltungsanderungen die Beeintrachtigungen der Kom-
pensationswallhecken aus den o.g. Griinden nicht abgeschétzt
werden kdnnen.

Weiterhin ist bzgl. der Entfernung des Schutzstatus der Wallhe-
cken sowie flr die geplanten Wallheckendurchbriiche ein Aus-
nahmeantrag bei der UNB des Landkreises Wittmund vorzulegen.
In dem Antrag sind der genaue Standort sowie die Lange der neu
aufzusetzenden Wallhecke anzugeben und zeichnerisch darzustel-
len. Eine Vorlage fir den Ausnahmeantrag kann bei der unteren
Naturschutzbehorde angefordert werden.

Fir eine abschlieende Stellungnahme sind die geplanten Kom-
pensationsmalinahmen gem. Kapitel 13.8 der Begrindung zum B-
Plan unter Angabe der durchzufiihrenden Maflinahmen sowie der
genauen Verortung anzugeben und die 0.g. Anmerkungen zum
Umweltbericht vertiefend zu erlautern.

Hinweise:
Vor Rodungsarbeiten aufgrund von Wallheckendurchbrtichen sind
die Baume durch eine qualifizierte Fachkraft auf mogliche Héhlun-

Aufgrund der oben genannten Planungsanderungen ist keine
Beeintrachtigung der Wallhecken und somit keine Wallhe-
ckenkompensation notwendig. Die Wallhecken bleiben in ih-
rem naturnahen Verbund bestehen und werden durch die
Festsetzung des Schutzstreifens vor Beeintrachtigungen ge-
schitzt.

Da die Planung zu keinen Eingriffen in die Wallhecken fuhrt, ist
eine Entwertung der Wallhecken nicht gegeben. Daher muss
kein Ausnahmeantrag gestellt werden.

Die Antragspflicht wird dennoch von der Gemeinde an den
Vorhabentrager weitergegeben, falls zukinftig die Notwendig-
keit von Wallheckendurchbriichen aulRerhalb des B-Plan-
Gebietes besteht.

Die geplanten KompensationsmalRnahmen werden im Entwurf
mit durchzufihrenden MafRnahmen und Verortung erganzt.
Der Umweltbericht wird entsprechend der vorgesehenen An-
derungen angepasst.

Es sind keine Rodungsarbeiten und Wallheckendurchbrtiche
erforderlich. Die Gemeinde weist den Vorhabentrager auf den
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gen zu untersuchen, die als Fledermausquartier dienen kénnen.
Die Bestandsaufnahme ist mit Fotos zu dokumentieren und der
UNB Wittmund vor Beginn der Rodungsarbeiten vorzulegen.

Generell ist ein gesonderter Ausnahmeantrag zum Entfernen des
Schutzstatus von Wallhecken mit der zugehdrigen prézisierten
Kompensation dieser Wallhecken vor etwaigen Eingriffen bei der
UNB LK Wittmund einzureichen.

Der allgemeine und strenge Artenschutz gem. 8 39 und § 44
BNatSchG ist bei jeglichen Bauarbeiten zu bertcksichtigen und
einzuhalten. Sollten sich artenschutzrechtliche Probleme ergeben,
so sind die Bauarbeiten unverziglich zu stoppen und weitere
MalRnahmen mit der UNB des Landkreises Wittmund abzustim-
men. Bei Bau- und Gehdlzarbeiten innerhalb der gesetzlichen
Schonfristen ist eine qualifizierte 6kologische Baustellenbetreuung
einzusetzen.

Nach 8 1a NAGBNatSchG ist die Flachenneuversiegelung im
Rahmen des vorgelegten Vorhabens auf ein absolutes Minimum
zu reduzieren.

Schutzstatus der Wallhecken und die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen bei Geholzbeseitigungen hin.

Es sind keine Eingriffe in die Wallhecken geplant, somit ist die
Notwendigkeit eines Ausnahmeantrages nicht gegeben.

Da keine Eingriffe in die Wallheckenstruktur stattfinden und
keine Baumalnahmen im Nahbereich der Wallhecken durch-
gefuhrt werden, sind keine artenschutzrechtlichen Probleme
zu erwarten.

Die Baumalinahmen werden auf3erhalb der gesetzlichen
Schonfristen durchgefihrt.

Der Anregung wird gefolgt.

10.8.

Bodenschutz

Die untere Bodenschutzbehorde stimmt dem Vorhaben unter Be-
riicksichtigung folgender Auflagen zu:

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Sie werden von der Gemeinde an den Vorhabentrager weiter-
gegeben.
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Altlastverdachtsflachen bekannt.

Gemal} NIBIS-Kartenserver liegt der Bodentyp Mittlerer Podsol
vor. Sulfatsaure oder potenziell sulfatsaure Béden sind hier nicht
zu erwarten.

Im Rahmen der planerischen Abwagung sind die Zielsetzungen
und Grundsatze des Bundes-Bodenschutzgesetztes (BBodSchG)
zu berticksichtigen. Danach haben alle, die auf den Boden einwir-
ken oder beabsichtigen, auf den Boden einzuwirken, sich so zu
verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen, insbesondere
bodenschadigende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit
dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Flachen-
versiegelungen sind auf das notwendigste Mal3 zu begrenzen.
Tritt wahrend der BaumaRnahme Uberschussboden auf oder ist es
notwendig Fremdbdden auf- oder einzubringen, so haben entspre-
chend 8§ 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Entste-
hen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen.

Die Forderungen des § 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten.

Erganzend sind bei der Verwertung des anfallenden Bodenaus-
hubs und anderer mineralischer Abfélle die Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen

- Technische Regeln - der Mitteilungen der Landerarbeitsgemein-
schaft Abfall (LAGA) 20, Teile I, Il und Ill, zu beachten.

Ist ein Wiedereinbau des anfallenden Bodenaushubs nicht mog-
lich, so ist die untere Bodenschutzbehoérde tber den Verbleib des
Bodens zu informieren.
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10.9.

Abfallentsorgung

Es bestehen aus abfallrechtlicher Sicht grundsatzlich keine Be-
denken.

Die im Rahmen der BaumalRnahmen anfallenden Abfalle zur Ver-
wertung sind entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen
einer zugelassenen Verwertungsanlage zuzufiihren bzw. zufuhren
zu lassen, Abfélle zur Beseitigung sind entsprechend den abfall-
rechtlichen Bestimmungen schadlos zu entsorgen bzw. entsorgen
zu lassen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Sie werden von der Gemeinde an den Vorhabentrager weiter-
gegeben.

11.

Niedersachsische Landesforsten, Forstamt Neuenburg

09.06.2021

11.1.

Es wird darauf hingewiesen, dass am 09.06.2021 eine gemeinsa-
me Begehung des Plangebiets von Forstamt und Gemeinde statt-
fand. Zur Planung wird wie folgt Stellung genommen:

Die Planflache diente bis ca. 2011/2012 als Erwerbsbaumschule.
Alte Baumschulpflanzen, Neuanpflanzungen, Freiflachen und
frisch angelegte, eingefasste Wege wurden vorgefunden. Der ge-
samte Aufwuchs bildet keinen Wald i. S. des § 2 (3) NwWaldLG.
Insofern ist das Waldrecht derzeit nicht betroffen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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11.2.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich durch weiteres Anpflanzen
von Waldbaumen, Sukzession und mégliche, langerfristige Pflege-
rickstande oder ohne weiteres Zutun auf der Planflache in den
kommenden Jahren/Jahrzehnten Wald i.S. des 8§ 2 (3) NWaldLG
bilden kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

12.

Niedersachsische Landesbehorde fur StralRenbau und Verkehr

08.06.2021

12.1.

Mit Bezug auf die Punkte 13.8 und 14.2 der Begriindung sollen die
KompensationsmalRnahmen im weiteren Verfahren benannt wer-
den. Sofern externe Kompensationsmaf3hahmen im Nahbereich
von Bundes-, Landes- oder Kreisstra3en geplant werden, werden
ggf. die Belange der NLStBV-GB Aurich berihrt. Ich bitte solche
MalRnahmen frihzeitig mit meiner Dienststelle abzustimmen.

Die KompensationsmalRnahmen liegen nicht in den genannten
Bereichen.

12.2.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer
38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung
einer Ablichtung der giltigen Bauleitplanung.

Eine ,Ablichtung“ der gtiltigen Bauleitplanung wird zu gegebe-
ner Zeit tbersandt.
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13. Niedersachsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN) 09.06.2021

13.1.

Stellungnahme des Gewasserkundlichen Landesdienstes
(GLD) gemaR § 29 (3) NWG (RdErl. d. MU v. 06.03.2018 - 23-
62018 -, Nds. MBI. Nr. 10/2018):

Gegen die oben genannte Planung bestehen keine Bedenken, da | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
wesentliche Auswirkungen auf den Wasserhaushalt nicht erwartet
werden.

e In den weiteren Planungen ist ein Oberflachenentwasse- Der Hinweis zum Oberflachenentwésserungskonzept wird zur
rungskonzept zu erstellen. Eine ordnungsgemaRe Ableitung | Kenntnis genommen. Priufbare Unterlagen werden It. Vorha-
des anfallenden Oberflachenwassers ist zu gewahrleisten. | bentrager im Zusammenhang mit dem Bauantrag eingereicht.
Faktoren wie Klimawandel und Starkregenereignisse sind
bei der Konzeption zu beriicksichtigen.

e Fiir eine ordnungsgeméRe Abfilhrung des Schmutzwassers Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch eine vorhandene Klein-

ist zu priifen, ob das &ffentliche Schmutzkanalsystem fiir klaranlage. Ein Ausbau der Kapazitat ist im Zuge der vorlie-
weiteres Schmutzwasser ausgelegt ist. genden Planung nicht vorgesehen.

13.2.

Stellungnahme als TOB:

Anlagen und Gewasser des NLWKN (Bst. Aurich) im GB | (Lan- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

deseigene Gewasser) und GB 11l sind durch die Planungen nicht
nachteilig betroffen.
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14.

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband (OOWYV)

02.06.2021

14.1.

Angrenzend des Bebauungsgebietes befindet sich eine Versor-
gungsleitung sowie im Planbereich Hausanschlussleitungen des
OOWV. Diese durfen weder durch Hochbauten noch durch eine
geschlossene Fahrbahndecke, aul3er in Kreuzungsbereichen,
Uberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gem&afll DVGW Arbeitsblatt
W 400-1 Sicherheitsabstéande zu den Versorgungsanlagen einzu-
halten. AuRerdem weisen wir darauf hin, dass die Versorgungsan-
lagen nicht mit Baumen uberpflanzt werden durfen.

Um fiir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Lei-
tungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fur die be-
troffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutra-
gen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sie werden von der Gemeinde an den Vorhabentrager weiter-
gegeben.

Da sich innerhalb des Plangebiets ausschliel3lich Hausan-
schlussleitungen befinden, ist die Festsetzung von Flachen fur
Geh-, Fahr- und Leistungsrechte nicht notwendig.

14.2.

Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch die bereits vor-
handenen Versorgungsanlagen als teilweise erschlossen angese-
hen werden. Wann und in welchem Umfang eine Erweiterung
durchgefiihrt wird, missen die Gemeinde und der OOWYV rechtzei-
tig vor Ausschreibung der Erschliel3ungsarbeiten gemeinsam fest-
legen.

Eine Erweiterung kann nur auf der Grundlage der AVB Wasser V
des OOWV durchgeftihrt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass flr die ordnungsgemalie Unter-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Sie werden von der Gemeinde an den Vorhabentrager weiter-
gegeben.
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bringung von Versorgungsleitungen der Freiraum von Entsor-
gungsleitungen freizuhalten ist. Dieser darf wegen erforderlicher
Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungsarbeiten weder be-
pflanzt noch mit anderen Hindernissen versehen werden.

Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

14.3.

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

(Grundschutz) weisen wir ausdricklich darauf hin, dass die Sie werden von der Gemeinde an den Vorhabentrager weiter-
Loschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der offentli- gegeben.

chen Wasserversorgung ist. Die 6ffentliche Wasserversorgung als
Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch die gesetzlichen Aufga-
benzuweisungen des Niedersachsischen Brandschutzgesetzes
(NBrandSchG) nicht berihrt, sondern ist von der kommunalen
Léschwasserversorgungspflicht zu trennen.

Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen Sicherstellung der
Léschwasserversorgung Uber das 6ffentliche Wasserversorgungs-
netz (leitungsgebunden) besteht durch den OOWYV nicht. Da unter
Bericksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der
Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte fir den Loschwas-
serbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405), ist friihzeitig beim
OOWV der mogliche Anteil (rechnerischer Wert) des leitungsge-
bundenen Léschwasseranteils zu erfragen, um planungsrechtlich
die Erschlie3ung als gesichert anerkannt zu bekommen.

Thalen Consult GmbH - Urwaldstra3e 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de

33/37



Gemeinde Friedeburg

71. Anderung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplan Nr. 9 von Etzel ,,Sondergebiet Seminarraume zum BarfuBpark“

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschéatzung und Vorschlage
zur Berucksichtigung

14.4.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kdnnen nur zu Lasten
des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen bestehender
Vertrage durchgefihrt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Er wird von der Gemeinde an den Vorhabentrager weiterge-
geben.

14.5.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsanlagen in dem
anliegenden Lageplan ist unmaf3stablich. Die genaue Lage der
Leitungen gibt Ihnen Dienststellenleiter [...] von unserer Betriebs-
stelle in Harlingerland [...] in der Ortlichkeit an.

[Anm.: Der genannte Lageplan wird hier aus Platzgrinden nicht
abgebildet.]

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Sie werden von der Gemeinde an den Vorhabentrager weiter-
gegeben.

14.6.

Nach endgultiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird um
die Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes in digitaler
Form gebeten.

Nach Abschluss des Verfahrens wird die Gemeinde die ne-
benstehend angeforderten Unterlagen Ubersenden.
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15. Vodafone Deutschland GmbH 16.06.2021

Stellungnahme zur 71. Anderung des Flachennutzungsplans

15.1.
Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante BaumalRnahme
keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich kei-
ne Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits
derzeit nicht geplant.

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 9 von Etzel

15.2.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante BaumaRnahme | Sie werden von der Gemeinde an den Vorhabentrager weiter-
keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich kei- | gegeben.

ne Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits
derzeit nicht geplant.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaft-
lichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer
Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich
bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung [...].

Bitte legen Sie einen ErschlieRungsplan des Gebietes lhrer Kos-
tenanfrage bei.
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Ohne Hinweise, Anregungen oder Bedenken

16. Avacon 25.05.2021
17. Bunde-Etzel-Pipelinegesellschaft mbH & Co KG 27.05.2021
18. Deutsche Flugsicherung (DES) 16.06.2021
19. Einzelhandelsverband Ostfriesland e. V. 26.05.2021
20. Entwasserungsverband Aurich 26.05.2021
21. Landwirtschaftskammer Niedersachsen 27.05.2021
22. Niedersachsische Landesbehdrde fur StraRenbau und Verkehr (NLStBV), Luftfahrtbehdrde 23.06.2021
23. Sielacht Stickhausen 27.05.2021
24. TenneT, Fremdplanung ZN 02.06.2021
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Aufgestellt:

Thalen Consult GmbH
Neuenburg, den 25.08.2021

i. A. Dipl.-Ing. Lutz Winter
Dipl.-Umweltwiss. Constantin Block
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