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1. Anlass der Planung

Im Ortsteil Etzel hat ein Unternehmen ein Grundstiick an der Gemeindestrafle
»Hohejohlster StraRe“ erworben und zum Teil umliegende Grundstiicke gepachtet.
Hier sollen ein offentlich zuganglicher Barfufdpfad sowie ein Seminarzentrum fiir
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter aus dem norddeutschen Raum sowie andere Inte-
ressierte eingerichtet werden.

Die Gemeinde hat das Vorhaben geprift und méchte es unterstitzen (vgl. Kap. 5).
Da das betreffende Grundstiick im planungsrechtlichen Auflenbereich liegt und es
sich um kein privilegiertes Vorhaben gemafs § 35 Baugesetzbuch (BauGB) handelt,
ist fur die Schaffung der rechtlichen Voraussetzungen eine Anderung des Flichen-
nutzungsplans sowie die Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig.

Die vorbereitende Bauleitplanung (71. Anderung des Fliachennutzungsplans) legt
den Standort des Vorhabens fest. Sie wird parallel zum vorliegenden Bebauungs-
plan aufgestellt. Die vorliegende verbindliche Bauleitplanung baut hierauf auf und
konkretisiert die zulassigen Nutzungen raumlich und sachlich.

2. Grundlagen der Planung

2.1. Aufstellungsbeschluss

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des BauGB in Verbindung mit § 58 des Niedersichsi-
schen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Verwaltungsausschuss
der Gemeinde Friedeburg in seiner Sitzung am 26.02.2020 die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 9 ,,Seminarrdume zum Barfu3park“ von Etzel beschlossen.

2.2, Rechtsgrundlagen

Bei der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung wurden die folgenden Rechts-
grundlagen berticksichtigt:

a) Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG),
b) Baugesetzbuch (BauGB),

c) Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung tiber die bauliche Nut-
zung der Grundstticke,

d) Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes,

e) Niedersichsische Bauordnung (NBauO),

f) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz tber Naturschutz und
Landschaftspflege,

g) Niedersichsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG),

h) Wasserhaushaltsgesetz (WHG),
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2.3.

i) Niedersachsisches Wassergesetz (NWG),
j) Niedersichsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchQG)
k) Gesetz tiber die Umweltvertriglichkeitsprifung (UVPG)

l) Niedersachsisches Gesetz ber die Umweltvertraglichkeitspriufung
(NUVPQ)

m) Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
n) Niedersachsisches Landes-Raumordnungsprogramm (LROP),
o) Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Wittmund,

jeweils in der zurzeit glltigen Fassung.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans liegt im Ortsteil
Stapelstein in der Ortschaft Etzel, nordéstlich angrenzend an die Gemeindestrafie
»Hohejohlster Strafde“, etwa 250 m siidostlich der B 436 , Friedeburger Strafde“. Er
ist rund 2,3 ha grofd und umfasst in der Flur 31 der Gemarkung Etzel die Flurstticke
39/2 zur Géanze und 40/4 teilweise.

Lage und Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs sind der Planzeichnung zu
entnehmen.

Bestandssituation

Beim Plangebiet handelt es sich um das Gelande eines ehemaligen Baumschulbe-
triebs, auf dem sich ein Wohnhaus mit einem Nebengebaude befindet. Dieses Ge-
lande umfasst neben den ehemaligen Baumschulflichen auch ein knapp 2.300 m2
grofles Stillgewidsser, welches sich siidlich des Wohnhauses im Gartenbereich be-
findet.

In der Umgebung des Plangebiets dominiert die landwirtschaftliche Nutzung, v. a.
als Grunland. In der Landschaft befinden sich verstreut Kleinsiedlungen und Ein-
zelgebdude. Diese dienen tiberwiegend dem Wohnen. Es gibt neben den ehemali-
gen landwirtschaftlichen Hofstellen auch einzelne aktive Betriebe; der nichste liegt
rund 200 m &stlich des Plangebiets. Grundsitzlich wird von den Betreibern ange-
merkt, dass es durch die Diingerausbringung zu Geruchsentwicklung und in der
Erntezeit zu stiarkeren Maschinenbewegungen und —larm kommen kann. Dieses
gelte fur alle 7 Tage in der Woche. Dem Betreiber des Barfu3parks ist dieses be-
kannt; er sieht hier keine Probleme.

Etwa 500 m ostlich des Plangebiets beginnt das Gebiet der Kavernenanlage Etzel,
wo in Untergrundspeichern (Salzstocken) Erdél und Erdgas gelagert werden. Die
Ortslage des Hauptortes Friedeburg beginnt etwa 1,5 km nordwestlich vom Plan-
gebiet entfernt.

Das vorhandene Gebaude ist in orts- und regionaltypischer Weise mit geneigtem
Dach gestaltet.
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Die Gebaude in der Umgebung entsprechen mit Ausnahme zweckorientierter Bau-
ten landwirtschaftlicher Betriebe und der Kavernenanlage ebenfalls diesem Erschei-

nungsbild.
4, Planerische Vorgaben
4.1. Landesplanung und Raumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) des Landes Niedersachsen trifft fur
das Plangebiet selbst keine Vorgaben.

Die B 436 ,Friedeburger Strafie” ist als Vorranggebiet fiir eine Hauptverkehrsstrae
dargestellt (rote Linie); das Reepsholter, Friedeburger und Emder Tief, die Bitze/
Schiffsbalje und das Kleinhorster Tief als Vorranggebiete fur den linienférmigen Bi-
otopverbund (hellgriine Linien). Das Reepsholter, Friedeburger und Emder Tief
sind zudem als Vorranggebiete fiir Natura 2000-Gebiete dargestellt (iiberlagernde
dunkelgriine Linien). Der Ems-Jade-Kanal ist als Vorranggebiet fiir Schifffahrt dar-
gestellt (blaue Linie).

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem LROP des Landes Niedersachsen mit Lage des Plangebiets
(orange umkreist)

| gl

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Wittmund ist seit
2006 in Kraft. Am 21.12.2015 hat der Landkreis die allgemeinen Planungsabsichten
fur die Neuaufstellung bekannt gegeben, wodurch das vorhandene RROP maximal
weitere 10 Jahre seine Gultigkeit behalt.

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrafe 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de

Projekt-Nr. 11604 8/40



Gemeinde Friedeburg

Bebauungsplan Nr. 9 von Etzel ,,Sondergebiet Seminarraume zum Barfulpark“ — Begriindung

(Entwurf)

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereichs, in dem mehrere Vorsorgegebiete
uberlagernd ausgewiesen wurden. Dies sind:

* Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft

— auf Grund hohen natirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Er-
tragspotentials (Flichenfarbe ocker)

— auf Grund besonderer Funktionen der Landwirtschaft (diagonale gelbe
Schraffur)

* Vorsorgegebiet fuir Erholung (waagerechte griine Schraffur)
* Vorsorgegebiet fiir Natur und Landschaft (senkrechte griine Schraffur)

Zudem liegt das Plangebiet innerhalb eines Bereichs fuir tibertidgige Anlagen zur un-
terirdischen Speicherung von Erdél und Gas (Kennzeichnung auf dem Ausschnitt
nicht sichtbar, Abgrenzung durch einfache schwarze Linie). Im Bereich des Plange-
biets verlaufen Rohrfernleitungen fur Gas (doppelte schwarze Linie mit Kennzeich-
nung G).

Die B 436 ,Friedeburger Strafie” ist als Hauptverkehrsstrafle von tberregionaler
Bedeutung (dunkelrote Linie) mit regional bedeutsamem Busverkehr (hellrote tiber-
lagernde Linie) dargestellt.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem RROP des Landkreises Wittmund mit Lage des Plangebiets
(violett umkreist)
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4.2.

Flichennutzungsplanung

Das Plangebiet wird im wirksamen Fliachennutzungsplan vollstindig als Flache fur
die Landwirtschaft dargestellt (keine Signatur). Es liegt tiberwiegend in einem berg-
baulichen Interessengebiet, dessen Grenze durch seinen nordwestlichen Bereich
verlauft (schraffierte Linie).

Die angrenzenden Flachen sind tiberwiegend ebenfalls als Flichen fir die Land-
wirtschaft dargestellt, sidostlich liegt eine Flache fiir Wald (Flachenfarbe griin). An
der B 436 ,Friedeburger StraRe", die als Bundesstrale dargestellt ist (gelbe Linie),
ist der Standort eines Hydranten gekennzeichnet (blaues Punktsymbol). Der Sta-
pelsteiner Schloot ist als Fliel3gewdsser nachrichtlich ibernommen (blaue Linie).

Da sich aus den vorhandenen Darstellungen die geplante Nutzung nicht entwickeln
lasst, wird der Flichennutzungsplan im Parallelverfahren gemafs § 8 Abs. 3 BauGB
gedndert (71. Anderung).

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans (5,5 ha) ist gréRRer als der raum-
liche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans (2,3 ha). Diese Abweichung wurde
gewihlt, weil firr die Teile des Anderungsbereiches, fiir die keine bauplanungsrecht-
lichen Festsetzungen durch eine verbindliche Bauleitplanung erforderlich werden,
auch kein Bebauungsplan aufgestellt werden soll. Die hier umzusetzenden Vorha-
ben sollten sowohl einer landwirtschaftlichen als auch einer gartenbaulichen Nut-
zung addquat und im Auflenbereich zulissig sein. Daher ist fir die hier geplanten
Vorhaben eine Genehmigung nicht erforderlich.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flichennutzungsplan mit Umgrenzung des Ande-
rungsbereichs der 71. Anderung des Flichennutzungsplans (schwarz) und des raumlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 9 von Etzel (blau)

\

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrafle 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de
Projekt-Nr. 11604 10/40



Gemeinde Friedeburg

Bebauungsplan Nr. 9 von Etzel ,,Sondergebiet Seminarraume zum Barfulpark“ — Begriindung

(Entwurf)

4.3.

4.4.

4.5.

Landschaftsplanung

Laut Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wittmund aus dem Jahr 2007 liegt
das Plangebiet innerhalb des Wallheckenkerngebiets Stapelstein, das sowohl fir Ar-
ten und Lebensgemeinschaften als auch fur die Vielfalt, Eigenart und Schénheit des
Landschaftsbildes ein wichtiger Bereich ist.

Im Ziel- und Entwicklungskonzept werden Erhalt, Pflege und Entwicklung des
uberwiegend kleinstrukturiert erhaltenen alten Wallheckenkerngebiets als anzustre-
bende Mafinahmen angegeben.

Der Entwurf des Landschaftsplans der Gemeinde Friedeburg ordnet das Plangebiet
dem Wallheckengebiet Marx/Etzel zu. Den Biotoptypen im Siidosten des Plange-
biets wird eine sehr hohe Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften zuge-
messen, dem nordwestlichen Teil eine sehr geringe, dem bebauten Bereich eine ge-
ringe Bedeutung. Die vorhandenen Wallhecken werden liberwiegend als intakt ein-
gestuft.

Im Hinblick auf die Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes wird
dem Wallheckengebiet Marx/Etzel generell eine hohe Bedeutung zugemessen. Dies
gilt auch fur das Plangebiet und seine nahere Umgebung. In diesem Zusammen-
hang sind die Wallhecken an den Parzellengrenzen sowie die beiden Teiche als pra-
gende Strukturen dargestellt.

Im Zielkonzept wird die Sicherung und Verbesserung des Gebiets in seiner Bedeu-
tung fur Arten und Biotope sowie fiir das Landschaftsbild als Zielsetzung angege-
ben. Dies soll insbesondere durch Pflege und Entwicklung der Wallhecken sowie
der Teiche als naturnahe Stillgewasser geschehen.

Rechtswirksame Bebauungspline

Das Plangebiet ist nicht von der verbindlichen Bauleitplanung erfasst. Auch an-
grenzend und in der niheren Umgebung wurden bisher keine Bebauungspline
aufgestellt.

Fachplanungen — hier: Bergbau

In unmittelbarer Ndhe des Plangebietes befinden sich bergbauliche Anlagen sowie
Bergbauleitungen der Storag Etzel GmbH, Beim Postweg 2, 26446 Friedeburg; bei
diesen Bergbaulichen Anlagen und Leitungen sind Sicherheitsabstinde bzw.
Schutzstreifen zu beachten. Die Schutzstreifen sind von jeglicher Bebauung und
von tiefwurzelndem Pflanzenbewuchs frei zu halten. Das Unternehmen ist am wei-
teren Verfahren zu beteiligen, damit ggf. erforderliche Abstimmungsmafdnahmen
rechtzeitig eingeleitet werden kénnen.

Mit dem Inkrafttreten des Bundesberggesetzes am 01. Januar 1982 wurden die,
durch die vielen historischen Herrschaftsgebiete definierten Bergrechte vereinheit-
licht. Unter Einhaltung bestimmter Voraussetzungen erlaubt das Bundesberggesetz
die Aufrechterhaltung alter Rechte und Vertrige aus diesen ehemaligen Bergrech-
ten. Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) hat in seiner Stel-
lungnahme vom 15.06.2021 auf das historische Bergrechtsgebiet hingewiesen und
die Rechte angegeben, die in diesen Gebieten auftreten konnen. Diese Rechte sind
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in Grundeigentiimerrechte oder nicht Grundeigentiimerrechte unterteilt. Die
Grundeigentumerrechte sind entsprechend den fur Grundsticke geltenden Vor-
schriften in Grundbiichern zu fiihren. Weitere Rechte und Vertrige, bei denen es
sich nicht um Grundeigentiimerrechte handelt, sind, sofern vorhanden, in dieser
Stellungnahme als aufrechterhaltene Rechte nach § 149 ff. Bundesberggesetz ange-
geben.

Historische Bergrechtsgebiete:
Preuflisches Allgemeines Berggesetz, Kénigreich Hannover:

Das Verfahrensgebiet liegt nach den hier vorliegenden Unterlagen im Gebiet des
ehemaligen Kénigreichs Hannover. In diesem Gebiet kénnen Grundeigentiimer-
rechte wie Erdélaltvertriage, Erdgasvertrage und Salzabbaugerechtigkeiten vorliegen.
Die Grundeigentiimerrechte auf Salz (Salzabbaugerechtigkeiten) werden von den
Grundbuchidmtern im Salzgrundbuch gefiihrt. Die fur das Verfahrensgebiet mog-
licherweise notwendigen Angaben sind bei den zustidndigen Grundbuchimtern zu
erfragen.

Wenn Grundeigentiimerrechte im Grundbuch eingetragen sind, bitten wir Sie da-
rum, uns die Art des Rechtes mit dem dazu gehérenden Grundbuchblatt per Email
an markscheiderei@|beg.niedersachsen zu tbersenden.

In dem Verfahrensgebiet liegen dem LBEG keine weiteren aufrechterhaltene Rechte
und Vertrige nach {149 ff. Bundesberggesetz vor.

Die laut unseren Unterlagen in dem genannten Gebiet liegenden aufrechterhalte-
nen Rechte ({149 ff. Bundesberggesetz) sind unten folgend aufgefuhrt. Die Geo-
metrien kénnen bei Bedarf digital zur Verfuigung gestellt werden. Bei Fragen zu die-
sen Daten und auch zur Anforderung der Geometrien wenden Sie sich bitte direkt
an markscheiderei@|beg.niedersachsen.

Das Verfahrensgebiet tiberdeckt nach den hier vorliegenden Unterlagen den Erdél-
altvertrag E 0044 Meppen der Gemarkung Etzel. Fur weitere Informationen wenden
Sie sich bitte an die Neptune Energy Deutschland GmbH, Waldstraf3e 39, 49808
Lingen (Ems).

Das Vorhaben befindet sich nach den dem LBEG vorliegenden Unterlagen im Be-
reich der unten angegeben bergbaulichen Berechtigungen. Die Rechtsinhaber sind
verpflichtet und berechtigt, dort Aufsuchungstitigkeiten durchzufiihren und Bo-
denschitze zu férdern. Der aktuelle Stand zu den Themen Rohstoffe und Bergbau-
berechtigungen sind dem NIBIS®-Kartenserver zu entnehmen.

Berechtigungsart / Berechti- Rechtsinhaber Bodenschatz
gungsname
Bergwerkseigentum Etzel K207 | PATRIZIA Frankfurt Kapitalverwal- | Salz, Sole
tungsgesellschaft mbH

Bergwerkseigentum Etzel PATRIZIA Frankfurt Kapitalverwal- | Salz, Sole
K210b tungsgesellschaft mbH
Bergwerkseigentum Etzel PATRIZIA Frankfurt Kapitalverwal- | Salz, Sole
K210b-West tungsgesellschaft mbH
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Altbergbau

Laut den hier vorliegenden Unterlagen liegt das genannte Verfahrensgebiet nicht im
Bereich von historischem Bergbau.

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumafdnahmen erfolgen, verweisen wir fur
Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhiltnissen am Standort auf den
NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhiltnissen
ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw.
einen  geotechnischen  Bericht.  Geotechnische = Baugrunderkundungen/-
untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemafd
der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils giltigen
Fassungen erfolgen.

Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) hat in seiner Stellung-
nahme zum B-Plan-Verfahren vom 15.06.2021 o. a. Hinweise gegeben, um mogli-
che Konflikte gegentiber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und voraus-
schauend berticksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des ak-
tuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare Datengrundlage ist weder als par-
zellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstindigkeit. Die
Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen
erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.

Ziele der Planung

Die beabsichtigte Nutzung des Barfulpfades dient dem Belang der &ffentlichen
Bildung, insbesondere im Hinblick auf die Gesundheit. Ein vergleichbares Angebot
ist lokal oder regional nicht vorhanden. Insofern sieht die Gemeinde hier ein be-
griindetes 6ffentliches Interesse und unterstitzt das Vorhaben. Die zusitzlich ge-
plante Einrichtung eines Seminarzentrums zur Mitarbeiterschulung stellt eine sinn-
volle Ergdnzung dar und steht den 6ffentlichen Belangen nicht entgegen. Es sind
keinerlei Bedenken gegen die Umsetzung dieser Nutzung erkennbar.

Da es wie erwdhnt noch keine vergleichbare Einrichtung gibt, stellt ein Barfuf3pfad
eine Bereicherung des touristischen Angebots dar. Der Tourismus hat fur die lokale
und regionale Wirtschaft eine hohe Bedeutung. Dies ist ein weiterer Grund, der das
offentliche Interesse an der Umsetzung des Vorhabens belegt.

Inhalt des Bebauungsplans

Bauliche Nutzungen

Der Bebauungsplan greift die Flichendifferenzierung der parallel betriebenen Fla-
chennutzungsplanidnderung auf und bezieht sich hierbei ausschliefilich auf das
SO 2 (Seminarbereich). Nur in diesem Bereich sollen Bauvorhaben nennenswerten
Ausmafles umgesetzt bzw. gesichert werden. Insoweit wird das SO 2 der Flichen-
nutzungsplandnderung im Bebauungsplan in die Teilbereiche SO 2 A und SO 2 B
aufgeteilt.
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Das kleinere Sondergebiet 2 A besteht aus dem Bestandsgebaude und dem Gara-
gengebdude. Thm zugeordnet ist der Garten mit dem Teich. Die zu Beginn des
Planaufstellungsverfahrens beabsichtigte Aufstockung der Garage wird nunmehr
nicht weiter verfolgt. Damit dndert sich in diesem Bereich am Maf der baulichen
Nutzung praktisch nichts. Eventuelle Nutzungsanderungen sind im Rahmen von
Einzelgenehmigungsverfahren zu regeln.

Im Sondergebiet 2 B kénnen sich die umfassendsten Anderungen ergeben. Hier
sind auf einer derzeit unbebauten Fliche Gebiude bis 4,5 m Héhe auf einer maxi-
malen Grundfliche von 600 m2 zulassungsfihig. Da die Baulichkeiten den Charak-
ter von Nebenanlagen mit einer max. Gebdudelange von 20 m entfalten werden,
wird von einer nachrangigen Beeintrichtigung des betroffenen Landschaftsberei-
ches ausgegangen. Hier soll die Moglichkeit eréffnet werden, dass z. B. Sanitarge-
biaude, Kassenhiuschen und ein Schuhverkaufsraum entstehen. Der Betreiber des
Barfuf3parks vermarktet Gesundheitsschuhe. Im Sondergebiet 2 B sollen auch PKW
der Besucher des Barfuparks untergebracht werden kénnen. Auflerdem sollen
Busse fuir den Besucherverkehr parken kénnen.

Die zulassigen Arten der baulichen Nutzungen sind in den textlichen Festsetzun-
gen 1.2 und 1.3 festgesetzt. Die genannten Festsetzungen zum Maf der baulichen
Nutzung sind den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung zu entnehmen.

Sonstige Festsetzungen

Da die Wallhecken in und an den Baugebieten erhalten bleiben sollen, wird in Form
einer nachrichtlichen Ubernahme deren Schutzstatus dokumentiert. Damit eine
Beeintrachtigung durch die Nachbarnutzungen so gut wie méglich ausgeschlossen
wird, ist im Bebauungsplan ein beidseits parallel zu den Wallhecken verlaufender
Schutzstreifen bauplanungsrechtlich festgesetzt. Erst durch den Schutzstreifen
kann eine langerfristige Erhaltung der Wallhecke Sinn machen und von der unteren
Naturschutzbehérde dergestalt anerkannt werden, dass Kompensationsmafinah-
men nur in dem Umfang erforderlich werden, wie anlagebedingte Beeintrachtigun-
gen entstehen (vgl. Kap. 14).

Kennzeichnung

Gemif § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB sollen im Bebauungsplan Flachen gekennzeichnet
werden, unter denen der Bergbau umgeht. Dies trifft auf die Flache des Plangebiets
zu. Daher wird eine Kennzeichnung auf der Planzeichnung angebracht, die auf
mogliche Bodenbewegungen hinweist. Da dies auf das gesamte Plangebiet zutrifft
und die gesamte ndhere Umgebung moglicherweise von Bodenbewegungen betrof-
fen sein kann, ist eine zeichnerische Darstellung nicht sinnvoll méglich.” Die Kenn-
zeichnung erfolgt daher rein textlich.

1 Die Abgrenzung der méglichen Bodenbewegungen basiert auf dem ,Hohenfestpunktriss 1“ vom 31.12.2016
wie der Gemeinde vom Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) im Schreiben L 3.3-L68561-
03-2017-0010-004-Ma vom 20.11.2017 mitgeteilt.
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8.

10.

10.1.

10.2.

10.2.1.

10.2.2.

Nachrichtliche Ubernahmen

Wie bereits oben erwihnt, sollen die Wallhecken erhalten werden. Damit bleiben sie
unter dem Schutz des Bundes- und Landesnaturschutzrechtes (gemafd § 22 NAG-
BNatSchG in Verbindung mit § 29 BNatSchG). Die ergidnzende Schutzfunktion des
im Bebauungsplan festgesetzten Schutzstreifens ldsst das Erhaltungsziel sinnvoll
erscheinen.

Oberflichenentwisserung

Das von den versiegelten Oberflachen abgeleitete Niederschlagswasser wird im Be-
stand auf dem Grundstiick versickert. Da der Umfang der zuldssigerweise versie-
gelbaren Oberflaichen im Verhiltnis zur Flache des Plangebiets gering ist, wird die
ordnungsgemifle Oberflichenentwisserung als gesichert angesehen.

Erschliefung

Verkehrliche ErschlieRung

Die dufiere verkehrliche Erschlieffung erfolgt tiber die GemeindestrafRe ,,Hohejohls-
ter Strafe“, die etwa 200 m nordwestlich des Knotenpunkts mit der Gemeindestra-
3e ,,Strudder Hof" an die B 436 ,Friedeburger Straf3e" angebunden ist. Verkehrliche
oder strafdenbauliche Mafdnahmen an diesen Straden sind fiir die Umsetzung der
vorliegenden Planung nicht notwendig.

Ver- und Entsorgung

Leitungen

Die fur die Versorgung notwendigen Hauptleitungen und Hausanschlisse sind im
Bestand vorhanden. Neu- oder Umverlegungsarbeiten an den Hauptleitungen sind
fur die Umsetzung der vorliegenden Planung nicht notwendig.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch eine vorhandene Kleinkliranlage. Ein Aus-
bau der Kapazitit ist im Zuge der vorliegenden Planung nicht vorgesehen.

Abfallwirtschaft

Als offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager verwertet/entsorgt der Landkreis Witt-
mund die in seinem Gebiet angefallenen und tberlassenen Abfille nach den Vor-
schriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) sowie des Niedersichsischen
Abfallgesetzes (NAbfG) und nach Mafdgabe der Abfallentsorgungssatzung. Die Ei-
gentimer bewohnter, gewerblich genutzter, gemischt genutzter oder bebauter
Grundstticke sind verpflichtet, ihre Grundstiicke an die 6ffentliche Abfallentsorgung
anzuschliefen (Anschlusszwang).
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10.3.

11.

12.

13.

13.1.

Brandschutz

Die Loschwasserversorgung ist im Bestand durch die 6ffentliche Wasserversorgung
sichergestellt. Eine Erhdhung der verflgbaren Léschwassermengen ist nicht not-
wendig.

Hinweise

Die Baunutzungsverordnung gibt die Festsetzungsmaéglichkeiten fur die Bauleitpla-
nung vor. Zur Klarstellung, welche Fassung anzuwenden ist, wird auf der Plan-
zeichnung ein entsprechender Hinweis angebracht (Hinweis Nr. 1).

Weitere Hinweise betreffen rechtliche Vorgaben, die bei der Vorbereitung und Aus-
fuhrung von Bauarbeiten sowie der Ausiibung der zuldssigen Nutzungen zu beach-
ten sind (Hinweise Nr. 2 bis 6).

Es wird auf die Méglichkeit zur Einsichtnahme in technische Vorschriften aufmerk-
sam gemacht, die den Festsetzungen des Bebauungsplans zugrunde liegen. Dies
entspricht der Anforderung des Rechtsstaatsprinzips, dass die Planbetroffenen sich
auch dann vom Inhalt solcher Regelwerke verldsslich und in zumutbarer Weise
Kenntnis verschaffen kénnen, wenn diese nicht 6ffentlich zugénglich sind (Hinweis
Nr. 7).

Die naturschutzrechtlichen Vorgaben im Hinblick auf den Artenschutz werden er-
lautert und Hinweise zu deren Einhaltung gegeben (Hinweis Nr. 8).

Flachenbilanz

Sondergebiet 13.026 m2
hiervon SO 2 A 7.498 m2
hiervon SO 2 B 5.528 m2

Grunflidche (privat) 7.824 m2

Wasserflache (privat) 2.276 m2

Raumlicher Geltungsbereich 23.126 m?

Umweltbericht (mit FFH- und artenschutzrechtlicher Vorpriifung)

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sondergebiet Seminarraume zum Bar-
fupark“ in der Gemeinde Friedeburg ermdglicht die Gestaltung eines BarfuRparks
mit entsprechenden Raumlichkeiten fir Seminare und den Besucherempfang. Das
Plangebiet befindet sich in der Ortschaft Etzel an der Gemeindestrafie ,Hohejohls-
ter Strafde” und umfasst eine Fliche von 23.126 m2. Die Gemeinde begrufit die Ab-
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sichten des Unternehmens, auf ihren eigenen und angepachteten Flachen einen
Barfuflpark zu errichten. Es werden Flachen einer ehemaligen Baumschule utber-
plant.

Eine parallel aufgestellte Flichennutzungsplanidnderung weist das Gebiet des ge-
samten geplanten Barfufdparks als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Barfufdpark und Raumlichkeiten fur Seminare und Wohnen“ aus. Der Teil-
bereich mit der Zweckbestimmung Seminarbereich wird im Bebauungsplan aufge-
griffen und in zwei Bereiche eingeteilt:

Das Gebiet SO 2 A umfasst das bestehende Wohngebiude, Nebengebiude und ei-
nen Teil der privaten Grinflichen. In dem Hauptteil der Griinanlage befindet sich
ein grofles Stillgewdsser. Im Bereich SO 2 B diirfen Gebiude auf maximal 600 m2
mit einer Héhe von 4,50 m und einer maximalen Geb&dudelange von 20 m errichtet
werden. Ermdéglicht wird so beispielsweise der Bau von Sanitdren Anlagen, einem
Kassenhduschen und Verkaufsraumen. Ebenfalls kénnen im Gebiet SO 2 B Flachen
fur Parkplatze geschaffen werden. Insgesamt erméglicht der Bebauungsplan neben
dem Bestand eine Versiegelung von 2.231 m2.

13.2. Umuweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Beriicksichtigung

13.2.1. Fachgesetze

Fur das anstehende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Absatz 3
BauGB (Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634)) i. V. m. dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 19.06.2020 (BGBI. I S. 1328) und
des Nds. Ausfuhrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG
vom 19. 02.2010) zu beachten.

Die Zulassigkeit der Planung gemafs der Einhaltung artenschutzrechtlicher Bestim-
mungen nach § 44 des BNatSchG ist ebenso wie die Sicherung der Natura 2000
Gebiete gemiaf § 34 BNatSchG zu beachten.

Innerhalb des Plangebietes liegen Wallhecken, die nach § 22 Abs. 3 des Nieder-
sichsischen Ausfihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz geschitzte
Landschaftsbestandteile sind. Die Wille diirfen nicht beseitigt werden, die Baume
und Straucher nicht beeintrachtigt werden.

Hinsichtlich des Grundwassers und der im Plangebiet oder angrenzend verlaufen-
den Oberflichengewésser Il. und Ill. Ordnung ist das Wasserhaushaltsgesetz vom
31. Juli 2009 (BGBI. I. S. 2585, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
19. Juni 2020, BGBI. | S. 1408) in Verbindung mit dem Niederséchsischen Wasser-
gesetz vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 64, zuletzt gedndert durch Artikel 3 §
19 des Gesetzes vom 20.05.2019, Nds. GVBI. S. 88) zu beachten.

Das Wasserhaushaltsgesetz gibt in § 27 vor, dass oberirdische Gewasser so zu be-
wirtschaften sind, dass eine Verschlechterung ihres 6kologischen Zustandes bzw.
Potenzials und ihres chemischen Zustandes vermieden wird und ein guter 6kologi-
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scher Zustand bzw. gutes 6kologisches Potenzial und ein guter chemischer Zu-
stand erhalten oder erreicht werden. Im Plangebiet liegt ein Stillgewésser, welches
der Entwésserung dient.

Trinkwasserschutzgebiete liegen im Plangebiet nicht vor.

Kulturdenkmale innerhalb des Gebietes sind nicht bekannt.

Planerische Vorgaben

Aus dem Landes-Raumordnungsprogramm des Landes Niedersachsen (LROP) ge-
hen keine direkten Vorgaben fur das Plangebiet hervor.

Laut Regionalem Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Wittmund liegt
das Plangebiet innerhalb eines Bereichs, in dem mehrere Vorsorgegebiete tberla-
gernd ausgewiesen wurden. Dies sind:

* Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft

— auf Grund hohen natiirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Er-
tragspotentials

— auf Grund besonderer Funktionen der Landwirtschaft
* Vorsorgegebiet fur Erholung
* Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Friedeburg wird das Plangebiet
vollstandig als Fliche fiir die Landwirtschaft dargestellt. Stidostlich grenzt eine Fla-
che fur Wald an.

Laut Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wittmund liegt das Plangebiet inner-
halb des Wallheckenkerngebiets Stapelstein, das sowohl fur Arten und Lebensge-
meinschaften als auch fiir die Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbil-
des ein wichtiger Bereich ist.

Im Ziel- und Entwicklungskonzept werden Erhalt, Pflege und Entwicklung des
uberwiegend kleinstrukturiert erhaltenen alten Wallheckenkerngebiets als anzustre-
bende Mafinahmen angegeben.

Der Entwurf des Landschaftsplans der Gemeinde Friedeburg ordnet das Plangebiet
dem Wallheckengebiet Marx/Etzel zu. Den Biotoptypen im Stdosten des Plange-
biets wird eine sehr hohe Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften zuge-
messen, dem nordwestlichen Teil eine sehr geringe, dem bebauten Bereich eine ge-
ringe Bedeutung. Die vorhandenen Wallhecken werden uberwiegend als intakt ein-
gestuft.

Im Hinblick auf die Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes wird
dem Wallheckengebiet Marx/Etzel generell eine hohe Bedeutung zugemessen. Dies
gilt auch fur das Plangebiet und seine nahere Umgebung. In diesem Zusammen-
hang sind die Wallhecken an den Parzellengrenzen sowie der Teich als pragende
Strukturen dargestellt.

Im Zielkonzept wird die Sicherung und Verbesserung des Gebiets in seiner Bedeu-
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13.3.

13.3.1.

13.3.2.

13.4.

13.4.1.

tung fur Arten und Biotope sowie fur das Landschaftsbild als Zielsetzung angege-
ben. Dies soll insbesondere durch Pflege und Entwicklung der Wallhecken sowie
der Teiche als naturnahe Stillgewasser geschehen.

Die genannten Plane stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen, da es sich
um eine vertragliche Nachnutzung des Betriebsgeldndes einer ehemaligen Baum-
schule handelt. Die absehbaren Eingriffe in Natur und Landschaft werden von ge-
ringem Umfang sein. Die Wallheckenstruktur bleibt im Plangebiet weitestgehend
erhalten und wird durch entsprechende Schutzstreifen gesichert.

Beschreibung des Plangebiets

Nutzungen

Im Plangebiet befindet sich ein Wohnhaus mit einem Garagengebiude. Auf dem
weitldufigen Grundstiick gibt es ein grofdes Stillgewidsser. Im stdwestlichen Bereich
stehen einige Grofigehdlze, im Nordosten weist das Grundstiick einen parkahnli-
chen Charakter mit grofden Scherrasenflichen auf. An den Grenzen des Plangebie-
tes befinden sich Wallhecken, die hauptsichlich von alten Eichen bewachsen sind.
Der nordwestliche Teil des Geltungsbereiches wurde urspriinglich als Flache einer
Baumschule genutzt und wurde teilweise gartnerisch gestaltet. Es liegt eine kleine
Parkplatzflache vor.

Naturraumliche Lage

Das Gebiet liegt innerhalb der Ostfriesischen Geest in der naturrdumlichen Land-
schaftseinheit Friedeburger Geest. Diese Landschaftseinheit kennzeichnet eine en-
ge Verbindung mit der Marsch durch drei markante Fliel3gewésserniederungen so-
wie pragende Wallheckengebiete und ehemalige Heide- und Moorgebiete.

Die Geldndehohe liegt bei ca. 6,50 m im Nordwesten bis 8,50 m . NN im Osten
des Gebietes.

Als potenzielle natiirliche Vegetation wiirde sich auf den vorherrschenden Mittleren
Podsol-Boden ein Eichen-Buchenwald entwickeln.

Beschreibung der Schutzgiiter und Bewertung der Umweltauswirkungen der Pla-
nung

Luft / Klima / Larm
Bestand:

Das Plangebiet liegt im Bereich einer feuchtgemafigten Klimazone, die durch den
Einfluss der Nordsee bestimmt wird. Die vorrangig west-siidwestlichen Winde be-
wirken eine stindige Bewegung der Luftmassen und einen Warmeaustausch zwi-
schen Meer und Festland. Das triagt zu einem Ausgleich der Temperaturen zwi-
schen Sommer- und Wintermonaten so bei, dass die Durchschnittstemperaturen
im Winter bei 4,1°C und im Sommer bei 13,3°C liegen. Der mittlere Niederschlag in
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der Region betragt ca. 800 mm pro Jahr. Die Verdunstung liegt bei 545 mm pro
Jahr.

Daten tiber Luftuntersuchungen im Plangebiet liegen nicht vor, aber anhand der
klimatischen Gegebenheiten ist davon auszugehen, dass hier keine erheblichen Be-
lastungen beziiglich Luftqualitat und Larm vorhanden sind.

Die wesentlichen die Luftqualitat und Larmemission beeinflussenden Nutzungen in
diesem Bereich sind die B 436 (Friedeburger Strale) und die Landwirtschaft.

Zu erwartende Beeintrichtigungen:

Da das Gebiet heute bereits zum Teil bebaut ist, wird auch bei gering zunehmen-
dem Versiegelungsgrad keine wesentliche Anderung des Klimas zu erwarten sein.
Kleinraumige Veranderungen der Temperatur und der Windgeschwindigkeit werden
aufgrund des vorherrschenden Klimas mit stetigen und zumeist kriftigen Winden
schnell ausgeglichen.

Es ist davon auszugehen, dass die Staub- und Larmemissionen wihrend der Bau-
phase zunehmen und das Schutzgut Klima und Luft kurzzeitig beeintrachtigt wer-
den kann.

Je nach Frequenz und Anzahl der Besucher kann es zu einer gewissen zeitweisen
Ldrm- und Immissionsbelastung durch den Verkehr von Pkw und Bussen kommen,
die jedoch zu keinen unzulissigen Belastungen fuhren.

Boden
Bestand

Das Plangebiet gehort zur Landschaft der Ostfriesischen Geest, die von fluviatilen
und glazifluviatilen Ablagerungen gepragt ist. Es liegt der Bodentyp Mittlerer Pod-
sol vor.2

Die Bodenfruchtbarkeit und somit Ertragsfahigkeit im Plangebiet wird als gering
eingestuft.3

Fur die Bewertung des Bodens als Standort fur die Pflanzenwelt ist die Boden-
fruchtbarkeit ein wichtiges Qualitatskriterium, das nach dem pflanzenverftigbaren
Bodenwasser bemessen wird. Dieser Kennwert liegt im Plangebiet mit 100 — 150
mm im geringen Bereich.4 Die effektive Durchwurzelungstiefe des Bodens ist mit 7
- 9 dm als mittel bewertet. Diese zeigt die GréR3e des Wurzelraumes, der als Spei-
cher fur Wasser und Nihrstoffe den Pflanzen zur Verfugung steht.

2 Nibis Kartenserver (2017): Bodenkarte von Niedersachsen (BK50). Landesamt fuir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover

3 Nibis Kartenserver (2019): Bodenfruchtbarkeit (Ertragfihigkeit). Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geo-
logie (LBEG), Hannover

4 NIBIS© Kartenserver (2018, 2019): Bodenwasserhaushalt - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover
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Hinsichtlich des Bodenwasserhaushaltes leisten die Boden mit einer Sickerwasser-
rate von 300 - 350 mm/a einen mittleren Beitrag zur Grundwasserneubildung. Der
Feuchtegrad liegt bei mittel trocken und wird fiir die Acker- und extensive Griin-
landnutzung hiufig als zu trocken eingeschatzt. Eine Verdichtungsempfindlichkeit
der Boden liegt nicht vor.

Bodenbelastungen wie Altlasten, Altablagerungen u. &. sind im Plangebiet nicht be-
kannts. Eine besondere Bedeutung des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte ist aus den derzeit vorliegenden Unterlagen und Informationen nicht zu
erkennen. Nach Angaben der Karte der sulfatsauren Bodens liegt die Fliche in ei-
nem Bereich ohne Bildungsbedingungen fur sulfatsaure Béden.

Ausgehend von o. g. Kriterien und Standorteigenschaften ist dem Schutzgut Boden
hinsichtlich seiner Funktionen, vor allem aufgrund des Bodenwasserhaushaltes so-
wie mittlere Naturnihe, eine regional erhéhte Schutzwiirdigkeit (Wertstufe 3 von 5)
zuzuordnen.’

Die Boden besitzen vielfiltige Funktionen im Naturhaushalt, sie sind Standort fiir
Pflanzen, Lebensraum von Tieren, sorgen fur die Versickerung von Niederschlags-
wasser und ihrer Reinigung.

Ostlich des Plangebietes in ca. 150 m Entfernung beginnt nach dem Nibis-
Kartenserver der durch den Speicher Etzel bergbaulich beeinflusste Standort. Teile
des Untersuchungsgebietes liegen im Bergwerksfeld Etzel K207 fur Stein- und Kali-
salze.

Zu erwartende Beeintrichtigungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes erlauben Neuversiegelungen in einer
Grofde von 2.231 m2. Auf diesen Flachen kommt es zu erheblichen Beeintrachti-
gungen der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes. Neben dem Verlust des Bo-
dens an sich sind mit den Eingriffen auch Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
und die Pflanzen- und Tierwelt méglich. Eine Vermeidung der Eingriffe ist bei Um-
setzung der Planung nicht moglich; es sind daher Kompensationsmafinahmen
notwendig.

Grundwasser und Oberflichengewisser

Bestand

Die Grundwasseroberfliche liegt bei ca. 1 bis 5 m tiber NN8. Die Grundwasserneu-

5 NIBIS® Kartenserver (2014): Altlasten - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover

6 NIBIS© Kartenserver (2014): Sulfatsaure Béden in niedersichsischen Kiistengebieten 1: 50 000- Landesamt
fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover

7 Landesamt fuir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) (2020): Bodenfunktionsbewertung auf regionaler und
kommunaler Ebene, GeoBerichte 26, Hannover

8 NIBIS® Kartenserver (2014): Hydrologie - Lage der Grundwasseroberfliche (HUK200) - Landesamt fiir Berg-
bau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
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bildungsrate liegt tberwiegend bei > 350 — 400 mm pro Jahrd. Im stidlichen Bereich
betragt die Grundwasserneubildungsrate > 300 — 350 mm pro Jahr. Das Schutzpo-
tenzial der Grundwassertiberdeckung wird aufgrund der gut durchlassigen sandi-
gen Bodenbeschaffenheit als gering eingestuft. Die Entnahmebedingungen von
Grundwasser sind sehr gut. Eine Trinkwassergewinnung findet nicht statt.

Im Plangebiet befindet sich ein Stillgewédsser mit einer Grofle von rund 2.276 m2.
Westlich des Untersuchungsraumes verlauft der Stapelsteiner Schloot, welcher
nordlich der B436 in das Friedeburger Tief muindet. In einer Entfernung von rund
270 m nordostlich des Plangebietes fliefdt der Geestrandgraben Sud. Es handelt
sich um zwei Gewisser Il. Ordnung, die dem Unterhaltungsverband 86 Sielacht
Bockhorn — Friedeburg zugeordnet werden.

Zu erwartende Beeintrichtigungen

Die Erhaltung des Stillgewdssers ist durch eine Festsetzung im Bebauungsplan ge-
sichert, es finden keine Maflnahmen in Gewissernihe statt. Da das Gelinde zum
Stillgewasser hin leicht abfillt, kann das anfallende Oberflichenwasser in das Still-
gewdsser flieRen. Generell wird eine Versickerung des Oberflichenwassers im Ge-
lande angestrebt, was aufgrund der Podsol-Béden grundsitzlich méglich ist.

Aufgrund der moglichen Versickerung des Oberflichenwassers fuihren die geringen
zusatzlichen Versiegelungen von maximal 2.231 m2 zu keiner Verminderung der
Grundwasserneubildung.

Es besteht die Gefahr der qualitativen Grundwasserbeeintrichtigung in der Bau-
phase. Um eine Gefihrdung des Grundwassers zu verhindern, muss sichergestellt
werden, dass beim Bau nur ordnungsgemifd gewartete Maschinen zum Einsatz
kommen.

Zusatzlich besteht die Gefahr, dass verunreinigtes Wasser von den Parkplatzflachen
in das Stillgewasser gelangt. Diese Gefahr kann durch eine méglichst geringe Ver-
siegelung und die Anlage von Parkplatzflichen mit wasserdurchlassigen Steinen
verringert werden.

Biotopstrukturen
Bestand

Das Privatgrundstiick weist einen parkdhnlichen Charakter auf. Im siidlichen Teil
liegt ein Stillgewésser, an dem einige Erlen unterschiedlicher Gréfle wachsen. Das
nordliche Ufer ist weitestgehend frei. Sporadische Schilf- und Réhrichtvegetation ist
vorhanden. Entlang der Zufahrt zum Geb&ude stehen einige Grofigehslze (Birke,
Hasel, Mammutbaum), neben dem Gebiude Richtung Stillgewasser steht eine
grofde Eiche und am Rande der Parkplatzfliche befindet sich eine grofde Linde. Der
noérdliche Bereich des Gartens ist von weitldufigen Rasenflichen geprigt. Das

o NIBIS® Kartenserver (2019): Hydrologie — Mittlere jahrliche Grundwasserneubildungsrate 1981-2010 - Lan-
desamt flir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover
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Grundstiick wird rundherum von Wallhecken begrenzt (siehe Biotoptypenplan im
Anhang).

Auf den ehemaligen Baumschulflichen stehen einige Altbestinde an Zierpflanzen,
darunter viele Nadelgeholze. Erste Wege fur den geplanten Barfufdpfad sind bereits
angelegt und einige Bereiche gartnerisch gestaltet.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen im nordwestlichen Bereich eine
Zufahrt und ein Parkplatz.

Die Wallhecken entlang der Grundstiicksgrenzen werden hauptsachlich von Eichen
gebildet. Vereinzelt wachsen Hasel-Striucher, Brombeeren oder Efeu auf den Wil-
len. Einzelne Buchen, Birken oder Traubenkirschen stehen zwischen den Eichen. An
der nordéstlichen Grenze des Gartens ist ein Wallkérper mit weniger alten Baumen,
die haufig vielstaimmig gewachsen sind, vorhanden.

Es konnten mehrere Hohlen erfasst werden (siehe Abb. 4 und 5), die von Fleder-
mausen und Brutvogeln als Quartiere genutzt werden kénnen.

Die Wallhecken mit grofden, alten Baumbestinden sowie das Stillgewdsser mit den
umliegenden Geholzstrukturen fithren zu einer hohen 6kologischen Wertigkeit des
Plangebietes. Sie haben eine hohe Bedeutung als Lebensraum fiir Végel und Fle-
dermiuse.

Abbildung 4 und 5: Baume mit Héhlenstrukturen im Plangebiet

Zu erwartende Beeintrichtigungen

Arten und Lebensgemeinschaften kénnen kurzzeitig durch die Beunruhigung und
den Lirm der Baumafinahmen gestért werden. Da es in der Umgebung ausrei-
chend Riickzugsrdaume gibt, sind die Auswirkungen der Baumafdnahmen auf Arten
und Lebensgemeinschaften als geringfugig einzustufen.

Die Planung erlaubt eine Gesamtversiegelung von 4.000 m2. Darin inbegriffen sind
die bereits vorhandenen Gebiude, Parkplatzflichen und Zuwegungen. Eine Neu-
versiegelung von rund 2.231 m2 sind auf den Flachen der ehemaligen Baumschule
erlaubt (SO 2 B). Mit dem vorhandenen Parkplatz kann insgesamt eine Flache von
2.400 m2 versiegelt werden. Eine Versiegelung von 400 m2 der privaten Grunflache

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrafle 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de
Projekt-Nr. 11604 23/40



Gemeinde Friedeburg

Bebauungsplan Nr. 9 von Etzel ,,Sondergebiet Seminarraume zum Barfulpark“ — Begriindung

(Entwurf)

13.4.5.

wird durch die vorhandenen Wege und Platze als Bestand angesehen. Im weiteren
Bereich des SO 2 A diirfen das Wohn- und Nebengebiude 400 m2 Flache einneh-
men. Weitere Versiegelungen von 800 m2 sind zuldssig, die allerdings schon durch
die Zufahrt, Parkplatz und Terrassenflichen am Haupthaus ausgeschopft sind.

Im Bestand ist eine Zufahrt zum Besucherempfangs- und Stellplatzbereich vorhan-
den sowie ein schmaler Wallheckendurchbruch fur einen Fufdweg vorhanden. Erwei-
terungen oder zuséatzliche Durchbriiche sind nicht geplant.

Im Planungsverlauf wurden Uberlegungen zu einer méglichen Erhéhung des Gara-
gengebdudes angestellt. Diese werden nun nicht weiter verfolgt, weshalb kein Ein-
griff in die Wallheckenstruktur durch Baumafinahmen zu befiirchten ist. Entlang
der Wallhecken ist ein 10 Meter breiter Schutzstreifen einzuhalten. Da dort keine
neuen Versiegelungen geschaffen werden dirfen und diese Flichen naturnah zu
gestalten sind, ist eine Beeintrachtigung der Wallhecken nicht gegeben. Die vor-
handene Parkplatzfliche sowie das geplante kleine Besucherempfangsgebiude und
eine Spielplatzanlage haben gentigend Abstand zu den vorhandenen Wallhecken.
Die Kronentraufbereiche sind nicht betroffen.

Der vorhandene Wallheckendurchgang wurde so angelegt, dass kein Baum aus den
Wallhecken entnommen werden musste und somit eine geschlossenen Baumkrone
bzw. Baumreihe erhalten bleibt. Die vorhandenen Wege im Schutzbereich der Wall-
hecken dirfen erhalten bleiben, da sie mit wasserdurchlissigen verschiedenen
Substraten keine vollstandige Versiegelung darstellen.

Festsetzungen von 10 m breiten Schutzstreifen entlang der Wallhecken sowie die
Erhaltung des Stillgewassers und der Geholzbestande in der privaten Grinflache
fuhren dazu, dass die wertgebenden Strukturen im Plangebiet nicht mafigeblich
beeintrachtigt und verandert werden. Der Lebensraum fiir Végel und Fledermause
bleibt erhalten. Die bestehende iiberwiegend geschlossene Wallheckenstruktur
bleibt bestehen und dient Fledermausen als Leitlinie.

Landschaftsbild

Bestand

Das Landschaftsbild im Planungsraum entspricht durch das gut erhaltene, klein-
raumige Netz von Wallhecken der regionaltypischen Erscheinung der historischen
Kulturlandschaft Ostfrieslands. Die prigende Nutzung ist die Landwirtschaft mit
dem Schwerpunkt der Griinlandbewirtschaftung. Dies trifft v. a. auf den Bereich
zwischen dem Hauptort Friedeburg und Stapelstein zu. Von diesem Bild weichen
der Gewerbepark Marx (rund 900 m stdwestlich) und der Hauptsitz des Kavernen-
betriebes (rund 2 km 6stlich) ab. Die einzelnen Kavernenplatze wirken aufgrund ih-
rer Distanz nicht stérend auf das Landschaftsbild im Planungsraum.

Der Raum zwischen Stapelstein und &stlich des Ortsteiles Marx hat eine gewisse
Bedeutung fiir die Naherholung, insbesondere das Radwandern. In dieser Hinsicht
bedeutsame Routen verlaufen in der Nahe des Plangebiets jedoch nicht.
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Zu erwartende Beeintrichtigungen

Das Landschaftsbild wird durch die Planung nicht mafdgeblich verandert. Die Er-
richtung eines kleinen Gebaudes fiir den Besucherempfang sowie mdégliche Park-
platzflichen und weitere kleine Nebengebaude, wie Sanitdranlagen fuhren zu kei-
nen erheblichen Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes.

Mensch

Durch die Lage und private Nutzung des Plangebietes und seiner ndheren Umge-
bung sind erhebliche Vorbelastungen im Hinblick auf die menschliche Gesundheit
(z. B. Schall- oder Geruchsimmissionen) nicht gegeben.

Unmittelbar von landwirtschaftlichen Betrieben ausgehende Geruchimmissionen
sind nicht zu verzeichnen. Von landwirtschaftlicher Seite wird aber darauf hinge-
wiesen, dass es in der Nachbarschaft des Plangebietes durch Diingerausbringung
und Erntebetrieb zu Geruchs- und Larmemissionen an 7 Tagen in der Woche
kommen kann. Dem (kiinftigen) Betreiber des ,Barfu3parkes* ist dieses bekannt;
Konflikte werden jedoch nicht erkannt.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich ein Wohnhaus in direkter Nahe. In et-
was Entfernung liegen weitere Wohnhiuser an der Kreuzung der Hohejohlster
Strafde und der B 436 sowie im Siidosten an der Hohejohlster Strafe.

Die Planung erméglicht die Schaffung von touristischer Infrastruktur mit Parkplat-
zen, wodurch mit einer Zunahme des Verkehrs und den damit verbundenen Larm-
und Abgasimmissionen zu rechnen ist. Davon sind vor allem das Wohnhaus im
Plangebiet und nordwestlich angrenzend betroffen.

Der Barfuf3park stellt eine attraktive Erweiterung des touristischen Angebots in der
Gemeinde Friedeburg dar und kann als gesundheitsférdernd betrachtet werden.
Sach- und Kulturgiiter

Das vorhandene Wohnhaus und Nebengebiude sind als Sachgut zu betrachten.
Kulturgtter sind im Plangebiet nicht bekannt.

Eine Beeintrichtigung des Wohn- und Nebengebaudes ist durch die Planung nicht
gegeben.
Wechselwirkungen

Die betrachteten Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
Mafle. Diese Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Faktoren sind im Zuge der
Umweltpriifung ebenfalls zu betrachten.
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Schutzgut Beeintrichtigung des | Wechselwir- | Beurteilung der hierdurch zu erwar-
Schutzgutes kungen zu tenden Beeintrichtigungen
anderen
Schutzgiitern
Klima / Luft / | Lirmimmission Tierwelt /
Larm Pflanzenwelt
Mensch keine Uberschreitung der zuldssigen
Immissionswerte
Boden Zunehmende Versiege- | Klima Verringerte Verdunstung und erhsh-
lung te Aufheizung versiegelter Flichen
Grundwasser | Verringerung der Versickerung und
Grundwasserneubildung
Oberflachen- | Erhéhung des Oberflichenabflusses
gewidsser und damit verstirkte Periodizitat
des Wasserabflusses mit Auswir-
kung auf das Gewdsserdkosystem
Pflanzen- und | Verlust des Wuchsraumes der
Tierwelt Pflanzen und des Lebensraumes
von Tieren; hierdurch Auswirkung
auf das Landschaftsbild
Grundwasser | --- -
Oberflichen- | Erhéhte Periodizitat Pflanzen- und | Geringfiigige Beeintrichtigung des
gewdsser des Wasserabflusses | Tierwelt Gewdsserokosystems, hauptsach-
lich Versickerung des Wassers
Pflanzen- und | Beseitigung der Vege- |Klima Geringere Verdunstung und starkere
Tierwelt tation und der Lebens- Aufheizung, Verlust von Kaltluftpro-
riume fiir Tiere duktion; aufgrund des Grof3klimas
aber keine erhebliche Beeintrachti-
gung
Landschafts- |--- -
bild
Mensch -
Sach- und -
Kulturgiiter
13.5. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Prognose ohne aktuelles Bauleitplanverfahren

Ohne diese im Parallelverfahren aufgestellten Flachennutzungsplaninderung und
Bebauungsplanung wiirde sich der vorhandene Zustand der Umwelt im Anderungs-
bereich nicht wesentlich dndern. Wesentliche Entwicklungen im Bereich der freien

Landschaft sind nicht zu erwarten.
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13.7.

13.8.

13.9.

Die Flachen wiirden weiterhin als landwirtschaftliche Fliche gelten und eine land-
wirtschaftliche Nachnutzung des Baumschulgelandes erméglichen.

Da das Unternehmen das Grundsttick mit Haus gekauft hat und die angrenzenden
Bereiche gepachtet wurden, ist davon auszugehen, dass die Grundstiicke gartne-
risch genutzt werden und die bereits vorhandenen Barfufdpfade erhalten bleiben
wirden. Eine Errichtung von Gebauden wire ohne die Bauleitplanung nicht zulis-
sig. Die Nutzung des Geldndes als Seminarzentrum fiir Mitarbeiter der Firma sowie
eine Offnung des BarfuRparks fur die Offentlichkeit ist ohne die Erweiterung der
Raumlichkeiten und Schaffung von Nebengebiuden und Parkplitzen ausgeschlos-
sen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Anlage eines Barfufpfades in einer parkdhnlichen Umgebung wirkt sich positiv
auf die touristische Attraktivitat Friedeburgs aus. Eine Besucherregulierung und Be-
sucherlenkung sind notwendig, damit die Fauna nicht gestért wird. Riickzugsraume
sollten in der direkten Umgebung vorhanden sein.

Anderweitige Planungsalternativen

Anderweitige Planungsalternativen sind nicht bekannt.

Gefihrdungslage infolge von Unfillen und Katastrophen

Eine Gefahr besteht durch die Verunreinigung des Wassers durch wassergefahr-
dende Stoffe. Diese Gefdhrdung ist in allen grofderen Gewdssern gegeben. Eine be-
sondere Gefihrdung durch den Planbereich ist nicht zu erkennen.

Durch die Nadhe des Plangebietes zu den Kavernenanlagen Etzel sind Bodenbewe-
gungen nicht auszuschlieflen. Mégliche Beeintrachtigungen bei Bauvorhaben sind
im Einzelfall zu prifen und ggf. zu beriicksichtigen (siehe auch Kap. 7).

Kumulative Auswirkungen

Derzeit sind keine Mafdnahmen bekannt, die mit kumulierenden Auswirkungen auf
die betroffenen Schutzgiiter im Planungsbereich verbunden sind.

Maf3nahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen im Plangebiet

Wallheckenschutzstreifen

Fur den Schutz der Wallhecken wird ein 10 m breiter Schutzstreifen ausgewiesen,
der dauerhaft als Griinfliche anzulegen und zu erhalten ist. Oberflachenversiege-
lungen, Abgrabungen und Aufschiittungen sind nicht zulissig, damit die Wallhe-
cken mit ihren Geholzbestanden nicht beeintrachtigt werden. Eine vollstandige
Verbuschung der Schutzbereiche ist zu vermeiden. Um die Wegestruktur des Bar-
fuRparks zu erginzen, diirfen neue wasserdurchlissige Wege in einem Abstand von
3 m zum Wallfufd angelegt werden.
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Lichtimmission

Um eine Beeinflussung der Tierwelt, insbesondere von Insekten und Fledermiusen
zu vermeiden, soll eine uberfliissige Beleuchtung vermieden werden. Viele Fleder-
mausarten meiden kinstliches Licht, weshalb eine ausgepragte Beleuchtung der
Barfulpfade zu einer starken Beeintrachtigung der Jagdgebiete und méglichen
Quartiere fuhren kann. Der Bebauungsplan setzt deshalb fest, dass eine Aufdenbe-
leuchtung nur auf Gebaude oder nach unten gerichtet werden darf. Es sind nur in-
sektenfreundliche und insektendichte, nach unten gerichtete Lampengehiuse und
Leuchtmittel ohne UV-Anteil mit einer Farbtemperatur bis maximal 4000 Kelvin zu-
lassig. Entlang der Wege innerhalb der privaten Griinflache diirfen die Leuchten
maximal 1 m tber Grund hoch sein.

Gestaltung der privaten Griinfliche

Die private Griinflache soll als naturnaher Garten angelegt werden. Dabei diirfen
neue wasserdurchlissige Wege und Plitze angelegt werden, sodass die versiegelten
Flachen maximal 400 m2 einnehmen.

Erhaltung von Biumen und Strauchern

Innerhalb der privaten Griinfliche sind die Baume und Straucher dauerhaft zu er-
halten, um die Lebensriume fiir die Tierwelt zu schiitzen und dauerhaft naturnahe
Gartenflichen zu schaffen. Abgingige Baume ab einem Durchmesser von 30 cm
sind an gleicher Stelle durch eine gleichwertige Nachpflanzung zu ersetzen und
dauerhaft zu erhalten. Eine fachgerechte Kronenpflege der Gehélze ist zuldssig. Mit
einer gleichwertigen Nachpflanzung sind standortgerechte, heimische Laubbdume
in einer Mindestpflanzqualitiat von 14 — 16 gemeint. Die Bdume sollten als Hoch-
stimme, drei Mal verpflanzt und mit Ballen eingesetzt werden (H, 3 x v, mB, 14-
16). Der Stammdurchmesser ist auf einer Hohe von 1 m Uber der Gelidndeoberfla-
che zu messen.

Erhaltung von Einzelbdumen

Ostlich des Wohngebiudes steht eine grofe Linde, die als zu erhalten festgesetzt
wird. Bei Abgang des Baumes ist an gleicher Stelle ein standortgerechter, heimi-
scher Laubbaum nachzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fachgerechte
Schnittmafinahmen sind erlaubt.

Erhaltung des Gewissers

Der Bebauungsplan enthalt des Weiteren die Festsetzung der Erhaltung des Still-
gewassers. Pflegemafinahmen wie eine Entschlammung und Reduzierung des Be-
wuchses sind erlaubt.

Zusitzliche Angaben zum Umweltbericht

Bei der Umweltpriifung wurde sowohl auf vorhandenes Datenmaterial zuriickgegrif-
fen als auch Erkenntnisse aus der Bestandserhebung vor Ort herangezogen.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben, technische Lucken oder
fehlende Kenntnisse sind nicht aufgetreten.
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14.
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Aligemeinverstindliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 , Sondergebiet Seminarriume zum
Barfu3park” in der Ortschaft Etzel der Gemeinde Friedeburg wird dem Unterneh-
men die Anlegung eines Barfudparks mit Seminarraumen und Nebengebzuden fur
einen Besucherempfang erméglicht. Das 23.126 m2 grofle Plangebiet umfasst ein
Grundstiick mit Wohnhaus, Nebengebdude und Gartenflichen inklusive einem
Stillgewasser sowie Flachen einer ehemaligen Baumschule.

Insgesamt ist eine maximale Neuversiegelung von 2.231 m2 auf dem Plangebiet zu-
lassig, die hauptsachlich das Schutzgut Boden beeintrachtigt. Erhebliche Beein-
trachtigungen der Schutzgiter sind nicht zu erwarten. Beeintrichtigungen der
Wallhecken sollen durch einen Schutzstreifen vermieden werden. Das vorhandene
Stillgewasser und die Geholzbestinde im privaten Gartenbereich werden als zu er-
halten festgesetzt. Insgesamt besteht ein Kompensationsbedarf von 2.231 Wertein-
heiten auf m2 bezogen, der im nérdlichen Bereich der FNP-Anderung, auRerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ausgeglichen wird. Es ist die Anlage
einer extensiven kriuterreichen Griinlandfliche vorgesehen.

Eingriffsregelung

Eingriffsbilanzierung

Zur Ermittlung des Kompensationsumfangs werden Bewertung und Bilanzierung
des okologischen Wertes in Anlehnung an das sog. ,Stiddtetagmodell“1© vorge-
nommen. Diese Bewertung geht davon aus, dass jeder Biotoptyp einen spezifi-
schen Wert fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und fur das Land-
schaftsbild aufweist, der in einem entsprechenden Wertfaktor seinen Niederschlag
findet. Die Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima /
Luft und Landschaftsbild sind wertbestimmend bereits darin enthalten.

10 Niedersichsischer Stiadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in
der Bauleitplanung, Hannover
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Bestand

Teilbereich

SO2A

private
Griinfliche

Gewisser
SO28B

Teilfliche

SO2A

private
Griinfliche

Gewisser
SO28B

Biotoptyp

Baum-Wallhecken (HWB)

Gebiude
Zufahrt (OVW)

Parkplatz, Terrasse, Wege

Hausgarten (PHQG)

Hausgarten versiegelt

Hausgarten unversiegelt (PHG)
Strauch-Baumhecke (HFM)

Zufahrt (OVW)

Stillgewisser in Griinanlage (SXG)

Parkplatz (OVP)

Baumschule (EBB)

Gesamtfliche

Planung

Biotoptyp

Baum-Wallhecken (HWB)

Gebiude
Zufahrt (OVW)

Parkplatz, Terrasse, Wege

Hausgarten (PHG)

Hausgarten versiegelt

Hausgarten unversiegelt (PHG)
Strauch-Baumhecke (HFM)

Zufahrt (OVW)

Stillgewisser in Griinanlage (SXG)

Parkplatz (OVP)

Sondergebiet versiegelbar

Sondergebiet nicht versiegelbar

Gesamtfliche

Eingriffsbilanz
Bestand
Planung

Kompensationsdefizit

Flichengréfie in
m?2

1665,00

271,00

160,00

689,00

411,00

400,00
7.533,00
658,00
263,00
2.276,00
169,00
8.631,00

23.126,00

Flichengréfe in
m?2

1.665,00

400,00

160,00

560,00

411,00

400,00
7.533,00
658,00
263,00
2.276,00
169,00
2.231,00
6.400,00

23.126,00

23.126,00
23.126,00

N ©O O O

— O N O w N O

Wertfaktor

N O O O b

— O O N O w N O

Wertfaktor Flichenwert

6.660,00
0,00
0,00
0,00

822,00

0,00
15.066,00
1.974,00
0,00
4.552,00
0,00
8.631,00

37.705,00

Flichenwert

6.660,00
0,00
0,00
0,00

822,00

0,00
15.066,00
1.974,00
0,00
4.552,00
0,00

0,00
6.400,00

35.474,00

37.705,00
35.474,00

T 2231,00
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14.2.

Es besteht somit ein Kompensationsdefizit von 2.231 Flichenwerteinheiten, bezo-
gen auf Quadratmeter. Dieses Kompensationsdefizit muss durch externe Kompen-
sationsmafdnahmen ausgeglichen werden.

Da die im Vorentwurf geplante Erhéhung des Garagengebiudes nicht umgesetzt
werden soll und keine Wallheckendurchbriiche geplant sind, werden die Wallhecken
nicht beeintrachtigt. Eine Wallheckenbilanzierung entfillt somit.

Kompensationsmafinahmen

Die Planung ermdglicht Eingriffe, fur die 2.231 Werteinheiten ausgeglichen werden
missen. Es ist eine Anlage einer extensiven Grinlandflache geplant, um den park-
dhnlichen Charakter des Plangebietes zu férdern und den umliegenden Wallhecken
genug Raum zu bieten. Der rund 1.120 m2 grofle Bereich befindet sich im Gel-
tungsbereich der FNP-Anderung, auerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes
(Abb. 6). Im Nordosten des FNP-Anderungsbereichs steht eine geschlossene Fla-
che fur die Aufwertungsmafinahmen zur Verfligung, auf denen Reste der Baum-
schulnutzung vorhanden sind. Es befinden sich einzelne Nadel/Ziergehélze auf der
Flache.

Abb. 6: Lage der Kompensationsfliche

3 e ¥ - o
w B . ,\\ ,5;:’; *94“
| . ¥ ""_.‘_. »

Um eine Aufwertung des Griinlandes zu férdern, soll eine krauterreiche Rasenmi-
schung durch eine Neuansaat eingebracht werden. So kann sich die Artenzusam-
mensetzung verbessern. Regiozertifizierte Saatgutmischungen gibt es bei verschie-
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denen Herstellern." Bei einer eigenen Zusammenstellung des Saatgutes ist darauf
zu achten, dass der Anteil der Blutenpflanzen mindestens 30 % betragt. Folgende
Arten sind fur die Aussaat geeignet:

Graser max. 70 % Blihpflanzen mind. 30 %
Agrostis capillaris Achillea millefolium
Alopecurus partense Bellis perennis
Anthoxanthum odoratum Cardamine pratensis
Bromus hordeaceus Daucus carota
Cynosurus cristatus Galium album

Dactylis glomerata Hypocharis radicata
Festuca pratensis Lathyrus pratensis
Festuca rubra Leontodon autumnalis
Lolium perenne Leucanthemum ircutianum
Luzula campestris Lotus pedenculatus
Phleum pratense Plantago lanceolata

Poa pratensis Prunella vulgaris

Ranunculus acris
Ranunculus repens
Rumex acetosa
Rumex acetosella
Silene flos-cuculi
Silene latifolia
Stellaria graminea
Taraxacum offizinalis
Trifolium pratense
Trifolium repens
Veronica chamaedrys

Vicia cracca

1 Zum Beispiel:

Rieger-Hoffmann GmbH, Blaufelden-Raboldshausen http://www.rieger-hofmann.de/
Saaten Zeller, Eichenbiihl https://www.saaten-zeller.de/

BSV Saaten, Schwebheim https://bsv-saaten.de/fachinformationen/regio-saatgut/
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Die Flache darf maximal zwei Mal im Jahr gemaht werden, wobei das Mahdgut ab-
zutransportieren ist, um eine Nahrstoffanreicherung zu vermeiden. Die 1. Mahd
soll ab Mitte Juni erfolgen.

Bestand
Biotoptyp FlichengréfRe, m2 Wertfaktor Flichenwert
Baumschule / artenarmer Scherrasen

1.12 1 1.12
(EBB/GRA) 0 0
Gesamtfliche 1.120 1.120
Planung
Biotoptyp Flichengrofe, m2 Wertfaktor Flichenwert
Extensivgriinland (GEF) 1.120 3 3.360
Gesamtfliche 1.120 3.360
Eingriffsbilanz
Bestand 1.120 1.120
Planung 1.120 3.360
Kompensationswert 2.240

Die Bilanzierung verdeutlicht die Aufwertung der Baumschulflache zu einem Exten-
sivgriinland um den Wertfaktor 2. Durch die Mafinahme entsteht ein Kompensati-
onswert von 2.240 Werteinheiten (pro m2), sodass die erforderlichen 2.231 Wert-
einheiten vollstandig ausgeglichen werden.

14.3. MafRhahmen zum Monitoring
Die Umsetzung der Kompensationsmafinahmen wird durch die Gemeinde Friede-
burg tberprift.

15. Artenschutzrechtliche Vorpriifung nach {j 44 BNatSchG

15.1. Rechtliche Grundlagen

Der § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes legt in Absatz 1 die so genannten Zu-
griffsverbote fur besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten fest.

Hiernach ist es verboten,

* wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

* wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europiischen Vogelar-
ten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
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15.2.

sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

*  Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

* wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-
digen oder zu zerstéren.

Diese Verbote werden allerdings fiir unvermeidbare Beeintrachtigungen durch zu-
gelassene Eingriffe in Natur und Landschaft modifiziert. Gemafd § 44 Abs. 5
BNatSchG gilt: ,[...] Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG auf-
gefuhrte Tierarten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstof gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot (Nr. 1) nicht vor, wenn die Beeintrachti-
gung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungs-
risiko flr Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und die Be-
eintrichtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutz-
mafinahmen nicht vermieden werden kann.

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Ent-
nahme, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen (Nr. 1) nicht
vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderli-
chen Mafinahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung
oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung
und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und
diese Beeintrachtigung unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestitten im raum-
lichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen festgelegt
werden. Fiir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstof? gegen die Zugriffs-, Besitz-
und Vermarktungsverbote vor.

Priifungsrelevante Arten

Bei der Uberpriifung der Artenschutzbestimmungen wird von den Arten ausgegan-
gen, deren Vorkommen durch eigene Kartierungen, Aussagen des Landschaftsrah-
menplanes und des Landschaftsplanes, Auskunft der UNB oder durch Hinweise im
Zuge des Bauleitplanverfahrens fiir den weiteren Untersuchungsraum bekannt
wurden bzw. in dem Gebiet vorkommen kénnten.
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15.3.

Hierzu wurde der Anhang 4 der FFH-Richtlinie genauer untersucht. Demnach kén-
nen Fledermausarten des Anhangs 4 der FFH-Richtlinie hinsichtlich der geografi-
schen Lage und Biotopstrukturen des Planungsraumes und seiner Umgebung vor-
kommen; z. B.

o Breitfliigelfledermaus (Jagdgebiete; Wochenstube/Sommer- und Winterquartier
in Geb&duden)

e Braunes Langohr (Jagdgebiete; Wochenstube/Sommerquartier in Gebauden,
Baumhohlen; Winterquartier in Gebduden)

e Rauhautfledermaus (Jagdgebiete; Sommerquartier in Baumhdohlen, Winterquar-
tier in Gebauden, Baumhahlen)

e Grofler Abendsegler (Jagdgebiete, Wochenstube/Sommer- und Winterquartier
in Baumhahlen)

e Fransenfledermaus (Jagdgebiete; Sommerquartier in Baumhdohlen, Gebauden,
Wochenstube/Winterquartier in Gebauden)

o Zwergfledermaus (Jagdgebiete; Wochenstube/ Sommer- und Winterquartier in
Gebauden).

Der Landschaftsplan der Gemeinde Friedeburg enthilt keine Hinweise auf Vor-
kommen von Fledermiusen im Gemeindegebiet. Die groflen machtigen Baume der
Wallhecken bieten hiaufig Sommerquartiere und Balzquartiere sowie Wochenstuben
fur Fledermiuse, insbesondere alte Hohlen werden zu diesem Zwecke aufgesucht.
Im Planungsraum steht auf den Wallhecken eine Vielzahl groRer michtiger Baume,
die als Quartier fir Fledermiuse geeignet sein kénnten.

Hinsichtlich der europdischen Vogel sind die in den Gehélzbestinden briitenden
Vogelarten zu beachten. Eine avifaunistische Kartierung wurde nicht durchgefuhrt.

Weder im Landschaftsplan Friedeburg noch im Landschaftsrahmenplan (2017) des
Landkreises Wittmund befinden sich explizite Hinweise auf das Vorkommen von
sonstigen artenschutzrechtlich relevanten Arten im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans.

Hinsichtlich des Artenschutzes sind die Geholzbeseitigungen zu beachten; andere
Maflnahmen, die artenschutzrechtlich problematisch sein kénnten, sind nicht zu
erkennen.

Uberpriifung méglicher artenschutzrechtlicher VerstsRRe

Verbot 1

Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren.
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Baubedingte Wirkfaktoren:

Fur die Baumafinahmen sind keine Gehélzbeseitigungen notwendig. Somit ist ein
Verstof gegen das Verbot 1 nicht zu befiirchten.

Sollte es dennoch im Bereich des Barfufdparks, also auch auferhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes zu Gehdlzbeschneidungen oder Gehélzbeseitigun-
gen kommen, sind diese Mafdnahmen aufderhalb der Brutzeit, d.h. von Oktober bis
Februar, durchzufithren. Hierdurch kann auch eine Tétung oder Verletzung von
Fledermausen, die in den Gehdlzen ihre Wochenstuben und Sommerquartiere ha-
ben, verhindert werden.

Nur sehr wenige Fledermiuse, wie z.B. der Grofle Abendsegler, tiberwintern in un-
seren Regionen in Gehdlzen. Daher ist vor jeder Baumfillung durch einen Fach-
mann zu priifen, ob der Baum als Uberwinterungsquartier fiir Flederméuse geeig-
net ist und entsprechende Héhlungen etc. besitzt. Sollte dies der Fall sein, sind
weitergehende artenschutzrechtliche Prifungen notwendig.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Betriebsbedingte Wirkfaktoren sind nicht zu erkennen.

Verbot 2

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen
Vogelarten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Baubedingte Wirkfaktoren:

Zur Vermeidung einer Stérung der Avifauna in der Brutzeit sind die mit den Bau-
mafinahmen verbundenen Eingriffe in die Biotopstrukturen auflerhalb der Brutzeit,
d. h. von Oktober bis Februar vorzunehmen bzw. zu beginnen.

Kénnen Bau- und Geholzarbeiten nur innerhalb der gesetzlichen Schonfristen
durchgefuihrt werden, ist das Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehérde abzu-
stimmen. Es ist eine qualifizierte 6kologische Baustellenbetreuung notwendig.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Eine mogliche Ausleuchtung des geplanten BarfuSparks fiihrt zu einer Stérung der
vorkommenden Fledermausarten. Im Bebauungsplan werden Festsetzungen ge-
troffen, um eine Lichtbeeintrachtigung zu minimieren.

Verbot 3

Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren.
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16.

16.1.

Unter Fortpflanzungs- und Ruhestitten sind dabei nur solche zu verstehen, die
raumlich abgrenzbar sind und regelmafliig genutzt werden, d. h. solche Stitten, die
aufgrund ihrer Beschaffenheit, Lage und Einzigartigkeit regelmaflig wieder genutzt
werden (z. B. Eisvogelhthlen, alte regelmiafdig aufgesuchte Spechthdhlen oder
Fledermausquartiere). Denkbar sind im Plangebiet vor allem Nisthohlen.

In diesem Zusammenhang spielen die Héhlenbdume als Brutbdaume der Végel und
Quartierbdume der Fledermause eine wesentliche Rolle. Alte Geholze (Eichen), die
als Brut- und Quartierbdume benutzt werden kénnten, sind im Bereich der Wallhe-
cken vorhanden.

Baubedingte Wirkfaktoren:

Fur die geplanten Baumafinahmen sind keine Baumfillungen notwendig. Sollten
doch einzelne Gehdlze entnommen oder umfangreiche Gehélzschnitte durchge-
fihrt werden mussen, ist durch einen Fachmann zu priifen, ob die Biume eine
Funktion als Vogelbrutplatz oder Fledermausquartier besitzen. Das Verfahren ist
mit der unteren Naturschutzbehorde abzuklaren.

Fur jeden Baum, der gefillt werden muss und Hoéhlenstrukturen enthilt, sind als
Ausgleich ein Fledermauskasten und zwei Vogel-Nistkdsten in der nahen Umge-
bung aufzuhingen.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kénnen nicht festgestellt werden.

Verbot 4

Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen
oder zu zerstoren.

Ein Vorkommen besonders geschiitzter Pflanzenarten im Plangebiet ist nicht be-
kannt bzw. konnte nicht festgestellt werden.

Vertraglichkeitsvorpriifung nach { 34 BNatSchG

Rechtliche Grundlagen

Zum europdischen 6kologischen Netz Natura 2000 gehéren FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete. Auch Projekte, die auflerhalb der Natura 2000-Gebiete durch-
geflihrt werden, missen gemaf § 34 BNatSchG darauf tberprift werden, ob sie al-
lein oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten in der Lage sind, ein solches
Gebiet erheblich zu beeintrichtigen. Im Folgenden wird eine Vorprifung durchge-
fuhrt in der ermittelt wird, ob die vorliegende Planung potenziell Auswirkungen
nach sich ziehen kann, die beeintrachtigend auf die Erhaltungsziele der Natura
2000-Gebiete wirken.
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16.2.

16.3.

Priifungsrelevante Schutzgebiete
Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind:

* FFH-Gebiet 180 , Teichfledermaus-Habitate im Raum Wilhelmshaven*, geringste
Entfernung rund 1,5 km nordwestlich

* FFH-Gebiet 008 ,Schwarzes Meer", geringste Entfernung rund 4 km stidéstlich

Das Teichfledermaus-Habitat im Raum Wilhelmshaven (FFH-Gebiet 180) umfasst
auch das Gewisser Friedeburger Tief. Durch dieses Natura 2000-Gebiet werden die
FlieRgewasser und grofleren Stillgewdsser geschutzt, die innerhalb eines Radius
von 15 km (Gréfee des Jagdreviers der Teichfledermaus) von zwei bekannten Fle-
dermausquartieren in Wilhelmshaven und Rahrdum (Jever) liegen.

Das Schwarze Meer (FFH-Gebiet 008) ist der einzige Grundmorinensee Ostfries-
lands. Der nihrstoffarme Flachsee mit seinen Randvermoorungen und die umge-
benden trockenen Sandheiden und Magerrasen bietet einer Vielzahl von bedrohten
Tier- und Pflanzenarten Lebensraum. Der Geestweiher beherbergt Strandlings-
Gesellschaften, um das Gewisser herum sind Ubergangsmoor, feuchte Borstgras-
rasen und Heiden vertreten. Daher ist das Gebiet wegen des Vorkommens von tro-
ckenheit- und nisseliebenden Pflanzengesellschaften mit seltenen Arten auf engs-
tem Raum von Bedeutung. In dem geschiitzten Gebiet werden die erdgeschichtli-
chen und landeskundlichen Erscheinungen sowie die charakteristische Pflanzen-
und Tierwelt geschiitzt und - soweit erforderlich - entwickelt und wiederhergestellt.
Das Gebiet ist teilweise als NSG ausgewiesen.

Beurteilung

Es findet kein direkter Eingriff in die genannten Schutzgebiete statt. Auch erhebli-
che negative Einwirkungen wie stoffliche Beeintrichtigungen von Luft, Boden oder
Wasser, Verlirmung, Lichtimmissionen usw. sind bedingt durch Art und Umfang
des Vorhabens im Verhaltnis zur Entfernung zu den Schutzgebieten nicht zu erwar-
ten. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung von wichtigen
Flugrouten der Teichfledermaus im Zusammenhang mit dem FFH-Gebiet 180.
Leitstrukturen, wie die Wallhecken und das Stillgewasser bleiben im Plangebiet er-
halten.

Insofern wird die vorliegende Planung als mit dem europaischen 6kologischen Netz
Natura 2000 als vertraglich beurteilt.
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17.

18.

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Friedeburg hat in seiner Sitzung am
26.02.2020 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9 von Etzel ,,Sondergebiet Se-
minarraume zum Barfufdpark” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
15.05.2021 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
uber o6ffentliche Auslegung der Planungsunterlagen in der Zeit vom 25.05.2021 bis
einschliefdlich 25.06.2021. Wiahrend dieses Zeitraums standen die Unterlagen auch
in digitaler Form auf der Website der Gemeinde Friedeburg zur Verfligung.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
gemifd § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte per Anschreiben vom 19.05.2021 mit der Auffor-
derung zur Abgabe von schriftlichen Stellungnahmen bis zum 25.06.2021.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Friedeburg hat in seiner Sitzung am
................ die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans Nr. 9 von Etzel ,Sonder-
gebiet Seminarrdume zum Barfufdpark“ beschlossen. Ort und Dauer der &ffentli-
chen Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verfugbar sind, wurden am .............. ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 9 von Etzel ,Sondergebiet Seminarriume
zum Barfuf3park“ hat mit dem Entwurf der Begriindung und den nach Einschitzung
der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnah-
men gemifd § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......... bis einschlielich ............. of-
fentlich ausgelegen. Wahrend dieses Zeitraums standen die Auslegungsunterlagen
auch in digitaler Form auf der Website der Gemeinde Friedeburg zur Verfugung.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafd
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte per Anschreiben vom ...................... mit der Aufforderung
zur Abgabe von schriftlichen Stellungnahmen bis zum ....................

Nach Prifung der Stellungnahmen hat der Rat der Gemeinde Friedeburg in seiner
Sitzung am .............. den Bebauungsplan Nr. 9 von Etzel ,Sondergebiet Seminar-
raume zum Barfulpark“ als Satzung beschlossen.

Zusammenfassende Erklarung

(Wird zum Satzungsbeschluss ergcinzt.)

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrafe 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de
Projekt-Nr. 11604 39/40



Gemeinde Friedeburg

Bebauungsplan Nr. 9 von Etzel ,,Sondergebiet Seminarraume zum Barfulpark“ — Begriindung
(Entwurf)

Aufgestellt:
Thalen Consult GmbH

Neuenburg, den 25.08.2021

i.A. Dipl.-Ing. Lutz Winter
Dipl.-Umweltwiss. Constantin Block
M.Sc. Linda Auping
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