r 1 Th alen Thalen Consult GmbH

Urwaldstraf3e 39 1 26340 Neuenburg

* CO r’su lt T 04452 916-0 | F 04452 916-101

E-Mail info@thalen.de | www.thalen.de

INGENIEURE - ARCHITEKTEN - STADTPLANER

NEUFASSUNG DER INNENBEREICHSSATZUNG
FUR DEN ORTSTEIL DOSE

Begriindung (Entwurf)

Gemeinde Friedeburg

PROJ.NR. 119151 17.11.2021




Gemeinde Friedeburg

Neufassung der Innenbereichssatzung fiir den Ortsteil Dose — Begriindung (Entwurf)

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrafle 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de
Projekt-Nr. 11915 2/24



Gemeinde Friedeburg

Neufassung der Innenbereichssatzung fiir den Ortsteil Dose — Begriindung (Entwurf)

INHALTSVERZEICHNIS
1. Planungsanlass und -zZiele ... 5
2. Grundlagen der Planung ........ciuiiinuinininninisninnissississississsssississsssississsssssssssssssssssssssssssens 5
2.1. AufstellungsbesChlUSS ..o 5
2.2. Rechtsgrundlagen ........c.couciriiiiniiicee e 5
2.3. VEITANIEN ...ttt 6
2.4. Raumlicher Geltungsbereich .........ccoooiiiii e 7
2.5. FIEChennUEZUNGSPlan ....c.oeiiviiiie e 7
2.6. Verbindliche Bauleitplanung und Ortsrecht .........ccccoooiiiiiiiee 7
3.  Erfilllung der Voraussetzungen fiir die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung............... 8
3.1. Vereinbarkeit mit einer geordneten stiadtebaulichen Entwicklung ..................c.......... 8
3.2 Keine Begriindung der Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens...................... 8
3.3. Keine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten und keine Pflichten gemafd

§ 50 BIMSCNG...coiiieiieiieee ettt ettt 8
4.  Abgrenzung und Festsetzungen der SAtZuNgG.........c.coeeuiviviiininininininininisisiscsisesnenns 9
4.1. ADGIENZUNG ...ttt ettt ettt ettt ettt ettt b et b e 9
4.2. FESTSEIZUNGEN .ot e 10
4.2.1. § 2 Mafd der baulichen NUtZUNG........ccovieiiiiiieee s 11
4.2.2. Flache fuir die LandwirtSchaft .........cooveeinieiieeee s 11
4.2.3. § 3 Erhaltung und Anpflanzen von Gehdlzen ..........ccoeoiviieinenineeeeee 11
5.  Nachrichtliche Ubernahmen 13
5.1. GrADEN ..ttt 13
5.2. BaUVEIDOLSZONE ...t e 13
5.3. Baubeschrankungszone..........c.ccooeiiiiiieiiceee e 13
5.4. Geschutzter Landschaftsbestandteil.........c.ccoeeiriiniinnieiececceees 13
6.  Oberflichenentwiasserung ..13
7.  Erschlieflung 14
7.1. Verkehrliche Erschlieflung ......c..ccooininiicc e 14
7.2. Ver- UNd ENESOTZUNG...c..cueiuiiiiirieietiieiteteet ettt sttt ettt 14
7.2.1. LEITUNGEN. ..ottt 14
7.2.2. ADBFallWirtSChaft ......c.cueuiiiicc e 14

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrafe 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de
Projekt-Nr. 11915 3/24



Gemeinde Friedeburg

Neufassung der Innenbereichssatzung fiir den Ortsteil Dose — Begriindung (Entwurf)

7.3. LOSCRWASSEIVEISOIZUNG ...ttt 14
8.  Belange von Naturschutz und Landschaftspflege 15
8.1. BESTANG.. .ttt 15
8.2. AUSWITKUNZEN ... 16
8.3. Mafinahmen zur Vermeidung und Verminderung.........c..coceceveeveneenenneniecnennen. 16
9.  Eingriffsregelung 18
9.1. Eingriffsbilanzierung......c..coveevieiiiiii e 18
9.2. KompensationsmaRnahmen .........c..cooiieinieieineeee e 19
10. FFH-Vertréglichkeitsvorpriifung 20
10.1. Rechtliche Grundlagen ..o 20
10.2. Prufungsrelevante Schutzgebiete.........oooiviiiiniiininee e 21
10.3. BEUIEIUNG .ttt 21
11.  Artenschutzrechtliche Vorpriifung 21
11.1. Rechtliche Grundlagen ..o 21
11.2. Prifungsrelevante Arten ......c.oociv ettt 22
11.3. BEUIEIUNG .ttt 23
12. Hinweise 23
13, VerfahrenSvermerke...... o ceicicunscnisnncsessiisissssissssssisssssisssssssssssssesssssssssssssessssssssssassssss 23

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrafie 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de -

Projekt-Nr. 11915

4/24

www.thalen.de



Gemeinde Friedeburg

Neufassung der Innenbereichssatzung fiir den Ortsteil Dose — Begriindung (Entwurf)

2.1.

2.2,

Planungsanlass und -ziele

Fur den Hauptort des Ortsteils Dose bestehen 2 getrennte Innenbereichssatzungen.
Diese legen die Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fest. Die Aufstel-
lung solcher Satzungen bietet die Moglichkeit, die Frage der Zugehérigkeit von Fla-
chen zum Innen- oder AufRenbereich eindeutig zu klaren. So kénnen diesbeziigliche
Unklarheiten in den jeweiligen Baugenehmigungsverfahren vermieden und die stad-
tebauliche Entwicklung geordnet werden.

Die Gemeinde hat das vorhandene Bauplanungsrecht geprift und Nachverdich-
tungspotenzial erkannt. Dieses soll fuir die Innenentwicklung im Interesse einer nach-
haltigen und flichensparenden stidtebaulichen Entwicklung im Ortsteil Dose nutz-
bar gemacht werden. Hierfuir werden die bestehenden Satzungen in einer Neufas-
sung zusammengefihrt und sinnvolle Erganzungen der vorhandenen Bebauung ein-
bezogen.

Mit dem Inkrafttreten der Neufassung werden die alten Satzungen aufgehoben.
Grundlagen der Planung

Aufstellungsbeschluss

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in Verbindung mit § 58
des Niedersichsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Verwal-
tungsausschuss der Gemeinde Friedeburg in seiner Sitzung am 28.04.2021 die Auf-
stellung der Neufassung der Innenbereichssatzung Dose beschlossen.

Rechtsgrundlagen

Bei der Aufstellung der Neufassung der Innenbereichssatzung Dose wurden die fol-
genden Rechtsgrundlagen berticksichtigt:

a) Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG),
b) Baugesetzbuch (BauGB),

c) Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung tiber die bauliche Nut-
zung der Grundstticke,

d) Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes,

e) Niedersichsische Bauordnung (NBauO),

f) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz tiber Naturschutz und Land-
schaftspflege,

g) Niedersichsisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG),

h) Wasserhaushaltsgesetz (WHG),
i) Niedersachsisches Wassergesetz (NWG),
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j) Niedersichsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchQG)

k) Gesetz tiber die Umweltvertriglichkeitsprifung (UVPG)

l) Niedersachsisches Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (NUVPG)
m) Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

n) Niedersachsisches Landes-Raumordnungsprogramm (LROP),

0) Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Wittmund,

jeweils in der zurzeit gultigen Fassung.

2.3. Verfahren
Gemafs § 34 Abs. 4 BauGB kann eine Gemeinde durch Satzung

1. die Grenzen fir im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen (Klarstel-
lungssatzung),

2. bebaute Bereiche im AufRenbereich als im Zusammenhang bebaute Ortsteile
festlegen, wenn die Flachen im Flachennutzungsplan als Baufliche darge-
stellt sind (Entwicklungssatzung),

3. einzelne Aufdenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
einbeziehen, wenn die einbezogenen Flichen durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereichs entsprechend geprigt sind (Einbeziehungssat-
zung).

Die Satzungen kénnen miteinander verbunden werden.

Im vorliegenden Fall wird von den Méglichkeiten nach Nr. 1 und 3 Gebrauch ge-
macht.

Die Klarstellungssatzung schafft kein neues Baurecht, sondern stellt die Anwendung
des bestehenden Rechts klar.

Die Einbeziehungssatzung verfolgt das Ziel, auf unbebauten Auflenbereichsflachen
mit hinreichendem Anschluss an den Bebauungszusammenhang neues Baurecht zu
schaffen.

Fur die Aufstellung der Einbeziehungssatzung mussen gemafd § 34 Abs. 5 BauGB
folgende Voraussetzungen erfullt werden:

1. Sie missen mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung vereinbar
sein.

2. Es darf keine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertriglichkeitspriifung (UVP) nach Anlage 1 zum Gesetz iiber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterlie-
gen, begriindet werden.

3. Es durfen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (Natura 2000-Gebiete)
oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
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2.4,

2.5.

2.6.

Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

Diese Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall erfillt. Dies wird im Folgenden
ausfuhrlicher erlautert (siehe Kap. 3).

Die Aufstellung der Satzung erfolgt gemaf § 34 Abs. 6 BauGB im vereinfachten Ver-
fahren mit Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange (T6B) gemaf § 13 Abs. 2 BauGB. Dementsprechend wird die
Offentlichkeit durch eine 6ffentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt.
Diejenigen T6B, deren Aufgabenbereiche (potenziell) beriihrt sind, werden gemaf3
§ 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme gebeten.

Es wird gemafs § 34 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit (i. V. m.) § 13 Abs. 3 BauGB
von

* einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
* der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2 a BauGB
und

* der Angabe im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,

abgesehen.

Raumlicher Geltungsbereich

Das Gebiet der vorliegenden Satzung umfasst den Hauptort des Ortsteils Dose (Lop-
sum) entlang der Gemeindestraen ,,Am Spiekerkrog“ und , Langstrafler Weg"“. Das
Zentrum von Friedeburg liegt etwa 6,5 km stidwestlich entfernt, das von Schortens
etwa 5,5 km nordoéstlich. Das Satzungsgebiet ist rund 4,1 ha grofd und liegt in der
Flur 21 der Gemarkung Dose.

Lage und genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs sind der Planzeich-
nung zu entnehmen, die Bestandteil der Satzung ist.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Satzungsgebiet als Flache fur die Land-
wirtschaft dar. Die lokalen Entwésserungsgriben sind als Gewisser Il. Ordnung dar-
gestellt. Am Knotenpunkt , Langstrafier Weg*/, Hilmersburger Weg" ist der Standort
eines Hydranten gekennzeichnet, entlang ,Langstrafer Weg“ und ,Am Spie-
kerkrog* eine Wasserhauptleitung.

Verbindliche Bauleitplanung und Ortsrecht

In der Nihe des Satzungsgebiets wurden bisher noch keine Bebauungspline aufge-
stellt.

Die erste Innenbereichssatzung wurde im Jahr 1994 rechtswirksam. Sie umfasst die
Grundstiicke westlich der Gemeindestrafden ,,Am Spiekerkrog* und ,Hilmersburg*.
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Die zweite Innenbereichssatzung wurde 2005 rechtswirksam. Sie umfasst die Fla-

chen 6stlich bzw. stdlich ,,Am Spiekerkrog*.

3. Erfiillung der Voraussetzungen fiir die Aufstellung einer Einbezie-
hungssatzung
3.1. Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

Die vorhandene Bebauung erfullt hinsichtlich Geschlossenheit und Zusammengehé-
rigkeit die Kriterien fir einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil. Die Grenzen des
raumlichen Geltungsbereichs sind am jeweils letzten Gebiude vor dem Aufdenbe-
reich und an das Ortsbild pragenden Elementen orientiert.' Die Dimensionierung
der Tiefe der Einbeziehungsflichen von der jeweiligen Erschliefungsméglichkeit
ergibt sich aus der vorhandenen Priagung, welche wiederum der ortsiiblichen Bau-
tiefe der genutzten Grundstiicke innerhalb der Ortslage entspricht. Damit liegen die
unbebauten Flachen innerhalb dieser Abgrenzung ebenfalls im Bebauungszusam-
menhang und kénnen einer baulichen Nutzung zuganglich gemacht werden. Detail-

lierte Ausfiihrungen zur Abgrenzung sind Kap. 4.1 zu entnehmen.

Bestand und Entwicklungsmoglichkeiten der im Satzungsgebiet und seiner Umge-
bung vorhandenen Nutzungen, insbesondere landwirtschaftlicher Betriebe, werden
durch die Aufstellung der Satzung nicht beeintrachtigt. Fiir die ErschliefSung der Ein-
beziehungsflichen muss nicht gesorgt werden, da diese bereits gegeben ist. Zudem

besteht Zugang zum 6ffentlichen Personennahverkehr (s. Kap. 7).

3.2 Keine Begriindung der Zuldssigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens

Fur Innenbereichssatzungen sind Umweltpriifungen nicht durchzuftihren und Um-
weltberichte nicht zu erstellen. Vielmehr sind die Umweltbelange nach den Vor-
schriften des Bundes- und Landesumweltpriifungsrechts zu berticksichtigen.

Nach dem UVPG, Anlage 1 (Liste UVP-pflichtige Vorhaben) Nr. 18.7.2 sind , Stidte-
bauprojekte* mit neu hinzutretenden Grundflachen zwischen 20.000 und 100.000 m2
vorprifpflichtig. Da die durch Aufstellung der Innenbereichssatzung neu zulissig
werdenden Grundflichen weit weniger als 20.000 m2 umfassen, ist keine UVP-Vor-

prufung erforderlich.

Die neuen Gebaude sind in ihrer Nutzung und Dimensionierung nach den Kriterien
des Einfiigens in den Bestand zu planen und auszuftihren. In diesem Rahmen wer-

den keine Vorhaben zuléssig, die einer UVP bediirfen.

3.3. Keine Beeintrichtigung von Natura 2000-Gebieten und keine Pflichten gemaf?

§ 50 BImSchG

In Kap. 10 wird ausfuihrlich erldutert, dass keine Beeintrachtigung eines Natura 2000-

Gebietes zu erwarten ist.

1vgl. Kuschnerus, U. (2001): Der sachgerechte Bebauungsplan. — Bonn; RdNr. 124
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4.1.

Die Pflicht zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfil-
len wird in § 50 Satz 1 BImSchG wie folgt definiert:

»Bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen sind die fiir eine bestimmte Nut-
zung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkun-
gen und von schweren Unfiillen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie
2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliefilich
oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige
Gebiete, insbesondere dffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete
und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders emp-
findliche Gebiete und éffentlich genutzte Gebdude, so weit wie moglich vermieden wer-
den.“

Da im Geltungsbereich der Satzung die Wohnnutzung pragend wirkt, sind keine der
im Gesetz genannten schidlichen Umwelteinwirkungen gegeben. Die Gefahr von
Unfillen, die solche Wirkungen nach sich ziehen kénnen, besteht nicht. Auch in der
naheren Umgebung befinden sich keine sog. Stérfallanlagen im Sinne der Stérfall-
verordnung (12. BImSchV).

Abgrenzung und Festsetzungen der Satzung

Abgrenzung

Die Abgrenzung von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB ist an die rechtlich vorgege-
bene Unterscheidung von Innen- und Aufienbereich gebunden. Daher wird die Zu-
gehorigkeit eines Grundstiicks durch Aufstellung einer Satzung im rechtlichen Sinne
nicht festgesetzt, sondern ist von rein deklaratorischer Bedeutung.2 Die Abgrenzung
des raumlichen Geltungsbereichs ist aus dem 6rtlichen Bestand abgeleitet worden.

Im Suden endet die Bebauung nahe an der K 31 , FrieslandstraRe“. Entlang der Flur-
stiicksgrenzen befinden sich gut ausgepragte, einfassende Geholzbestiande, die eine
deutlich wahrnehmbare Abgrenzung der Ortslage bilden. Daher verlauft die Grenze
des raumlichen Geltungsbereichs hier entlang dieser Flurstiicksgrenzen.

Im Nordosten ist eine dhnliche Situation gegeben. Auf der Nordseite der Strale ,,Am
Spiekerkrog“ bildet eine Wallhecke, die auf einer Flurstiicksgrenze verliuft, den Ab-
schluss der Ortslage. Das sudlich der Strafde vorhandene Gebaude liegt nicht genau
gegenuiber. Durch die Ausrichtung der Grenze des raumlichen Geltungsbereichs an
der 6stlichen Gebiudekante lasst sich im Zusammenwirken mit den weiteren einfas-
senden Geholzbestanden aber auch hier eine stadtebaulich sinnvolle Ortsrandsitua-
tion definieren. Eine Bebauung weiter nordéstlich wiirde aus dem Bebauungszusam-
menhang heraustreten.

Im Stdwesten befindet sich am ,Langstrafier Weg" je ein Haus mit gegenuberlie-
gender Freifliche. Danach ist bis zum nichsten Haus in Richtung Reepsholt beidsei-
tig keine Bebauung mehr vorhanden. Damit endet der Bebauungszusammenhang in
diesem Bereich. Auch hier wird die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs an der

2ygl. Kuschnerus, U. (2001): Der sachgerechte Bebauungsplan. — Bonn; RdNr. 109.
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4.2,

Kante des letzten Gebaudes im Bebauungszusammenhang orientiert, um den Sied-
lungsrand sinnvoll zu definieren.

Die weiteren Abgrenzungen greifen die pragenden Bebauungstiefen auf und werden
von der jeweiligen ErschlieRungsstrafle gemessen. Daher wird die Grenze méglichst
in gerader Linie gezogen. Die Flurstlicksgrenzen werden in einzelnen Bereichen auf-
gegriffen, wenn dies aufgrund der vorhandenen Strukturen sinnvoll und die Abwei-
chung gering ist.

Aus dieser Abgrenzung ergeben sich 2 Einbeziehungsflichen, jeweils eine im Sud-
westen und im Nordosten. Nachfolgend sind die Einbeziehungsflichen in einer
Ubersicht aufgefuhrt.

Tabelle 1: Nummerierung, Bezeichnung und GréfRe der Einbeziehungsflichen

Fliache Bezeichnung m?2
Nummer
1 Langstrafler Weg 1.169
2 Am Spiekerkrog 2.707
Gesamt 3.876
Festsetzungen

Gemafd § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB kénnen in einer Einbeziehungssatzung einzelne
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 getroffen werden. Mit der
Innenbereichssatzung fuir den Ortsteil Dose soll die allgemeine Zulassigkeit von Vor-
haben, die sich in ihrer Art und ihrem Mafd an die Eigenart der (pragenden) Umge-
bung anpassen, ermdglicht werden. Die genaue Feststellung im Einzelfall ist aller-
dings dem jeweiligen Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.

Aufgrund der Eindeutigkeit der Pragung gemifd § 34 BauGB durch die vorhandene
Bebauung ist keinerlei Erfordernis gegeben, fir die Einbeziehungsflaichen Festset-
zungen zur Art der baulichen Nutzung zu treffen. Hier sind Wohnnutzungen mit dem
fur eine landliche Siedlung typischen Umfang von Tierhaltung und z. T. grofden Gar-
ten vorherrschend. Somit sind auf den Einbeziehungsflichen allgemein Wohnge-
baude mit den entsprechenden im landlichen Raum typischen Nebennutzungen zu-
lassig.

Aus der in der Umgebung vorherrschenden Bauweise ist weiterhin kein Erfordernis
gegeben, im Einbeziehungsbereich einzelne Festsetzungen zur Bauweise zu treffen.
Die pragende Bebauung stellt sich als offene Bauweise (im Sinne von § 22 Abs. 1
BauNVO) mit Einzelhdusern dar. Somit sind auf den Einbeziehungsflichen allge-
mein nur Einzelhduser zulissig.

Der Bestand pragt das Mafd der baulichen Nutzung in Bezug auf die Anzahl der Voll-
geschosse mit einer eingeschossigen Bebauung eindeutig vor. Daher besteht kein
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4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

weiterer Regelungsbedarf. Somit sind in den Einbeziehungsflachen allgemein nur
eingeschossige Gebdude zulassig.

§ 2 Maf2 der baulichen Nutzung

Aufgrund der stark unterschiedlichen Ausnutzung der bebauten Grundstiicke kann
kein eindeutiges Maf3 der baulichen Nutzung fur die zuldssigen Grundflachen abge-
leitet werden. Insbesondere aufgrund der sehr unterschiedlichen Grundstiicksgro-
3en bewegt sich dieses Maf3 der baulichen Nutzung, ausgedriickt in der Grundfla-
chenzahl (GRZ), in einer grofeen Bandbreite. Fiir die Einbeziehungsflichen erfolgt
daher eine Festlegung des Mafles der baulichen Nutzung als Obergrenze. Dazu wird
eine maximal zuldssige GRZ von 0,3 festgesetzt. Dies ist im Verhaltnis zur Grofie der
Einbeziehungsflachen ein stadtebaulich vertragliches Mafs, das fir eine stimmige Er-
ganzung des baulichen Bestandes entlang der Straflen sorgt. Eine ausreichende Be-
baubarkeit auf den kiinftigen Baugrundstticken ist damit ebenfalls gegeben.

Somit sind in den Einbeziehungsflachen Hauptgebaude bis zu einer Grundfliche von
maximal 30 % der gesamten Grundstiicksfliche zulassig. Einschlieflich der Grund-
flichen von Stellplatzen und Garagen im Sinne von § 12 BauNVO sowie Nebenanla-
gen im Sinne von § 14 BauNVO darf dieses Mafd um die Hilfte bis zu einer realisier-
ten GRZ von insgesamt 45 % Uiberschritten werden.

Damit ist der Erhalt der 6rtlichen Pragung und eine stadtebaulich vertragliche Ent-
wicklung gegeben, ohne die Bauherren unverhiltnismiRig in ihren Gestaltungsmog-
lichkeiten einzuschrinken.

Fliche fiir die Landwirtschaft

An der nordéstlichen Grenze verbleibt eine Fliche von 10 m Breite in der gegenwir-
tigen landwirtschaftlichen Nutzung. Damit ist eine Bebauung ausgeschlossen. Dies
dient zum einen dem Schutz der Wallhecke, die als Abgrenzung des Ortsrands und
wertvolles Landschaftselement dauerhaft erhalten bleiben und vor Beeintrachtigun-
gen geschitzt werden soll. Zum anderen besteht so weiterhin eine Zugénglichkeit
der verbleibenden landwirtschaftlichen Fliche auf dem Flurstiick 44 von der StraRe
»~Am Spiekerkrog“ aus. Dies erleichtert die Bewirtschaftung der Flache, ohne die neu
zuldssig werdende Wohnnutzung zu beeintrachtigen.

§ 3 Erhaltung und Anpflanzen von Gehélzen
(1) Erhaltung Wallhecken

In Ergédnzung zur Erhaltung des Schutzstatus der angrenzend an das Satzungsgebiet
verlaufenden Wallhecke (s. 0.) werden Festsetzungen getroffen, mit denen die sach-
gerechte Pflege der Wallhecke klargestellt wird.

(2) Erhaltung Einzelbadume

In den randlichen Bereichen der Einbeziehungsflichen stocken einzelne Baume.
Diese befinden sich grofitenteils innerhalb der Straflenparzelle oder auf einer Flur-
stiicksgrenze. Da diese Badume das Ortsbild positiv pragen, wird durch eine Festset-
zung klargestellt, dass auf den neuen Baugrundstiicken fiir ihren dauerhaften Erhalt
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Sorge zu tragen ist. Dies beinhaltet insbesondere, im Wurzel- bzw. Kronentraufbe-
reich keine den Boden beeintrichtigenden Eingriffe (Versiegelungen, Aufschiittun-
gen, Abgrabungen u. 4.) vorzunehmen sowie unsachgemifle SchnittmafRnahmen zu
unterlassen.

(3) Anpflanzen von Hecken

Die Einbeziehungsflichen umfassen mehrere potenzielle Baugrundstiicke auf bisher
vollig unbebauten Flachen. Daher ist es unter Beriicksichtigung eines ansprechenden
Orts- und Landschaftsbildes sinnvoll, hier eine griine Einfriedung verbindlich vorzu-
geben. Um eine 6kologische Mindestqualitit zu sichern, sind hierfur Geholze wie
nachfolgend aufgefiihrt zu verwenden:

Straucher

Hundsrose (Rosa canina)

Weiddorne (Crataegus spp.)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Haselnuss (Corylus avellana)
Faulbaum (Frangula alnus)

Schlehe (Prunus spinosa)

Ohrweide (Salix aurita)

Aschweide (Salix cinerea) Pflanzqualitdt: Straucher 60-80 cm

Béume

Stieleiche (Quercus robur)

Sandbirke (Betula pendula)

Rotbuche (Fagus sylvatica)

Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Spitzahorn (Acer platanoides)

Feldahorn (Acer campestre)

Winterlinde (Tilia cordata) Pflanzqualitat: Heister 100-125 cm

Die Auswahl der Pflanzenarten bleibt den Grundstiickseigentiimern bzw. -nutzern
tiberlassen. Die Gehdlze sind in einem Raster von 1 * 1 m zu setzen, wobei die du-
Beren Pflanzreihen nur mit Strauchern besetzt werden diirfen. Die einzelnen Strauch-
arten sind innerhalb der Pflanzfliche in Gruppen zwischen 4 und 7 Stiick zu setzen.
Biume sind in diese Strauchanpflanzung einzeln mit ausreichendem Abstand unter-
einander und zu den Grundstiicksgrenzen zu setzen.
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5.

5.1.

5.2,

5.3.

5.4.

Nachrichtliche Ubernahmen

Griaben

Die innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs vorhandenen Graben dienen der
Entwésserung der Baugrundstiicke sowie der benachbarten Flachen und miissen da-
her in Bestand und Funktion erhalten bleiben. Auch ihre Unterhaltung muss weiter-
hin gewihrleistet sein. Dies ist bei der Planung und Ausfuhrung weiterer Bebauung
innerhalb des Satzungsgebiets zu beachten. Sie werden daher, soweit sie innerhalb
des raumlichen Geltungsbereichs verlaufen, zeichnerisch und textlich ibernommen.

Der Entwidsserungsgraben im Nordosten ist auf dem betreffenden Abschnitt voll-
standig verrohrt. Innerhalb des Flurstiicks 63 liegt der Durchlass unter der Gemein-
destraRe ,,Am Spiekerkrog" in 6ffentlichem Grund.

Bauverbotszone

Das niedersichsische StraRenrecht gibt vor, dass der Nahbereich der Kreisstrafden
grundsatzlich von Bebauung freizuhalten ist, um die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs sicherzustellen. Dies entfaltet unmittelbare Verbindlichkeit und wird daher
zeichnerisch und textlich in die Planzeichnung tibernommen.

Baubeschrinkungszone

Die Baubeschrankungszone umfasst den Bereich entlang der Kreisstrafden, in dem
die Errichtung und Anderung baulicher Anlagen der Zustimmung der StraRenbaube-
hérde bediirfen. Auch dies gilt unmittelbar und wird entsprechend in die Planzeich-
nung Ubernommen.

Geschiitzter Landschaftsbestandteil

Da die Wallhecken im bzw. angrenzend ans Satzungsgebiet ihren Schutzstatus be-
halten (vgl. Kap. 4.2.2), werden der vorhandene Bestand nachrichtlich in die Plan-
zeichnung tibernommen und entsprechende textliche Erlauterungen zum Schutzsta-
tus gegeben.

Oberflichenentwidsserung

Im Bestand erfolgt die Entwésserung tber das lokale System von Entwiasserungsgra-
ben, das in den Lopsumer Graben miindet, der 6stlich der K 31 , Frieslandstrale“ als
Gewisser Il. Ordnung verlauft. Neu hinzukommende Bebauung ist in dieses System
zu integrieren. Hierfur sind entsprechende wasserrechtliche Genehmigungen einzu-
holen. Unter Beriicksichtigung von ggf. vorzusehender Mafinahmen wie z. B. Regen-
rtickhaltung auf den Baugrundstiicken wird die ordnungsgemafie Oberflichenent-
wasserung auch nach der Errichtung weiterer Gebaude als gewéhrleistet angesehen.
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7. Erschliefung

7.1. Verkehrliche Erschliefung

Die vorhandenen und hinzukommenden Baugrundstticke kénnen samtlich von den
vorhandenen o6ffentlichen Verkehrsflichen aus erschlossen werden. Verkehrliche

oder strafdenbauliche MaRnahmen sind hierfiir nicht nétig.

Uber die K 31 ,Frieslandstrae“ besteht eine Verbindung nach Nordosten in Rich-
tung Schortens sowie nach Stidwesten in Richtung Reepsholt und weiter nach Stiden

zum Hauptort Friedeburg.

Etwa 60 m sudlich des raumlichen Geltungsbereichs befindet sich die Bushaltestelle
,Dose Frieslandstrafde“, mit der ein Anschluss an den éffentlichen Personennahver-

kehr (OPNV) gegeben ist.
7.2 Ver- und Entsorgung

7.2.1. Leitungen

Die fur die Versorgung notwendigen Hauptleitungen sind im Bestand vorhanden.

Neu hinzukommende Hauser kénnen hieran angeschlossen werden. Neu

- oder Um-

verlegungsarbeiten an den Hauptleitungen sind infolge der Schaffung von neuem

Baurecht nicht notwendig.

Ein Anschluss an das 6ffentliche Schmutzwasserkanalnetz besteht nicht. Die ord-
nungsgemaifle Abwasserbehandlung muss auf den jeweiligen Grundstiicken mittels
entsprechend dimensionierter Kleinklaranlagen sichergestellt werden. Diese sind in

den jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu beantragen. Die von der
Friedeburg erlassene Abwasserbeseitigungssatzung ist zu beachten.

7.2.2. Abfallwirtschaft

Gemeinde

Als offentlich-rechtlicher Entsorgungstriger verwertet bzw. entsorgt der Landkreis
Wittmund die in seinem Gebiet angefallenen und tiberlassenen Abfille nach den Vor-
schriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) sowie des Niedersichsischen Ab-

fallgesetzes (NAbfG) und nach Mafigabe der Abfallentsorgungssatzung.

Die Anlie-

ger sind verpflichtet, ihre Grundstiicke an die 6ffentliche Abfallentsorgung anzu-
schlieflen (Anschlusszwang). Abfille zur Verwertung aus gewerblicher Nutzung (Ver-
packungen, Speiseabfille etc.) mussen gemiafl Gewerbeabfallverordnung
(GewAbfV) auflerhalb der 6ffentlichen Abfallentsorgung einer zugelassenen Verwer-

tung zugefuhrt werden.

7.3. Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung ist fuir den Bestand gesichert. Die Kapazititen der vor-

handenen Anlagen reichen fur die Versorgung der neu hinzukommenden
stiicke aus. Einzelheiten zur eventuellen Anpassung der vorhandene

Baugrund-
n Anlagen

stimmt die Gemeindeverwaltung gemeinsam mit dem Gemeindebrandmeister und

dem Ortsbrandmeister Reepsholt sowie dem Landkreis Wittmund ab.
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3.

8.1.

Belange von Naturschutz und Landschaftspflege

Bestand

Der Hauptort des Ortsteils Dose (Lopsum) liegt am nordéstlichen Rand der natur-
raumlichen Region der ostfriesisch-oldenburgischen Geest. Die naturrdumliche Re-
gion der Watten und Marschen der niedersiachsischen Nordseekiiste beginnt rund
500 m &stlich des Satzungsgebietes.

Der Hauptort des Ortsteils Dose bestand urspriinglich aus wenigen landwirtschaftli-
chen Hofstellen und hat sich in den vergangenen Jahrzehnten entlang der Gemein-
destraRen ,LangstrafRer Weg" und ,,Am Spiekerkrog“ mit einer zusammenhingen-
den Bebauung entwickelt.

Die Grundstiicke weisen z. T. deutliche Unterschiede in Gré8e und Zuschnitt auf.
Die unversiegelten Flachen auf den bebauten Grundstiicken sind tiberwiegend als
Ziergdrten mit den hierfur typischen Anpflanzungen gestaltet. Vereinzelt sind auf den
Grundstiicken innerhalb des Satzungsgebietes auch gréfiere Biume vorhanden. Die
meisten davon stocken allerdings entlang der Straf3e in 6ffentlichem Grund. Der of-
fen geflihrte Grabenabschnitt im Studosten ist recht schmal und daher nicht als typi-
sches Gewasserbiotop ausgepragt. Die gegenwirtig unbebauten Flachen innerhalb
des Satzungsgebietes werden als Griinland mit Mahd und/oder Beweidung genutzt.

Die beiden genannten Strafden dienen v. a. dem innergemeindlichen Verkehr und
sind daher gering frequentiert. Dementsprechend fillt die Vorbelastung durch Schall
und Abgase aus.

Der sudliche und stdwestliche Teil des Satzungsgebietes liegen innerhalb eines
Suchraums fir schutzwiirdige Béden aufgrund von kulturgeschichtlicher Bedeutung.
Konkret handelt es sich um ein Verbreitungsgebiet von Plaggenesch.3

Dem Plangebiet wird keine herausragende Bedeutung fur die Fauna zugeordnet. Be-
dingt durch die Strukturierung des Lebensraums durch landwirtschaftliche Gebiude
und die alten Baumbestinde in unmittelbarer Nachbarschaft (s. u.) in Verbindung
mit Beweidung stellt der Ortsteil Dose ein Refugium fiir die Tierarten dar, die in der
traditionellen Kulturlandschaft zu Hause sind.

Unmittelbar aulerhalb des Satzungsgebiets, in den riickwirtigen Bereichen der tie-
fen Grundstiicke und angrenzend im Nordosten (Wallhecke) und entlang der
K 31 ,Frieslandstrafie” sind gut ausgeprigte Geholzbestinde, z. T. mit groflen und
alten Baumen vorhanden. Diese wirken strukturierend und anreichernd. Zudem sor-
gen sie fur eine optische Einbindung der Siedlung in das Landschaftsbild. Die
K 31 ,FrieslandstraRRe“ fungiert als regional bedeutsame Verkehrsverbindung mit ei-
ner entsprechenden Frequentierung.

Die weitere Umgebung des Satzungsgebiets ist von landwirtschaftlicher Nutzung als
Griin- und Ackerland mit eingestreuten Hausern bzw. Hiusergruppen gepragt. Die

3 NIBIS® Kartenserver (2021): Suchrdume fir schutzwiirdige Béden. Béden mit kulturgeschichtlicher Bedeu-
tung. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover
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8.2

8.3.

landwirtschaftlichen Parzellen werden von Wallhecken und Entwisserungsgriaben
gegliedert.

Auswirkungen

Infolge der Rechtswirksamkeit der Satzung kénnen in begrenztem Umfang weitere
Gebiude errichtet werden.

Im Rahmen von Bauarbeiten kommt es zu baubedingten Auswirkungen wie Schall-
und Abgasimmissionen, optischer Beunruhigung usw. Da diese Auswirkungen
raumlich und zeitlich sehr begrenzt auftreten, werden sie als nicht erheblich bewer-
tet.

Anlagebedingte Auswirkungen treten in Form von zunehmender Oberflachenversie-
gelung und der Beseitigung der auf den unbebauten Flachen vorhandenen Biotop-
strukturen ein. Diese Eingriffe werden als erheblich bewertet und daher in die Ein-
griffsbilanzierung eingestellt (s. Kap. 9). Eingriffe in die Wallhecken in ihrer Eigen-
schaft als geschiitzte Landschaftsbestandteile werden durch die vorliegende Aufstel-
lung einer Innenbereichssatzung nicht vorbereitet. Ggf. anfallender Ausgleichsbedarf
ist somit aulerhalb und unabhingig vom Aufstellungsverfahren zur vorliegenden
Satzung zu regeln (vgl. Kap. 9.2).

Im Hinblick auf das Vorkommen des Bodentyps Plaggenesch wird durch die Ergén-
zung des Gebdudebestands im Bebauungszusammenhang kein erheblicher Eingriff
in das Verbreitungsgebiet gesehen. Dieses reicht nur mit einem Randbereich in die
Ortslage hinein und weist eine grofde Ausdehnung auf, die vom Emder Tief bis Ho-
heesche (Nordosten nach Siidwesten) und vom Emder Tief bis zu Niederung des
Gustfenner Schloots (Nordwesten nach Stidosten) reicht.

Mit der Neuerrichtung von weiteren Gebduden, v. a. fur das Wohnen, gehen keine
wesentlichen Anderungen der entsprechenden Auswirkungen einher, da der Umfang
der Neubautatigkeit begrenzt ist. Hier werden daher keine erheblichen Auswirkungen
festgestellt.

Es besteht keine besondere Gefahr durch Unfille o. &., da im Rahmen der zulissigen
Nutzungen kein regelméafiiger Umgang mit umweltgefihrdenden Stoffen o. 4. er-
folgt. Eine besondere Gefihrdung infolge von katastrophalen Ereignissen gleich wel-
cher Art besteht nicht, da das Risiko der umfangreichen Freisetzung umweltgefihr-
dender Stoffe, schwerer Explosionen o. 4. nicht vorliegt.

MafRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Beeintrachtigungen der angrenzend an das Plangebiet verlaufenden Wallhecke wer-
den durch die Festsetzung einer Flache fiir die Landwirtschaft und Vorgaben zu
Pflege vermieden.

Fur die Ausfiihrung der Baumafinahmen diirfen nur ordnungsgemaf3 gewartete und
zugelassene Fahrzeuge und Maschinen eingesetzt werden.

Baubedingte Beeintrichtigungen des Bodens kénnen durch eine geordnete Bauaus-
fihrung minimiert werden. Unnétige bzw. unnétig starke Bodenverdichtungen durch
Baufahrzeuge und -materialien sind zu vermeiden und Teilbereiche, die nur wahrend
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der Bauphase benétigt werden, mit Baggermatten zu schiitzen. Die Mutterbodenauf-
lage ist ordnungsgemafd abzuschieben und falls erforderlich sachgerecht zu lagern.
Es ist zu prifen, ob ein Wiedereinbau moglich ist. Genaue Angaben hiertiber sind
DIN 18 915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten), DIN 19 731
(Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19 639 (Boden-
schutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) zu entnehmen, die bei der

Ausfuhrung von Bodenarbeiten zu beachten sind.

Die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm ist zu beachten.

Sofern wassergefahrdende Stoffe zum Einsatz kommen, ist auf den sachgerechten

Umgang mit diesen zu achten.

Nicht zur Beseitigung vorgesehene Gehélze sind zu schonen. Sollte es dennoch zu
Beschidigungen von Asten, Zweigen oder Wurzeln kommen, sind diese fachgerecht
zurlickzuschneiden. Genaue Angaben hiertiber sind der DIN 18 920 (Schutz von Biu-
men, Pflanzenbestianden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen) zu entneh-

men, die bei der Ausfiihrung von Baumafdnahmen zu beachten ist.

Zur Vermeidung von Verstoflen gegen § 44 Abs. 1 Nrn. 1 u. 2 BNatSchG (Tétungs-
und Stérungsverbot) sollen Eingriffe in Biotopstrukturen, die potenziell als saisonale
Niststandorte fiir Végel dienen kénnen, nur von Oktober bis Februar, also auf3erhalb
der Vogelbrutzeit, vorgenommen werden. Durch die Ausfihrung von Mafdnahmen
wihrend der Brutzeit diirfen besetzte Niststandorte, die in Gehélzen oder krautiger
Vegetation, in bzw. an Gebiuden, Ziunen, Holzsté3en, Steinhaufen oder an dhnli-
chen Orten vorhanden sein kénnen, nicht zerst6rt oder erheblich beeintrachtigt wer-
den. Vor Beginn solcher MaRnahmen ist eine dahingehende Uberpriifung vor Ort

vorzunehmen.

Zur Vermeidung der Zerstérung oder erheblichen Beeintrichtigung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist Folgendes zu

beachten:

* Vor Beginn von Baufeldraumungen sowie Umbau- oder Abbruchmafinahmen an
bestehenden Gebiuden und ihren Nebenanlagen sind diese auf das Vorhanden-
sein von Baumhohlen, Stammrissen, zugédnglichen Hohlraumen in Gebauden u.

4. zu uberpriifen.

* Sollten Fortpflanzungs- und Ruhestitten vorgefunden werden und ein Eingriff
bzw. die Beseitigung beabsichtigt sein oder ist ihre Entwertung zu erwarten, ist
dies der zustandigen unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen. Diese berat in der
Sache und entscheidet auf Antrag uber eine ggf. notwendige artenschutzrechtli-

che Ausnahmegenehmigung.

Fur Eingriffe, die nicht § 15 des BNatSchG unterfallen, gelten die Bestimmungen des

allgemeinen Artenschutzes gemifs § 39 BNatSchG.
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9. Eingriffsregelung

9.1. Eingriffsbilanzierung

Zur Berechnung des notwendigen Kompensationsumfangs werden Ermi
Bilanzierung der 6kologischen Werte nach dem sog. ,,Stadtetagsmodell“

ttlung und

vorgenom-

men.+ Dieses geht davon aus, dass jeder Biotoptyp einen spezifischen Wert fur die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und fur das Landschaftsbild aufweist, der in
einem entsprechenden Wertfaktor seinen Niederschlag findet. Die Schutzgiiter Bo-
den, Grund- und Oberflichenwasser, Arten und Lebensgemeinschaften, Land-
schaftsbild sowie Mensch sind wertbestimmend bereits darin enthalten. Die Anspra-

che der Biotoptypen erfolgt gemifl dem Kartierschlissel fiir Biotoptypen
sachsen.’

in Nieder-

Die Eingriffsbilanzierung ist nur fur die Einbeziehungsflachen durchzufiihren, da hier

neues Baurecht geschaffen wird.

Die am Rande bzw. innerhalb der Einbeziehungsflachen vorhandenen Bau
nicht in die Bilanzierung eingestellt, da sie erhalten bleiben. Entsprechen
die Scherhecke aus Weifddorn (Crataegus monogyna), die entlang der S

me werden
des gilt fur
trafde ,,Am

Spiekerkrog“ vorhanden ist. Diese wird durch die Anpflanzung von Hecken auf den

Baugrundstiicken ausgeglichen (s. Kap. 4.2.3).

Entlang dieser Hecke verlduft ein Strafdenseitengraben. In diesem wachsen einige
Flatterbinsen (Jucus effusus) als Feuchtezeiger. Eine Auspragung als typisches Gewas-
serbiotop liegt nicht vor. Da der Graben aber zumindest zeitweise Wasser fiihrt, wird
er mit einer Linge von 81,00 m und einer Breite von 1,20 m in die Bilanzierung mit

entsprechender Ansprache und Bewertung eingestellt.

Die nicht versiegelbaren Flachen der kunftigen Baugrundstiicke werden

einheitlich

als neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) angesprochen, da diese Nutzung zu erwarten ist.

Die nachfolgende Tabelle fasst die Bilanzierung tibersichtlich zusammen.
die Nummerierung der Einbeziehungsflachen entsprechend Kap. 4.1:

* Nr. 1: ,Langstrafler Weg*
* Nr. 2: ,Am Spiekerkrog*“

Hierbei gilt

+Vgl. Niedersichsischer Stiadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

in der Bauleitplanung. — Hannover.

5 Drachenfels, O. v. (2021): Kartierschlussel fir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichti-
gung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie,

Stand Mirz 2021. — Hannover
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Nr. |Biotoptyp Bestand Flichengréfe (m?) | Wertfaktor| Flichenwert
1 | Intensivgrinland trocke-
nerer Mineralbéden (GIT) 1.169 2 2.338
2 | Intensivgrinland trocke-
nerer Mineralbéden (GIT) 2.610 2 5.220
Nahrstoffreicher Graben
(FGR) 97 3 291
Gesamtfliche 3.876 7.849
Nr. |Biotoptyp Planung Flichengrofe (m?) | Wertfaktor | Flichenwert
1 |versiegelbare Fliche 526 0 0
nicht versiegelbare Flache 643 1 643
2 |versiegelbare Flache 1.082 0 0
nicht versiegelbare Flache 1.323 1 1.323
Intensivgriinland trocke-
nerer Mineralbéden
(GIT)® 302 2 604
Gesamtfliche 3.876 2.570
Eingriffsbilanzierung
Bestand 3.876 7.849
Planung 3.876 2.570
Kompensationsbedarf 5.279
9.2. Kompensationsmafdnahmen

Der Kompensationsbedarf von 0,5279 Flachenwerteinheiten auf ha bezogen wird

durch die Kompensationsmafinahme K 6 des Kompensationskatasters

Friedeburg

ausgeglichen. Die Mafdnahme K 6 umfasst die Flurstiicke 1, 2, 3 und 4/2 der Flur 7
in der Gemarkung Friedeburg und weist eine Grofie von insgesamt 3,2866 ha auf.
Die Flache liegt nordostlich des Ortes Friedeburg und grenzt im Westen an das Frie-

deburger Tief, ein Gewisser Il. Ordnung (siehe Abb. 1).

Als Kompensationsmafinahme werden die Flichen extensiv als Griinland nach den

Vorgaben des Landkreises bewirtschaftet. Eigentiimer und zustandig fur
haltung der Flachen ist die Gemeinde Friedeburg.

die Unter-

Insgesamt entsteht durch die Griinlandextensivierung ein Kompensationsiber-
schuss von 3,2866 Flichenwerteinheiten auf ha bezogen, mit dem der Kompensati-

onsbedarf der Innenbereichssatzung von 0,5279 Werteinheiten vollstandi
chen werden kann. Es verbleiben 2,7587 Werteinheiten, die fiir weitere M
als Kompensation zur Verfiigung stehen.

6 Hierbei handelt es sich um die festgesetzte Flache fiir die Landwirtschaft.

g ausgegli-
afdnahmen
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10.

10.1.

Abbildung 1: Lage der Kompensationsfldche (rote Fliche) (ohne Mafistab — Quelle Umweltkarten
Niedersachsen)

Wie oben erwihnt werden durch die vorliegende Aufstellung einer Innenbereichssat-
zung keine Eingriffe in Wallhecken vorbereitet. Sofern auflerhalb und unabhingig
von den Regelungen der Satzung Wallheckenabschnitte erheblich beeintrachtigt wer-
den, sind diese zu kompensieren. Die Kompensation ist liber einen gesonderten Aus-
nahmeantrag vor Realisierung etwaiger Eingriffe bei der unteren Naturschutzbe-
hérde des Landkreises Wittmund einzureichen. In diesem Antrag ist vorab die Kom-
pensation der Wallhecken zu regeln. Eine Kompensation der Wallhecken sollte v. a.
aus Griinden des Artenschutzes in einem engen raumlichen Zusammenhang, jedoch
maoglichst abseits von bebauten Grundstiicken, realisiert werden. Sobald dies erfolgt
ist, wird der Schutzstatus der beeintrachtigten Wallheckenabschnitte aufgehoben.

FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung

Rechtliche Grundlagen

Zum europdischen 6kologischen Netz Natura 2000 gehéren FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete. Auch Projekte, die auerhalb der Natura 2000-Gebiete durchge-
fuhrt werden, mussen gemaf § 34 BNatSchG darauf tiberpriift werden, ob sie allein
oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten in der Lage sind, ein solches Ge-
biet erheblich zu beeintrachtigen. Im Folgenden wird eine Vorprufung durchgefihrt
in der ermittelt wird, ob die vorliegende Planung potenziell Auswirkungen nach sich
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ziehen kann, die beeintrachtigend auf die Erhaltungsziele der Natura 2000-Gebiete
wirken.

10.2. Priifungsrelevante Schutzgebiete
In der Ndhe des Satzungsgebietes liegen die Natura 2000-Gebiete:
* FFH-Gebiet 180 , Teichfledermausgewisser im Raum Wilhelmshaven*
* FFH-Gebiet 184 ,,Upjever und Sumpfmoor Dose*

Die beiden Schutzgebiete grenzen direkt aneinander. Die geringste Entfernung zum
Satzungsgebiet betragt 700 m in nordwestlicher Richtung.

10.3. Beurteilung

Es findet kein direkter Eingriff in die Schutzgebiete statt. Auch erhebliche negative
Einwirkungen wie stoffliche Beeintrichtigungen von Luft, Boden oder Wasser, Ver-
larmung, Lichtimmissionen usw. sind bedingt durch Art und Umfang der kunftig zu-
lassigen Nutzungen im Verhiltnis zur Entfernung zum Schutzgebiet nicht zu erwar-
ten. Dies gilt auch bei kumulierender Betrachtung mit anderen Nutzungen.

Es werden infolge der Rechtswirksamkeit der Satzung keine hoch aufragenden verti-
kalen Elemente o. 4. geschaffen, die die Flugkorridore der Fledermiause beeintréchti-
gen kénnten. Auch in Gewdsser als mégliche Leitstruktur wird nicht eingegriffen, da
die Graben innerhalb des Satzungsgebietes vollstandig verrohrt bzw. sehr schmal
sind.

Die Vertraglichkeit mit dem europédischen ckologischen Netz Natura 2000 ist damit
als gegeben anzusehen.

11. Artenschutzrechtliche Vorpriifung

11.1. Rechtliche Grundlagen

Das BNatSchG definiert in § 7 Abs. 2 Nr. 13 besonders geschuitzte Tier- und Pflan-
zenarten. Fur diese gelten besondere Schadigungs- und Stérungsverbote. Nach § 44
Abs. 1 BNatSchG ist es hinsichtlich der besonders geschiitzten Tiere und Pflanzen
verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschuitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogel-
arten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu st6ren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zer-
storen,
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschi-

digen oder zu zerstéren.

Diese Verbote werden allerdings fiir unvermeidbare Beeintrichtigungen durch zuge-
lassene Eingriffe in Natur und Landschaft modifiziert. Gemafs § 44 Abs. 5 BNatSchG
gilt: ,[...] Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tier-
arten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverord-

nung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstof gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot (Nr. 1) nicht vor, wenn die Beeintrich-
tigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungs-
risiko fuir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht und die
Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten

Schutzmafdnahmen nicht vermieden werden kann.

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Ent-
nahme, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen (Nr. 1)
nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer er-
forderlichen MaRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Ver-
letzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschiadigung oder
Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt

werden und diese Beeintrachtigung unvermeidbar sind.

3. das Verbot nach Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestitten im

raumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen festgelegt
werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der

Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstof3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und

Vermarktungsverbote vor.

Unter Fortpflanzungs- und Ruhestitten im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
sind nur raumlich abgrenzbare und regelmiafiig genutzte Strukturen (z. B. Specht-
héhlen, Schwalbennester, Fledermausquartiere, Brutreviere von offenlandgebunde-

nen Vogelarten, Laichgewdsser u. .) zu verstehen.

11.2. Priiffungsrelevante Arten

Die Vegetationsstrukturen im Satzungsgebiet bieten potenzielle Niststandorte fiir
kronen-, boden-, nischen- und héhlenbriitende Vogelarten sowie mégliche Quartiere

fir baumbewohnende Fledermausarten.

Gebidude und Nebengebiude bieten potenzielle Niststandorte fiir nischen- und hsh-
lenbriitende Vogelarten sowie mégliche Quartiere fiir gebdudebewohnende Fleder-

mausarten.

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrafe 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de

Projekt-Nr. 11915 22/24



Gemeinde Friedeburg

Neufassung der Innenbereichssatzung fiir den Ortsteil Dose — Begriindung (Entwurf)

11.3. Beurteilung
Verstofle gegen § 44 Abs. 1 Nrn. 1 u. 2 BNatSchG (Tétungs- und Stéru

ngsverbot)

lassen sich durch entsprechende Bauzeitenregelungen und/oder Vorsichtsmafinah-

men vermeiden.

Eine artenschutzrechtliche Ausnahme im Hinblick auf die Beseitigung oder Entwer-
tung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erfordert

die Durchfuhrung von artenschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen.

Die bei der Bauausfiihrung zu beachtenden Maflnahmen zum Artenschutz sind

Kap. 8.3 zu entnehmen.

12. Hinweise

Die Baunutzungsverordnung gibt die Festsetzungsméglichkeiten fur die
nung vor. Zur Klarstellung, welche Fassung anzuwenden ist, wird auf der
nung ein entsprechender Hinweis angebracht (Hinweis Nr. 1).

Bauleitpla-
Planzeich-

Weitere Hinweise betreffen rechtliche Vorgaben, die bei der Vorbereitung und Aus-
fuhrung von Bauarbeiten sowie der Ausiibung der zuldssigen Nutzungen zu beach-

ten sind (Hinweise Nr. 2 bis 11).

13. Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Friedeburg hat in seiner S

itzung am

28.04.2021 die Neuaufstellung der Innenbereichssatzung Dose beschlossen. Der

Aufstellungsbeschluss wurde am .............. ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Friedeburg hat in seiner S

itzung am

............... die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs der Neuaufstellung Innenbereichs-
satzung Dose beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am

............... ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Neufassung der Innenbereichssatzung Dose hat mit dem Entwurf
der Begriindung vom ................ bis einschliedlich .............. offentlich ausgelegen. Im

selben Zeitraum standen die Auslegungsunterlagen auch in digitaler Fo
Website der Gemeinde Friedeburg zur Verfligung.

rm auf der

Der Offentlichkeit ist im Rahmen der &ffentlichen Auslegung Gelegenheit zur Abgabe

von Stellungnahmen gegeben worden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
................ zur Abgabe von schriftlichen Stellungnahmen bis zum .......... aufgefordert.

Der Rat der Gemeinde Friedeburg hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie

der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange gepriift. Das E

rgebnis ist

mitgeteilt worden. Nach Prufung der Stellungnahmen hat der Rat der Gemeinde Frie-

deburg in seiner Sitzung am ..............ccceeee. die Neufassung der Innenb
zung Dose beschlossen.

ereichssat-
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Aufgestellt:
Thalen Consult GmbH

Neuenburg, den 17.11.2021

i.A. Dipl.-Umweltwiss. Constantin Block
Dipl.-Ing. Rolf Bottenbruch
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