3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 18 "MICKENBARG -

HINWEISE (FORTSETZUNG)

VERFAHRENSVERMERKE (FORTSETZUNG)

GEMARKUNG FRIEDEBURG
FLUR 4

41 \ 35
1 \ 1
\ 38
\ 1
WA \ —
\ ~ PR
\ - /
43 0.3 Gemarkung Friedeburg 41 \ e g 39 (
Flur 4 "oy - 2 )
I 0 \ A
\ = N
\ -
Aﬁl | Vo
B \
1 — ~ \
- il | 40 A7 \
\ 41, | 2 / \> ) AN
\ 4 \ O/\ | ~~ J \
O/\ \ \ 40 \ / \
& _
\ _
/ 6,50
16 i 5 \ 40
T 40 3
/ E 9 40
23 4y
~
33 /// _
@ )/// ////
8 p -
6,907 41 7 e @
4 o P
45 (g 6 > 7 21
12 /// /// v 13
3 ~ -
-
v”/ \ \ /// /// 74 vaw| /I‘
45 \ - P '
4 | [ W | 21
45 . , 74 T 2
1" T ?
s %,

RURBLAND" VON FRIEDEBURG M. 1:1.000
\\/

| ]

4. Altlasten und schidliche Bodenverianderungen

Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverdachtige, kontaminierte Betriebsflachen bekannt noch Altablagerungen gemaf
Altlastenprogramm des Landes Niedersachsen erfasst. Hinweise auf Altablagerungen liegen nicht vor. Sollten bei Bau-
oder ErschlieBungsmaflinahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gefunden werden oder Abfalle zu Tage
treten, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die untere Bodenschutz- und Abfallbehérde des Landkreises
Wittmund umgehend dariliber in Kenntnis zu setzten, um zu entscheiden welche MalRhahmen zu erfolgen haben.

Im Falle einer Verunreinigung des Bodens bei BaumafRnahmen sind unverziglich Manahmen zu ergreifen, die eine
Ausbreitung der Gefahrdung (z.B. auf Grund- oder Oberflichenwasser) verhindern und ggf. eine Reinigung der
kontaminierten Flachen, durch Bodenaustausch oder Bodenwasche, zur Folge haben. Die untere Bodenschutz- und
Abfallbehdrde bzw. die untere Wasserbehdrde des Landkreises Wittmund ist hierliber sofort zu informieren.

5. Abfidlle und liberschiissiger Boden

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle (z.B. Baustellenabfalle) unterliegen den Anforderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises
Wittmund in der jeweils giiltigen Fassung einer ordnungsgemafien Entsorgung zuzufihren.

Fallen bei Bau- und Aushubmaflnahmen Bdden an, die nicht im Rahmen der Baumalinahmen verwertet werden kénnen,
gelten diese als Abfall und missen gemaR KrWG einer Verwertung zugefiihrt werden. Der Einbau von Bdden auch im
Rahmen der BaumaRRnahmen muss gemaf Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erfolgen, ggf. in Abstimmung mit
anderen Gesetzen und Verordnungen. Mutterboden ist gemafl § 202 Baugesetzbuch (BauGB) in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Das Vorkommen von Béden, deren Wiederverwertung oder Ablagerung besonderen Anforderungen unterliegen, kann
nicht ausgeschlossen werden. Die anfallenden Béden miissen unter Beachtung der rechtlichen Vorgaben und der
aktuellen technischen Standards behandelt werden.

6. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das Landesamt
fur Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover oder
das Ordnungsamt der Gemeinde Friedeburg zu benachrichtigen.

7. Oberflachenentwédsserung und MaBnahmen an Gewassern

Die Einleitung von Oberflachenwasser bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Fur Umbaumalnahmen an Gewassern sind wasserrechtliche Genehmigungen nach § 68 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
i. V. m. § 108 Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) erforderlich. Das gleiche gilt fur Verrohrungen
(Uberfahrten/Uberwegungen). Hierfiir sind Genehmigungen nach § 36 des WHG i. V. m. § 57 NWG einzuholen.

8. Tatsdchliche Lage von Leitungen

Die tatséchliche Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen kann von der im Plan gekennzeichneten Lage erheblich
abweichen. Daher ist vor Beginn von Bodenbewegungen, Bauarbeiten und/oder Bohrungen in der Nahe einer Leitung vom
Leitungstrager die genaue Lage des Leitungsverlaufs in der Ortlichkeit feststellen zu lassen (Erkundigungspflicht der
Ausbauunternehmer).

9. Einhaltung der Grundflachenzahl und Gestaltung der Hausgérten

Eine Gestaltung von Hausgérten als befestigte Schotter- oder Steingarten stellt eine unzuldssige Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl dar, die nach § 9 Abs. 2 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in Verbindung mit

§ 58 Abs. 1 NBauO kostenpflichtig geahndet werden kann.

10. Artenschutz

Die gesetzlichen Bestimmungen zum allgemeinen und besonderen Artenschutz gemaR § 39 und § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei der Ausfilhrung von Baumafinahmen und der Ausiibung von Nutzungen zu

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE FRIEDEBURG HAT IN SEINER SITZUNG AM DIE
OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER
OFFENTLICHEN AUSLEGUNG SOWIE INFORMATIONEN DAZU, WELCHE ARTEN UMWELTBEZOGENER
INFORMATIONEN VERFUGBAR SIND,WURDEN AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER
ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN ZUSAMMEN MIT DEN BEREITS
VORLIEGENDEN UMWELTBEZOGENEN STELLUNGNAHMEN VOM BIS GEMASS

§ 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

FRIEDEBURG, DEN

BURGERMEISTER

4. SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE FRIEDEBURG HAT DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 18
"MICKENBARG - RURLAND" VON FRIEDEBURG NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS
§ 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG
BESCHLOSSEN.

FRIEDEBURG, DEN

BURGERMEISTER

5. INKRAFTTRETEN

DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE GEMEINDE FRIEDEBURG IST GEMASS § 10 BAUGB

AM IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS WITTMUND BEKANNTGEMACHT WORDEN. DIE

3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 18 "MICKENBARG - RUBLAND" VON FRIEDEBURG IST DAMIT AM
RECHTSWIRKSAM GEWORDEN.

FRIEDEBURG, DEN

BURGERMEISTER

6. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON
VORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

FRIEDEBURG, DEN

BURGERMEISTER
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l. Festsetzungen 1. Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (§§ 1 u. 4 BauNVO) AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) IN DER FASSUNG DER NEU-
BEKANNTMACHUNG VOM 03.11.2017 (BGBL | S.3634) 1.V. M. § 58 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNAL-
1. Art der baulichen Nutzun 1.1 Die allgemein zuldssigen Nutzungen gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, VERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) VOM 17.12.2010 (NDS. GVBI. 2010 S. 576), ZULETZT GEANDERT DURCH
. g gesundheitliche und sportliche Zwecke) sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. ART. 2 DES GESETZES ZUR ABSCHAFFUNG DER WAHLRECHTSAUSSCHLUSSE FUR MENSCHEN MIT BE-
HINDERUNGEN VOM 27.03.2019 (NDS. GVBI S. 70) UND § 84 DER NIEDERSA"CHSISCHEN BAUORDNUNG
WA All . Woh . 1.2 Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 Nrn. 3 bis 5 BauNVO (Anlagen fur Verwaltungen, (NBAUO) IN DER FASSUNG VOM 03.04.2012 (NDS. GVBI. S. 46) ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 3 § 18 DES
gemeines Wohngebiet Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und GESETZES ZUR ANDERUNG DES NIEDERSACHSISCHEN GESETZES UBER DIE OFFENTLICHE SICHERHEIT UND
sind damit nicht zulassig. ORDNUNG UND ANDERER GESETZE VOM 20.05.2019 (NDS. GVBI. S. 88) HAT DER RAT DER GEMEINDE
FRIEDEBURG DIESE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 18 BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG,
2. MaB der baulichen Nutzung 2. Héhe und Héhenlage baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB) DEN NEBENS:AI—II_ESgx'?ZELTNTGEEE_SIgEEgSFSEESJSETZUNGEN SOWIE DIE BEGRUNDUNG IN SEINER SITZUNG AM
. 2.1 H6henbezugspunkt
Geschossflachenzanhl Als unterer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse des bestehenden oder neu einzumessenden Grundstiicks FRIEDEBURG, DEN
mit der Mittelachse der festgesetzten ErschlieBungsstralle (Oberkante Fahrbahndecke). Bei Grundstiicken, die nicht an
. die ErschlieBungsstralte angrenzen, ist der untere Bezugspunkt der Schnittpunkt der Mittelachse der Zufahrt mit der
0,3 Grundflachenzahl Mittelachse der ErschlieRungsstrae (Oberkante Fahrbahndecke).
. ; BURGERMEISTER (SIEGEL)
I Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmal 2.2 Hohenlage des Erdgeschossfertigfulbodens
9 Die Oberkante des Erdgeschossfertigfullbodens muss mindestens auf der Hohe des o. g. unteren Bezugspunkts liegen
und darf héchstens 0,50 m dariber liegen.
3. Bauweise, Baugrenzen 3. Garagen und Nebenanlagen (§ 23 BauNVO)
o offene Bauweise Ga[aggn i. S. v. § 12 BauNVO und Nebenanlagen als Geb&ude i. S. v. § 14 BauNVO sind aulierhalb der Baugrenzen nicht
zulassig. VERFAHRENSVERMERKE
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
— w— - Aw———— Baugr‘enze
DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE FRIEDEBURG HAT IN SEINER SITZUNG AM DIE
. AUFSTELLUNG DER 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 18 "MICKENBARG - RURLAND" VON
4. Verkehrsflichen FRIEDEBURG BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.
offentliche StraRenverkehrsflachen FRIEDEBURG, DEN
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, StraRenbegrenzungslinie
BURGERMEISTER
$ 6,60 Hohe der festgesetzen Strallenoberflache in Metern ber NN
5. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung HI NWElSE 2. PLANUNTERLAGE

des Wasserabflusses

)]

6. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses,
Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

—OHKO—Ko— unterirdische Wasserleitung des OOWYV, kiinftig fortfallend

1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Neubekanntmachung vom 21.11.2017.
2. Uberlagerung rechtswirksamer Bebauungspléne

Der vorliegende Bebauungsplan tberdeckt mit seinem Geltungsbereich Teile des rechtswirksamen Bebauungsplanes
Nr. 18 von Friedeburg ,Mickenbarg-Ruf3land“. Dieser Bebauungsplan tritt in den Uiberlagerten Bereichen nach
Rechtswirksamkeit des vorliegenden Bebauungsplanes auf3er Kraft.

3. Bodenfunde

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Bodendenkmale bekannt.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Wittmund oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archéologie - Stiitzpunkt Oldenburg,
Ofener StralBe 15, 26121 Oldenburg, unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fiir ihnren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Eine Genehmigung der Denkmalschutzbehérde ist erforderlich, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen werden,
wo Funde vermutet werden. Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.

KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE
MARSTAB: 1: 1.000
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND

KATASTERVERWALTUNG
© 2019 Q
LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG
NACH (STAND VOM 11.04.2019). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER
BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI
MOGLICH.

WITTMUND, DEN

KATASTERAMT WITTMUND

(UNTERSCHRIFT) (SIEGEL)

UBERSICHTSKARTE M 1:5.000
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3. ANDERUNG

PROJ.-NR. PROJEKTLTG. BEARBEITUNG GEPRUFT BLATTGR. VERFAHRENSART

11257 Block Segger/Block 594 x 780

PLANBEZEICHNUNG / PROJEKTDATEI DATUM PLANSTAND
2021_11_16_11257_BP18_3Ae_S.vwx 16.11.2021 Satzung

PLANVERFASSER
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' Sitz der Gesellschaft: Urwaldstr. 39 26340 Neuenburg Tel:04452-916-0 Fax:04452-916-101 E-Mail: info@thalen.de
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