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2.1.

2.2,

Anlass der Planung

Im Ortsteil Etzel hat ein Unternehmen ein Grundstiick an der Gemeindestrafe
»Hohejohlster Strafse” erworben und zum Teil umliegende Grundstiicke gepachtet.
Hier sollen ein offentlich zuganglicher Barfufdpfad sowie ein Seminarzentrum fur
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter aus dem norddeutschen Raum eingerichtet wer-
den. Die Gemeinde hat das Ansinnen des Vorhabentragers gepruft und ist zu der
Ansicht gelangt, dass ein solches Vorhaben ein &ffentliches Interesse begriindet
(vgl. Kap. 5).

Da das betreffende Grundstiick im planungsrechtlichen Aufienbereich liegt und es
sich um kein privilegiertes Vorhaben gemafd § 35 Baugesetzbuch (BauGB) handelt
(Bauen im Aufdenbereich), ist fur die Schaffung der rechtlichen Voraussetzungen
eine Anderung des Fliachennutzungsplans sowie die Aufstellung eines Bebauungs-
plans notwendig.

Die vorliegende vorbereitende Bauleitplanung legt den Standort des Vorhabens
fest. Die hierauf aufbauende verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 9 von
Etzel) wird parallel aufgestellt.

Grundlagen der Planung

Aufstellungsbeschluss

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des BauGB in Verbindung mit § 58 des Niedersichsi-
schen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Verwaltungsausschuss
der Gemeinde Friedeburg in seiner Sitzung am 26.02.2020 die Aufstellung der
71. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen.

Rechtsgrundlagen

Bei der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung wurden die folgenden Rechts-
grundlagen berticksichtigt:

a) Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG),
b) Baugesetzbuch (BauGB),

c) Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung tiber die bauliche Nut-
zung der Grundstticke,

d) Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes,

e) Niedersichsische Bauordnung (NBauO),

f) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz tber Naturschutz und
Landschaftspflege,

g) Niedersichsisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG),

h) Wasserhaushaltsgesetz (WHG),
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i) Niedersachsisches Wassergesetz (NWG),
j) Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchQ)
k) Gesetz tuber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

) Niedersachsisches Gesetz uber die Umweltvertriglichkeitsprifung
(NUVPQ)

m) Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
n) Niedersichsisches Landes-Raumordnungsprogramm (LROP),
o) Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Wittmund,

jeweils in der zurzeit gultigen Fassung.

2.3. Anderungsbereich

Der Anderungsbereich der vorliegenden Anderung des Flichennutzungsplans liegt
im Ortsteil Stapelstein in der Ortschaft Etzel, nordéstlich angrenzend an die Ge-
meindestrale ,Hohejohlster Strae“, etwa 155 m stidostlich der B 436 , Friedebur-
ger Strafde“. Er ist rund 5,5 ha grofs.

Lage und Abgrenzung des Anderungsbereichs sind der Planzeichnung zu entneh-
men.

3. Bestandssituation

Beim Plangebiet handelt es sich um das Gelande eines ehemaligen Baumschulbe-
triebs, auf dem ein Wohnhaus mit einem Nebengebiude errichtet wurde. Dieses
Gelande umfasst neben den ehemaligen Baumschulflichen auch 2 Teiche, davon
einer neben dem vorhandenen Gebaude und einer im Osten gegentiber der ,,Hohe-
johlster Strafde“ Nr. 1.

In der Umgebung des Plangebiets dominiert die landwirtschaftliche Nutzung, v. a.
als Grunland. In der Landschaft befinden sich verstreut Kleinsiedlungen und Ein-
zelgebdude. Diese dienen tiberwiegend dem Wohnen. Es gibt neben den ehemali-
gen landwirtschaftlichen Hofstellen auch einzelne aktive Betriebe, der nichste liegt
rund 200 m &stlich des Plangebiets. Etwa 500 m &stlich des Plangebiets beginnt
das Gebiet der Kavernenanlage Etzel, wo in Untergrundspeichern Erdél und Erdgas
gelagert werden. Die Ortslage des Hauptortes Friedeburg beginnt etwa 1,5 km
nordwestlich vom Plangebiet entfernt.

Das vorhandene Gebdude ist in orts- und regionaltypischer Weise mit geneigtem
Dach gestaltet.

Die Gebaude in der Umgebung entsprechen mit Ausnahme zweckorientierter Bau-
ten landwirtschaftlicher Betriebe und der Kavernenanlage ebenfalls diesem Erschei-
nungsbild.
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4.

4.1.

Planerische Vorgaben

Landesplanung und Raumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) des Landes Niedersachsen trifft fur
das Plangebiet selbst keine Vorgaben.

Die B 436 ,Friedeburger Strafde“ ist als Vorranggebiet fiir eine Hauptverkehrsstrafie
dargestellt (rote Linie); das Reepsholter, Friedeburger und Emder Tief, die Bit-
ze/Schiffsbalje und das Kleinhorster Tief als Vorranggebiete fiir den linienférmigen
Biotopverbund (hellgriine Linien). Das Reepsholter, Friedeburger und Emder Tief
sind zudem als Vorranggebiete fir Natura 2000-Gebiete dargestellt (iiberlagernde
dunkelgriine Linien). Der Ems-Jade-Kanal ist als Vorranggebiet fur Schifffahrt dar-
gestellt (blaue Linie).

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Wittmund ist seit
2006 in Kraft. Am 21.12.2015 hat der Landkreis die allgemeinen Planungsabsichten
fur die Neuaufstellung bekannt gegeben, wodurch das vorhandene RROP maximal
weitere 10 Jahre seine Gultigkeit behalt.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereichs, in dem mehrere Vorsorgegebiete
uberlagernd ausgewiesen wurden. Dies sind:

* Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft

— auf Grund hohen natiirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Er-
tragspotentials (Flachenfarbe ocker)

— auf Grund besonderer Funktionen der Landwirtschaft (diagonale gelbe
Schraffur)

* Vorsorgegebiet fur Erholung (waagerechte griine Schraffur)
* Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft (senkrechte griine Schraffur)

Zudem liegt das Plangebiet innerhalb eines Bereichs fur tibertigige Anlagen zur un-
terirdischen Speicherung von Erddl und Gas (Kennzeichnung auf dem Ausschnitt
nicht sichtbar, Abgrenzung durch einfache schwarze Linie). Im Bereich des Plange-
biets verlaufen Rohrfernleitungen fur Gas (doppelte schwarze Linie mit Kennzeich-
nung G).

Die B 436 ,Friedeburger Strale“ ist als Hauptverkehrsstrafde von Ulberregionaler
Bedeutung (dunkelrote Linie) mit regional bedeutsamem Busverkehr (hellrote Gber-
lagernde Linie) dargestellt.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem LROP des Landes Niedersachsen mit Lage des Plangebiets
(orange umkreist)
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem RROP des Landkreises Wittmund mit Lage des Plangebiets
(violett umkreist)
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4.2,

4.3.

4.4.

Flachennutzungsplanung

Die zeichnerischen Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans der Ge-
meinde Friedeburg sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Das Plangebiet wird vollstindig als Fliche fur die Landwirtschaft dargestellt (keine
Signatur). Es liegt Uberwiegend in einem bergbaulichen Interessengebiet, dessen
Grenze durch seinen nordwestlichen Bereich verlauft (schraffierte Linie).

Die angrenzenden Flachen sind uberwiegend ebenfalls als Flachen fur die Land-
wirtschaft dargestellt, sidostlich liegt eine Flache fiir Wald (Flachenfarbe griin). An
der B 436 ,Friedeburger Strale", die als Bundesstrale dargestellt ist (gelbe Linie),
ist der Standort eines Hydranten gekennzeichnet (blaues Punktsymbol). Der Sta-
pelsteiner Schloot ist als Fliel3gewdsser nachrichtlich ibernommen (blaue Linie).

Landschaftsplanung

Laut Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wittmund aus dem Jahr 2007 liegt
das Plangebiet innerhalb des Wallheckenkerngebiets Stapelstein, das sowohl fiir Ar-
ten und Lebensgemeinschaften als auch fur die Vielfalt, Eigenart und Schénheit des
Landschaftsbildes ein wichtiger Bereich ist.

Im Ziel- und Entwicklungskonzept werden Erhalt, Pflege und Entwicklung des
uberwiegend kleinstrukturiert erhaltenen alten Wallheckenkerngebiets als anzustre-
bende Mafinahmen angegeben.

Der Entwurf des Landschaftsplans der Gemeinde Friedeburg ordnet das Plangebiet
dem Wallheckengebiet Marx/Etzel zu. Den Biotoptypen im Siidosten des Plange-
biets wird eine sehr hohe Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften zuge-
messen, dem nordwestlichen Teil eine sehr geringe, dem bebauten Bereich eine ge-
ringe Bedeutung. Die vorhandenen Wallhecken werden liberwiegend als intakt ein-
gestuft.

Im Hinblick auf die Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes wird
dem Wallheckengebiet Marx/Etzel generell eine hohe Bedeutung zugemessen. Dies
gilt auch fur das Plangebiet und seine nahere Umgebung. In diesem Zusammen-
hang sind die Wallhecken an den Parzellengrenzen sowie die beiden Teiche als pri-
gende Strukturen dargestellt.

Im Zielkonzept wird die Sicherung und Verbesserung des Gebiets in seiner Bedeu-
tung fur Arten und Biotope sowie fiir das Landschaftsbild als Zielsetzung angege-
ben. Dies soll insbesondere durch Pflege und Entwicklung der Wallhecken sowie
der Teiche als naturnahe Stillgewasser geschehen.

Rechtswirksame Bebauungspline

Das Plangebiet ist noch nicht von der verbindlichen Bauleitplanung erfasst. Auch
angrenzend und in der nidheren Umgebung wurden bisher keine Bebauungsplane
aufgestellt.

Ziele der Planung

Die beabsichtigte Nutzung des Barfu3pfades dient dem Belang der &ffentlichen
Bildung, insbesondere im Hinblick auf die Gesundheit. Ein vergleichbares Angebot
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ist lokal oder regional nicht vorhanden. Insofern sieht die Gemeinde hier ein be-
griindetes offentliches Interesse und begriifit das Vorhaben. Die zusétzlich geplan-
te Einrichtung eines Seminarzentrums zur Mitarbeiterschulung steht den &ffentli-
chen Belangen nicht entgegen. Es bestehen daher keine Bedenken gegen die Zulas-
sung dieser Nutzung.

Da es wie erwdhnt noch keine vergleichbare Einrichtung gibt, stellt ein Barfufdpfad
eine sinnvolle Ergdnzung des touristischen Angebots dar. Der Tourismus hat fur
die lokale und regionale Wirtschaft eine hohe Bedeutung. Dies ist ein weiterer
Grund, der das 6ffentliche Interesse an der Umsetzung des Vorhabens belegt.

Konzeption

Das vorliegende Vorhaben hat nach Art und Umfang keine negativen Auswirkungen
auf die Zwecke der o. g. Vorsorgegebiete gemiafd RROP des Landkreises Wittmund.
Da es sich um die Nachnutzung der Flichen eines Baumschulbetriebes handelt,
besteht insbesondere mit den Belangen der Landwirtschaft im Hinblick auf das Er-
tragspotenzial des Bodens und die besonderen Funktionen der Landwirtschaft
(insbesondere Landschaftspflege) kein Konflikt, da in dieser Hinsicht bedeutsame
Flachen nicht in Anspruch genommen werden. Zudem geht mit der Umsetzung
des Vorhabens keine umfangreiche Errichtung hochbaulicher Anlagen einher. Da-
mit kommt es zu keinen Beeintrachtigungen der Belange der Erholung oder von
Natur und Landschaft.

Der geplante Vorhabenstandort liegt verkehrsgiinstig in der Nadhe einer Bundes-
strafde. Die Erschlieffung ist im Bestand bereits gegeben. Damit sind fuir die Um-
setzung der Planung keine Ausbaumafinahmen auferhalb des Plangebiets notwen-
dig. Auf dem Vorhabengrundstiick steht gentigend Fliche zur Verfligung, um den
ruhenden Besucherverkehr unterzubringen. Das zu erwartende Verkehrsaufkom-
men wird ein vertrigliches Mafd absehbar nicht tiberschreiten. In Bezug hierauf be-
sonders empfindliche Nutzungen sind nicht betroffen.

Das geplante Vorhaben fugt sich absehbar in die Landschaft ein. Nihere Regelun-
gen hierzu werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung getroffen.

Im Hinblick auf die absehbaren Eingriffe in Natur und Landschaft ist nur ein gerin-
ger Umfang zu erwarten. Insofern bestehen auch hier keine Hindernisse fiir den
Planvollzug.

In der Umgebung des Plangebiets sind keine entgegenstehenden Nutzungen oder
Planungen vorhanden.

Damit besteht kein Anlass fur eine Betrachtung alternativer Standorte. Die Ge-
meinde stimmt der getroffenen Standortwahl durch den Vorhabentrager zu.

Inhalt der Anderung des Flichennutzungsplans

Die beabsichtigte Art der baulichen Nutzung ldsst sich keiner Flachenausweisung
aus dem Katalog nach § 2 bis § 10 der BauNVO zuordnen.

Dies ist auch nicht durch Modifikation der Gebietstypen erreichbar. Damit kommt
fur die Festsetzung im Bebauungsplan nur ein Sondergebiet gemafd § 11 BauNVO
in Betracht. Dementsprechend wird fiir den Bereich der vorliegenden Anderung des
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Flachennutzungsplans ein in 2 Teile untergliedertes Sondergebiet mit den Zweck-
bestimmungen ,,Barfupfadbereiche” und ,,Seminarbereich“ dargestellt.

Damit sich die Entwicklung des Bereiches nicht vom festgelegten Nutzungszweck
sentfernt”, wurde entschieden, erginzend textliche Darstellungen zur klareren De-
finition der spater zulassungsfihigen Nutzungen in die Planzeichnung aufzuneh-
men; diese lauten fiir die beiden Teilbereiche:

Sondergebiet Teil 1 (SO 1): Barfufipfadbereiche

Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Wegesystems mit verschiedenen
wasserdurchlissigen Beldgen mit folgenden Elementen

o unversiegelte Wege, Aufenthaltsbereiche (geringfiigig versiegelt)

o kleine Nebengebdude und Fitness-Einrichtungen (z. B. Kneipp-Wassertretanlage)
o Aufschiittungen bis 8 m Hdohe bei einer max. Grundfléiche von 200 m?2

o typischerweise zugehdorige Nebenanlagen, Zu- und Abfahrten, Stellplitze fiir
Maschinen etc.

e Abbildung 3: Vorentwurf FNP-Anderung (Planzeichnung)
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Sondergebiet Teil 2 (SO 2) Seminarbereich (Bebauungsplanbereich):

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Seminarrdumen und -gebduden sowie
Betriebsleiter- bzw. Gdstewohnriumen und -gebduden

e ein Wohn- und Seminargebdude mit einer max. Grundfléiche von 300 m2

e ein Seminar-Nebengebdude mit einer max. Grundfliche von 100 m2
o Stellplitze fiir PKW und Busse mit Zu- und Abfahrten

o Nebengebdude fiir Empfang, Lésen von Eintrittskarten, Verkauf von Schuhen,
Biichern und Aushdndigung von Info-Material, allgemeine Materiallagerung u. d.
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10.

10.1.

e Sanitirgebdude
e als Garten gestaltete und bepflanzte Flichen

Damit ist der Entwicklungskorridor fiir die nachfolgende verbindliche Bauleitpla-
nung hinreichend abgesteckt.

Kennzeichnung

Gemafd § 5 Abs. 3 Nr. 2 BauGB sollen im Flachennutzungsplan Flichen gekenn-
zeichnet werden, unter denen der Bergbau umgeht. Dies trifft auf die Flache des
Anderungsbereichs zu, die zu einem grofRen Teil innerhalb des Beeinflussungsbe-
reichs der Kavernenanlage Etzel liegt. Daher wird eine Kennzeichnung auf der Plan-
zeichnung angebracht, die auf mégliche Bodenbewegungen hinweist. Da dies auf
das gesamte Plangebiet und seine nihere Umgebung zutrifft, ist eine zeichnerische
Darstellung nicht sinnvoll méglich.! Die Kennzeichnung erfolgt daher rein textlich.

Hinweise

Die Baunutzungsverordnung gibt die Darstellungsmdoglichkeiten fur die vorberei-
tende Bauleitplanung vor. Zur Klarstellung, welche Fassung anzuwenden ist, wird
auf der Planzeichnung ein entsprechender Hinweis angebracht.

Umweltbericht (mit FFH- und artenschutzrechtlicher Vorpriifung)

Kurzdarstellung der Inhalte der 71. Flichennutzungsplaninderung

Die Aufstellung der 71. Flichennutzungsplananderung durch die Gemeinde Friede-
burg beinhaltet im Geltungsbereich die Ausweisung eines Sondergebiets gemafd
§ 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Barfufdpark und Raumlichkeiten
fur Seminare und Wohnen“. Die Fliche umfasst zwei Teilbereiche. Das Sonderge-
biet Teil 1 beinhaltet die BarfuRpfadbereiche, auf denen die Anlegung eines Wege-
systems mit verschiedenen wasserdurchlissigen Beldgen erlaubt ist. Des Weiteren
durfen geringfuigig versiegelte Aufenthaltsbereiche, kleine Nebengebiude und Fit-
ness-Einrichtungen, wie beispielsweise eine Kneipp-Wassertretanlage, Aufschiit-
tungen bis zu einer Hohe von 8 m und 200 m2 Grundflache sowie weitere typische
Nebenanlagen, wie Zufahrten oder Stellplatze fur Maschinen errichtet werden.

Fur den zweiten Bereich des Sondergebietes wird parallel ein Bebauungsplan als
verbindliche Bauleitplanung aufgestellt. Wohn- und Seminargebaude sowie weitere
Nebengebiude fir den Empfang, das Lésen von Eintrittskarten, den Verkauf von
Schuhen, Biichern oder Informationsmaterial oder als Sanitire Anlagen sind zulis-
sig. Es durfen Stellplatze fir PKW und Busse errichtet werden. Die restliche Flache
ist als Gartenbereich mit Bepflanzungen zu gestalten.

1 Die Abgrenzung der méglichen Bodenbewegungen basiert auf dem ,Hohenfestpunktriss 1“ vom 31.12.2016
wie der Gemeinde vom Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) im Schreiben L 3.3-L68561-
03-2017-0010-004-Ma vom 20.11.2017 mitgeteilt.

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrafe 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de
Projekt-Nr. 11604 12/30



Gemeinde Friedeburg

71. Anderung des Flichennutzungsplans — Begriindung

10.2.

10.2.1.

10.2.2.

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes

Fachgesetze

Im Hinblick auf die mit der Umsetzung der Planung einhergehenden Eingriffe ist
die in § 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verankerte naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung zu beachten. Diese wird gemif3 § 18 BNatSchG entsprechend den
Bestimmungen nach § 1a Baugesetzbuch (BauGB) angewandt.

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen Wallhecken, die nach § 22 Abs. 3 NAGB-
NatSchG als geschitzte Landschaftsbestandteile nach § 29 BNatSchG geschiitzt
sind. Alle Handlungen, die die Wallhecken beeintrachtigen, sind nach NAGB-
NatSchG verboten.

Weitere Schutzgebiete und -objekte im Sinne des Naturschutzrechts sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden.

Hinsichtlich des Grundwassers und der Oberflichengewésser ist das Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) in Verbindung mit dem Niedersichsischen Wassergesetz
(NWG) zu beachten. Das WHG gibt in den {§ 27 und 47 Bewirtschaftungsziele fur
oberirdische Gewasser und das Grundwasser vor. Demgemaifs sind ein guter che-
mischer Zustand sowie ein guter 6kologischer Zustand (Oberflichengewisser) und
ein guter mengenmafiger Zustand (Grundwasser) zu erhalten bzw. anzustreben.
Schutzgebiete oder -objekte im Sinne des Wasserrechts sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Zum gegenwadrtigen Zeitpunkt sind im Plangebiet keine Schutzobjekte im Sinne des
Denkmalschutzrechts bekannt. Auf die Meldepflicht von Bodenfunden wird auf der
Planzeichnung hingewiesen.

Entsprechend Art. 6 Abs. 3 der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) in
Verbindung mit § 34 BNatSchG erfordert die vorliegende Planung eine Priifung auf
Vertriglichkeit mit dem europédischen 6kologischen Netz Natura 2000. Dies erfolgt
im Rahmen einer FFH-Vorpriifung (s. Kap. 10.12).

Die Bestimmungen des § 44 BNatSchG erfordern eine Prufung auf die Einhaltung
der Bestimmungen zum Schutz der besonders geschiitzten Arten. Dies erfolgt im
Rahmen einer artenschutzrechtlichen Vorprifung (s. Kap. 10.13).

Fachplanungen

Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) des Landes Niedersachsen trifft fur
das Plangebiet selbst keine Vorgaben.

Laut Regionalem Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Wittmund liegt
das Plangebiet innerhalb eines Bereichs, in dem mehrere Vorsorgegebiete uberla-
gernd ausgewiesen wurden. Dies sind:

* Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft

— auf Grund hohen natirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Er-
tragspotentials
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10.3.

10.3.1.

— auf Grund besonderer Funktionen der Landwirtschaft
* Vorsorgegebiet fir Erholung
* Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Friedeburg wird das Plangebiet
vollstindig als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Stid6stlich grenzt eine Fla-
che fur Wald an.

Laut Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wittmund liegt das Plangebiet inner-
halb des Wallheckenkerngebiets Stapelstein, das sowohl fiir Arten und Lebensge-
meinschaften als auch fur die Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbil-
des ein wichtiger Bereich ist.

Im Ziel- und Entwicklungskonzept werden Erhalt, Pflege und Entwicklung des
uberwiegend kleinstrukturiert erhaltenen alten Wallheckenkerngebiets als anzustre-
bende Mafinahmen angegeben.

Der Entwurf des Landschaftsplans der Gemeinde Friedeburg ordnet das Plangebiet
dem Wallheckengebiet Marx/Etzel zu. Den Biotoptypen im Sidosten des Plange-
biets wird eine sehr hohe Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften zuge-
messen, dem nordwestlichen Teil eine sehr geringe, dem bebauten Bereich eine ge-
ringe Bedeutung. Die vorhandenen Wallhecken werden lberwiegend als intakt ein-
gestuft.

Im Hinblick auf die Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes wird
dem Wallheckengebiet Marx/Etzel generell eine hohe Bedeutung zugemessen. Dies
gilt auch fur das Plangebiet und seine nahere Umgebung. In diesem Zusammen-
hang sind die Wallhecken an den Parzellengrenzen sowie die beiden Teiche als pri-
gende Strukturen dargestellt.

Im Zielkonzept wird die Sicherung und Verbesserung des Gebiets in seiner Bedeu-
tung fur Arten und Biotope sowie fiir das Landschaftsbild als Zielsetzung angege-
ben. Dies soll insbesondere durch Pflege und Entwicklung der Wallhecken sowie
der Teiche als naturnahe Stillgewasser geschehen.

Die genannten Pline stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen, da es sich
um eine vertragliche Nachnutzung des Betriebsgeldndes einer ehemaligen Baum-
schule handelt. Die absehbaren Eingriffe in Natur und Landschaft werden von ge-
ringem Umfang sein. Die Wallheckenstruktur bleibt erhalten und wird in der ver-
bindlichen Bauleitplanung mit entsprechenden Schutzstreifen berticksichtigt.

Beschreibung des Plangebiets

Nutzungen

Im Plangebiet befindet sich ein Wohnhaus mit einem Garagengebiude. Auf dem
weitlaufigen Grundstiick gibt es ein grofies Stillgewdsser. Im stidwestlichen Bereich
stehen einige Grofigehdlze, im Nordosten weist das Grundstiick einen parkihnli-
chen Charakter mit grofen Scherrasenflachen auf. An den Grenzen des Plangebie-
tes befinden sich Wallhecken, die hauptsichlich von alten Eichen bewachsen sind.
Der nordwestliche und sudliche Teil des Geltungsbereiches wurde urspriinglich als
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10.3.2.

10.4.

10.4.1.

Flache einer Baumschule genutzt und wurde teilweise gartnerisch gestaltet. Es liegt
eine kleine Parkplatzfliache vor.

Naturrdaumliche Lage

Das Gebiet liegt innerhalb der Ostfriesischen Geest in der naturriumlichen Land-
schaftseinheit Friedeburger Geest. Diese Landschaftseinheit kennzeichnet eine en-
ge Verbindung mit der Marsch durch drei markante FlieRgewésserniederungen so-
wie pragende Wallheckengebiete und ehemalige Heide- und Moorgebiete.

Die Geldndehohe liegt bei ca. 6,50 m im Nordwesten bis 8,50 m ti. NN im Osten
des Gebietes.

Als potenzielle natiirliche Vegetation wiirde sich auf den vorherrschenden Mittleren
Podsol-Boden ein Eichen-Buchenwald entwickeln.

Beschreibung der Schutzgiiter und Bewertung der Umweltauswirkungen der Pla-
nung

Klima und Luft
Bestand

Das Klima im Planungsraum ist das einer feuchtgemafligten Klimazone, das stark
durch die Ndhe zur Nordsee beeinflusst wird. Die vorrangig westlichen Winde be-
wirken eine stindige Bewegung der Luftmassen und einen Warmeaustausch zwi-
schen Meer und Festland. Neben den typischen aus westlichen Richtungen heran-
geftihrten Tiefauslaufern gibt es auch Hochdruckgebiete mit Winden aus &stlicher
Richtung. Bei den Hochdruckwetterlagen kommen 6rtliche Modifikationen des
Grofdklimas starker zur Geltung. Der geringste Luftaustausch liegt bei winterlichen
Hochdrucklagen vor.

Die vorherrschenden Windverhiltnisse tragen zu einem Ausgleich der Temperatu-
ren zwischen Sommer- und Wintermonaten bei, so dass Extremtemperaturen zu al-
len Jahreszeiten selten sind. Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt 8,7 °C, der
mittlere Jahresniederschlag 792 mm.2

Im Plangebiet und seiner niaheren Umgebung ist grundsatzlich von einer guten
Luftqualitat auszugehen, da groflere emittierende Industrieanlagen o. 4. nicht vor-
handen sind. Eine gewisse Vorbelastung besteht durch die landwirtschaftliche Nut-
zung (z. B. aktive Hofstellen mit Tierhaltung, Biogasanlagen, organische Diuingung)
sowie durch den motorisierten Verkehr im Nahbereich der B 436 ,Friedeburger
Straf3e“. Dies liegt jedoch nur lokal bzw. zeitlich begrenzt vor und wird daher nicht
als erhebliche Vorbelastung bewertet.

2yvgl. NIBIS®-Kartenserver (2014a): Klima, Beobachtungsdaten Jahr. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover
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Zu erwartende Beeintrichtigungen

Da das Gebiet heute bereits zum Teil bebaut ist, wird auch bei zunehmendem Ver-
siegelungsgrad keine wesentliche Anderung des Klimas zu erwarten sein. Klein-
raumige Veranderungen der Temperatur und der Windgeschwindigkeit werden auf-
grund des vorherrschenden Klimas mit stetigen und zumeist kriftigen Winden
schnell ausgeglichen.

Es ist davon auszugehen, dass die Staub- und Larmemissionen wihrend der Bau-
phase zunehmen und das Schutzgut Klima und Luft kurzzeitig beeintrachtigt wer-
den kann.

Je nach Frequenz und Anzahl der Besucher kann es zu einer gewissen zeitweisen
Ldrm- und Immissionsbelastung durch den Verkehr von Pkw und Bussen kommen,
die jedoch zu keinen unzulissigen Belastungen fiihren.

10.4.2. Boden
Bestand

Das Plangebiet gehort zur Landschaft der Ostfriesischen Geest, die von fluviatilen
und glazifluviatilen Ablagerungen gepragt ist. Es liegt der Bodentyp Mittlerer Pod-
sol vor.3 Die Bodenfruchtbarkeit und somit Ertragsfihigkeit im Plangebiet wird als
gering eingestuft.+

Fur die Bewertung des Bodens als Standort fir die Pflanzenwelt ist die Boden-
fruchtbarkeit ein wichtiges Qualitatskriterium, das nach dem pflanzenverftigbaren
Bodenwasser bemessen wird. Dieser Kennwert liegt im Plangebiet mit 100 — 150
mm im geringen Bereich.5 Die effektive Durchwurzelungstiefe des Bodens ist mit 7
- 9 dm als mittel bewertet. Diese zeigt die Grofde des Wurzelraumes, der als Spei-
cher fiir Wasser und Nihrstoffe den Pflanzen zur Verfiigung steht.

Hinsichtlich des Bodenwasserhaushaltes leisten die B6den mit einer Sickerwasser-
rate von 300 - 350 mmy/a einen mittleren Beitrag zur Grundwasserneubildung. Der
Feuchtegrad liegt bei mittel trocken und wird fiir die Acker- und extensive Grin-
landnutzung haufig als zu trocken eingeschatzt. Eine Verdichtungsempfindlichkeit
der Béden liegt nicht vor.

Bodenbelastungen wie Altlasten, Altablagerungen u. 4. sind im Plangebiet nicht be-
kannt.6 Eine besondere Bedeutung des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte ist aus den derzeit vorliegenden Unterlagen und Informationen nicht zu

3 Nibis Kartenserver (2017): Bodenkarte von Niedersachsen (BK50). Landesamt fuir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover

4+ Nibis Kartenserver (2019): Bodenfruchtbarkeit (Ertragfihigkeit). Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geo-
logie (LBEG), Hannover

5 NIBIS® Kartenserver (2018, 2019): Bodenwasserhaushalt - Landesamt fuir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover

6 NIBIS®© Kartenserver (2014): Altlasten - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover
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erkennen. Nach Angaben der Karte der sulfatsauren Boden? liegt die Flache in ei-
nem Bereich ohne Bildungsbedingungen fur sulfatsaure Boden.

Ausgehend von o. g. Kriterien und Standorteigenschaften ist dem Schutzgut Boden
hinsichtlich seiner Funktionen, vor allem aufgrund des Bodenwasserhaushaltes so-
wie mittlere Naturnihe, eine regional erhdhte Schutzwurdigkeit (Wertstufe 3 von 5)
zuzuordnen.8

Die Bdden besitzen vielfaltige Funktionen im Naturhaushalt, sie sind Standort fur
Pflanzen, Lebensraum von Tieren, sorgen fiir die Versickerung von Niederschlags-
wasser und ihrer Reinigung.

Ostlich des Plangebietes in ca. 150 m Entfernung beginnt nach dem Nibis-
Kartenserver der durch den Speicher Etzel bergbaulich beeinflusste Standort. Teile
des Untersuchungsgebietes liegen im Bergwerksfeld Etzel K207 fiir Stein- und Kali-
salze.

Zu erwartende Beeintrichtigungen

Die geplanten Versiegelungen der Flachen fiihren zum Verlust der natirlichen Bo-
denfunktionen als Puffer, Filter, Wasserspeicher sowie Lebensraum fiir Pflanzen
und Tiere. Neben dem Verlust des Bodens an sich, sind mit den Eingriffen auch
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und die Pflanzen- und Tierwelt méglich. Ei-
ne Vermeidung der Eingriffe ist bei Umsetzung der Planung nicht méglich; es sind
daher Kompensationsmafdnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu
beruicksichtigen.

10.4.3. Grundwasser und Oberflichengewisser
Bestand

Die Grundwasseroberfliche liegt bei ca. 1 bis 5 m tiber NN9. Die Grundwasserneu-
bildungsrate liegt tiberwiegend bei > 350 — 400 mm pro Jahr©. Im siidlichen Bereich
betragt die Grundwasserneubildungsrate > 300 — 350 mm pro Jahr. Das Schutzpo-
tenzial der Grundwasseriiberdeckung wird aufgrund der gut durchlissigen sandi-
gen Bodenbeschaffenheit als gering eingestuft. Die Entnahmebedingungen von
Grundwasser sind sehr gut. Eine Trinkwassergewinnung findet nicht statt.

Als nichstgelegenes FlieRgewdsser verlauft der Stapelsteiner Schloot unmittelbar
westlich des Plangebiets entlang der Gemeindestrafien ,,Strudder Hof“ und ,,Hohe-
johlster Strafle“ nach Nordwesten zum Friedeburger Tief, das als Hauptvorfluter
fungiert. Beim Friedeburger Tief handelt es sich um ein berichtspflichtiges Gewés-
ser nach EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU-WRRL). Es ist als durch Landwirtschaft

7 NIBIS© Kartenserver (2014): Sulfatsaure Béden in niedersichsischen Kiistengebieten 1: 50 000- Landesamt
fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover

8 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) (2020): Bodenfunktionsbewertung auf regionaler und
kommunaler Ebene, GeoBerichte 26, Hannover

° NIBIS® Kartenserver (2014): Hydrologie - Lage der Grundwasseroberfliche (HUK200) - Landesamt fiir Berg-
bau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.

10 ebenda
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10.4.4.

und Landentwisserung erheblich verdnderter, sandgepréagter Tieflandbach einge-
stuft. Das o6kologische Potenzial wird als schlecht, der chemische Gesamtzustand
als nicht gut bewertet.”

Analysen zur Wasserqualitat des Stillgewéassers im Plangebiet liegen nicht vor. Laut
Landschaftsplan der Gemeinde Friedeburg dient der Teich der Entwésserung.

Zu erwartende Beeintrichtigungen

Das Stillgewasser bleibt erhalten und wird nicht verandert. Da das Gelinde zum
Stillgewasser hin leicht abfillt, kann das anfallende Oberflichenwasser in das Still-
gewadsser flieRen. Generell wird eine Versickerung des Oberflichenwassers im Ge-
lande angestrebt, was aufgrund der Podsol-Béden grundsiatzlich méglich ist.

Aufgrund der moglichen Versickerung des Oberflachenwassers fiihren die geringen
zusatzlichen Versiegelungen zu keiner Verminderung der Grundwasserneubildung.

Es besteht die Gefahr der qualitativen Grundwasserbeeintrichtigung in der Bau-
phase. Um eine Gefihrdung des Grundwassers zu verhindern, muss sichergestellt
werden, dass beim Bau nur ordnungsgemifd gewartete Maschinen zum Einsatz
kommen.

Zusitzlich besteht die Gefahr, dass verunreinigtes Wasser von den Parkplatzflichen
in das Stillgewasser gelangt. Diese Gefahr kann durch eine méglichst geringe Ver-
siegelung und die Anlage von Parkplatzflichen mit wasserdurchlissigen Steinen
verringert werden.

Arten und Lebensgemeinschaften

Das Privatgrundstiick weist einen parkdhnlichen Charakter auf. Im sudlichen Teil
liegt ein Stillgewésser, an dem einige Erlen unterschiedlicher Gréfde wachsen. Das
nordliche Ufer ist weitestgehend frei. Sporadische Schilf- und Réhrichtvegetation ist
vorhanden. Entlang der Zufahrt zum Gebdude stehen einige Grofigehélze (Birke,
Hasel, Mammutbaum). Neben dem Gebdude Richtung Stillgewdsser steht eine
grofle Eiche und am Rande der Parkplatzfliche befindet sich eine grofde Linde. Der
noérdliche Bereich des Gartens ist von weitldufigen Rasenflichen geprigt. Das
Grundsttick wird rundherum von Wallhecken oder Baum-Strauchhecken begrenzt.

Auf den ehemaligen Baumschulflichen stehen einige Altbestinde an Zierpflanzen.
Erste Wege fiir den geplanten Barfudpfad sind bereits angelegt und einige Bereiche
gartnerisch gestaltet. Im nordwestlichen Bereich liegen eine Zufahrt und ein Park-
platz.

Die Wallhecken entlang der Grundstticksgrenzen werden hauptsachlich von Eichen
gebildet. Vereinzelt wachsen Hasel-Straucher, Brombeeren oder Efeu auf den Wal-
len. Einzelne Buchen, Birken oder Traubenkirschen stehen zwischen den Eichen. An
der nordostlichen Grenze des Gartens ist ein Wallkorper mit weniger alten Bdumen,
die haufig vielstimmig gewachsen sind, vorhanden.

" vgl. Umweltkarten Niedersachsen (2015b): Wasserrahmenrichtline. WRRL Oberflichengewisser. - Nieder-
sichsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz, Hannover
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Es konnten mehrere Hohlen erfasst werden (siehe Fotos), die von Fledermausen
und Brutvogeln als Quartiere genutzt werden kénnen.

Die Wallhecken mit grofden, alten Baumbestanden sowie das Stillgewasser mit den
umliegenden Gehdlzstrukturen fuhren zu einer hohen 6kologischen Wertigkeit des
Plangebietes. Sie haben eine hohe Bedeutung als Lebensraum fiir Végel und Fle-
dermause.

Zu erwartende Beeintrichtigungen

Arten und Lebensgemeinschaften kénnen kurzzeitig durch die Beunruhigung und
den Lirm der Baumafinahmen gestort werden. Da es in der Umgebung ausrei-
chend Riickzugsriaume gibt, sind die Auswirkungen der Baumafinahmen auf Arten
und Lebensgemeinschaften als geringfugig einzustufen.

Durch zusatzliche Versiegelungen werden hauptsachlich Flachen der ehemaligen
Baumschule tiberplant. Im Bereich des Grundstiickes mit Wohngebaude regelt die
verbindliche Bauleitplanung die Erhaltung des Stillgewéssers sowie der umliegen-
den Geholzbestiande. Ebenso werden Festsetzungen zum Wallheckenschutz getrof-
fen. Dadurch bleiben die wertgebenden Strukturen im Plangebiet weitestgehend
unbertihrt und stellen weiterhin einen wertvollen Lebensraum fur die Tierwelt dar.
Auch die Wallhecken bleiben bis auf eine Zufahrt als geschlossene Leitlinien fiir
Flederm&use vorhanden.

10.4.5. Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild im Planungsraum entspricht durch das gut erhaltene, klein-
raumige Netz von Wallhecken der regionaltypischen Erscheinung der historischen
Kulturlandschaft Ostfrieslands. Die prigende Nutzung ist die Landwirtschaft mit
einem Schwerpunkt auf der Griinlandbewirtschaftung. Dies trifft v. a. auf den Be-
reich zwischen dem Hauptort Friedeburg und Stapelstein zu. Von diesem Bild wei-
chen der Gewerbepark Marx (rund 900 m stdwestlich) und der Hauptsitz des Ka-
vernenbetriebes (rund 2 km &stlich) ab. Die einzelnen Kavernenplitze wirken auf-
grund ihrer Distanz nicht stérend auf das Landschaftsbild im Planungsraum.

Der Raum zwischen Stapelstein und &stlich des Ortsteiles Marx hat eine gewisse
Bedeutung fiir die Naherholung, insbesondere das Radwandern. In dieser Hinsicht
bedeutsame Routen verlaufen in der Ndhe des Plangebiets jedoch nicht.
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10.4.6.

10.4.7.

10.4.8.

Zu erwartende Beeintrichtigungen

Das Landschaftsbild wird durch die Planung und Nutzungsianderung nicht maf3-
geblich verandert. Die ehemaligen Baumschulflichen werden nach und nach um-
gestaltet zu einem BarfuRpark und haben einen naturnahen Charakter.

Die Erholungsfunktion und der Belang der 6ffentlichen Bildung besonders im Hin-
blick auf die Gesundheit kann durch die Umgestaltung der Flachen zu einem Bar-
fuldpark gesteigert werden.

Mensch

Durch Lage und Nutzungen des Plangebiets und seiner niheren Umgebung sind
erhebliche Vorbelastungen im Hinblick auf die menschliche Gesundheit (z. B.
Schall- oder Geruchsimmissionen) nicht gegeben.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich ein Wohnhaus in direkter Nahe. In et-
was Entfernung liegen weitere Wohnhéuser an der Kreuzung der Hohejohlster
Strafde und der B436 sowie im Stidosten an der Hohejohlster Strafie.

Die Planung erméglicht die Schaffung von touristischer Infrastruktur mit Parkplat-
zen, wodurch mit einer Zunahme des Verkehrs und den damit verbundenen Lirm-
und Abgasimmissionen zu rechnen ist. Davon sind vor allem das Wohnhaus im
Plangebiet und nordwestlich angrenzend betroffen.

Der Barfufdpark stellt eine attraktive Erweiterung des touristischen Angebots in der
Gemeinde Friedeburg dar und kann als gesundheitsférdernd betrachtet werden.

Sach- und Kulturgiiter

Das vorhandene Wohnhaus und Nebengebaude sind als Sachgut zu betrachten.
Kulturguter sind im Plangebiet nicht bekannt.

Eine Beeintrachtigung des Wohnhauses durch die Planung ist nicht gegeben.

Wechselwirkungen

Die Schutzgiiter stehen zueinander in vielfaltigen Wechselbeziehungen. So hat z. B.
der Boden eine wichtige Funktion fiur Bildungs- und Regulationsprozesse des
Grundwassers, die Vorkommen von Pflanzen und Tieren bestimmen den Erho-
lungswert der Landschaft wesentlich mit. Dieses Beziehungsgefuige unterliegt einer
Dynamik, die nicht nur auf lokale Eingriffe reagiert. Im vorliegenden Umweltbericht
werden im Folgenden jedoch nur diese Auswirkungen niher betrachtet, um den
Untersuchungsrahmen sinnvoll abzugrenzen.
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10.5.

Schutzgut Beeintrichtigung des | Wechselwir- | Beurteilung der hierdurch zu erwar-
Schutzgutes kungen zu tenden Beeintrichtigungen
anderen
Schutzgiitern
Klima / Luft / | Lirmimmission Tierwelt /
Larm Pflanzenwelt
Mensch keine Uberschreitung der zuldssigen
Immissionswerte
Boden Zunehmende Versiege- | Klima Verringerte Verdunstung und erhéh-
lung te Aufheizung versiegelter Flichen
Grundwasser | Verringerung der Versickerung und
Grundwasserneubildung
Oberflachen- | Erhéhung des Oberflichenabflusses
gewidsser und damit verstirkte Periodizitat
des Wasserabflusses mit Auswir-
kung auf das Gewdsserdkosystem
Pflanzen- und | Verlust des Wuchsraumes der
Tierwelt Pflanzen und des Lebensraumes
von Tieren; hierdurch Auswirkung
auf das Landschaftsbild
Grundwasser
Oberflichen- | Erhohte Periodizitat Pflanzen- und | Geringfligige Beeintrachtigung des
gewdsser des Wasserabflusses | Tierwelt Gewisserokosystems, hauptsich-
lich Versickerung des Wassers
Pflanzen- und | Beseitigung der Vege- |Klima Geringere Verdunstung und starkere

Kulturgiiter

Tierwelt tation und der Lebens- Aufheizung, Verlust von Kaltluftpro-
riume fiir Tiere duktion; aufgrund des Grof3klimas

aber keine erhebliche Beeintrichti-
gung

Landschafts-

bild

Mensch

Sach- und

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne diese im Parallelverfahren aufgestellten Flachennutzungsplaninderung und
Bebauungsplanung wiirde sich der vorhandene Zustand der Umwelt im Anderungs-
bereich nicht wesentlich dndern. Wesentliche Entwicklungen im Bereich der freien
Landschaft sind nicht zu erwarten.

Die Flachen wiirden weiterhin als landwirtschaftliche Fliche gelten und eine land-
wirtschaftliche Nachnutzung des Baumschulgelandes erméglichen. Eine Errichtung
von kleinen Nebengebiuden, Aufschuttungen, Fitness-Einrichtungen sowie Stell-
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10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

10.10.1.

pldtzen und Zu- und Abfahrten wire ohne Flichennutzungsplananderung nicht zu-
lassig.

Maf3nahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

MafRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Im Flachennutzungsplan werden keine Mafinahmen zur Vermeidung oder Vermin-
derung von Eingriffen im Plangebiet festgelegt. Diese sind im Rahmen des Um-
weltberichts zur verbindlichen Bauleitplanung zu betrachten.

MafRnahmen zum Ausgleich

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung zu erstellen sowie entsprechende Kompensationsmafinahmen zu
entwickeln und festzusetzen.

Aus der Perspektive der vorbereitenden Bauleitplanung sind aus den Anforderun-
gen an Minimierung und Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft keine we-
sentlichen Hindernisse fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes abzusehen.

Genaue Beeintrachtigungen von Eingriffen in dem Teilbereich SO 1 sind im Zuge
der Baugenehmigung zu beachten.
Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Anderweitige Planungsalternativen sind nicht bekannt.

Kumulierende Auswirkungen

Derzeit sind keine MafRnahmen bekannt, die mit kumulierenden Auswirkungen auf
die betroffenen Schutzgiiter im Planungsbereich verbunden sind.

Gefahrdungslage infolge von Unfillen und Katastrophen

Eine Gefahr besteht durch die Verunreinigung des Wassers durch wassergefihr-
dende Stoffe. Diese Gefahrdung ist in allen gréReren Gewidssern gegeben. Eine be-
sondere Gefihrdung durch den Planbereich ist nicht zu erkennen.

Durch die Nahe des Plangebietes zu den Kavernenanlagen Etzel sind Bodenbewe-
gungen nicht auszuschlieflen. Mégliche Beeintrachtigungen bei Bauvorhaben sind
im Einzelfall zu prifen und ggf. zu beriicksichtigen (siehe auch Kap. 8).

Zusitzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Bei der Umweltpriifung wurde sowohl auf vorhandenes Datenmaterial zurtickgegrif-
fen als auch Erkenntnisse aus der Bestandserhebung vor Ort herangezogen.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben, technische Liicken oder
fehlende Kenntnisse sind nicht aufgetreten.
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10.10.2.

10.11.

10.12.

10.12.1.

10.12.2.

Maf3nahmen zum Monitoring

Monitoringmafinahmen werden im Zuge der verbindlichen Bebauungsplanung
festgelegt.

Aligemein verstindliche Zusammenfassung

In der Gemeinde Friedeburg wird durch die 71. Flaichennutzungsplananderung ein
Sondergebiet auf ehemaligen Baumschulflichen ausgewiesen. Die Zweckbestim-
mung ,Barfulpark und Raumlichkeiten fir Seminare und Wohnen“ erméglicht
dem Eigentiimer und Péchter, die Flachen als BarfuRpark auszubauen und die Fli-
chen fur die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter fur Fortbildungen zur Verfligung zu
stellen. Fir die Gemeinde bedeutet das Vorhaben eine sinnvolle Erganzung des
touristischen Angebotes.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzguter sind nicht zu erwarten.
FFH-Vorpriifung

Rechtliche Grundlagen

Zum europdischen 6kologischen Netz Natura 2000 gehéren FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete. Auch Projekte, die auflerhalb der Natura 2000-Gebiete durch-
gefuhrt werden, miissen gemiaf § 34 BNatSchG darauf Uberpriift werden, ob sie al-
lein oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten in der Lage sind, ein solches
Gebiet erheblich zu beeintriachtigen. Im Folgenden wird eine Vorprifung durchge-
fuhrt, in der ermittelt wird, ob die vorliegende Planung potenziell Auswirkungen
nach sich ziehen kann, die beeintrichtigend auf die Erhaltungsziele der Natura
2000-Gebiete wirken.

Priifungsrelevante Schutzgebiete
Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind:

* FFH-Gebiet 180 ,Teichfledermaus-Habitate im Raum Wilhelmshaven*, geringste
Entfernung rund 1,5 km nordwestlich

* FFH-Gebiet 008 ,Schwarzes Meer“, geringste Entfernung rund 4 km sudéstlich

Das Teichfledermaus-Habitat im Raum Wilhelmshaven (FFH-Gebiet 180) umfasst
auch das Gewisser Friedeburger Tief. Durch dieses Natura 2000-Gebiet werden die
FlieRRgewidsser und grofleren Stillgewdsser geschutzt, die innerhalb eines Radius
von 15 km (Gréf3e des Jagdreviers der Teichfledermaus) von zwei bekannten Fle-
dermausquartieren in Wilhelmshaven und Rahrdum (Jever) liegen.

Das Schwarze Meer (FFH-Gebiet 008) ist der einzige Grundmoranensee Ostfries-
lands. Der nihrstoffarme Flachsee mit seinen Randvermoorungen und die umge-
benden trockenen Sandheiden und Magerrasen bietet einer Vielzahl von bedrohten
Tier- und Pflanzenarten Lebensraum. Der Geestweiher beherbergt Strandlings-
Gesellschaften, um das Gewisser herum sind Ubergangsmoor, feuchte Borstgras-
rasen und Heiden vertreten. Daher ist das Gebiet wegen des Vorkommens von tro-
ckenheit- und niasseliebenden Pflanzengesellschaften mit seltenen Arten auf engs-
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10.12.3.

10.13.

10.13.1.

tem Raum von Bedeutung. In dem geschitzten Gebiet werden die erdgeschichtli-
chen und landeskundlichen Erscheinungen sowie die charakteristische Pflanzen-
und Tierwelt geschiitzt und - soweit erforderlich - entwickelt und wiederhergestellt.
Das Gebiet ist teilweise als NSG ausgewiesen.

Beurteilung

Es findet kein direkter Eingriff in die genannten Schutzgebiete statt. Auch erhebli-
che negative Einwirkungen wie stoffliche Beeintrichtigungen von Luft, Boden oder
Wasser, Verlirmung, Lichtimmissionen usw. sind bedingt durch Art und Umfang
des Vorhabens im Verhaltnis zur Entfernung zu den Schutzgebieten nicht zu erwar-
ten. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung von wichtigen
Flugrouten der Teichfledermaus im Zusammenhang mit dem FFH-Gebiet 180.
Leitstrukturen, wie die Wallhecken und das Stillgewasser bleiben im Plangebiet er-
halten.

Insofern wird die vorliegende Planung als mit dem européischen 6kologischen Netz
Natura 2000 als vertraglich beurteilt.

Artenschutzrechtliche Vorpriifung

Rechtliche Grundlagen

Der § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes legt in Absatz 1 die so genannten Zu-
griffsverbote fur besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten fest.

Hiernach ist es verboten,

* wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstéren,

* wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelar-
ten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

*  Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

* wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-
digen oder zu zerstéren.

Diese Verbote werden allerdings flir unvermeidbare Beeintrachtigungen durch zu-
gelassene Eingriffe in Natur und Landschaft modifiziert. Gemafd § 44 Abs. 5
BNatSchG gilt: ,[...] Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG auf-
geflihrte Tierarten, europidische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefuhrt sind, liegt ein Verstof gegen
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1. das Tétungs- und Verletzungsverbot (Nr. 1) nicht vor, wenn die Beeintrichti-
gung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungs-
risiko flr Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und die Be-
eintrichtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutz-
mafinahmen nicht vermieden werden kann.

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Ent-
nahme, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen (Nr. 1) nicht
vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderli-
chen Mafinahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung
oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschiadigung oder Zerstérung
und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und
diese Beeintrachtigung unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raum-
lichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen festgelegt
werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstofs gegen die Zugriffs-, Besitz-
und Vermarktungsverbote vor.

Priifungsrelevante Arten

Bei der Uberpriifung der Artenschutzbestimmungen wird von den Arten ausgegan-
gen, deren Vorkommen durch eigene Kartierungen, Aussagen des Landschaftsrah-
menplanes und des Landschaftsplanes, Auskunft der UNB oder durch Hinweise im
Zuge des Bauleitplanverfahrens fur den weiteren Untersuchungsraum bekannt
wurden bzw. in dem Gebiet vorkommen kénnten.

Hierzu wurde der Anhang 4 der FFH-Richtlinie genauer untersucht. Demnach kén-
nen Fledermausarten des Anhangs 4 der FFH-Richtlinie hinsichtlich der geografi-
schen Lage und Biotopstrukturen des Planungsraumes und seiner Umgebung vor-
kommen; z. B.

e Breitflugelfledermaus (Jagdgebiete; Wochenstube/Sommer- und Winterquartier
in Gebiduden)

e Braunes Langohr (Jagdgebiete; Wochenstube/Sommerquartier in Gebauden,
Baumhahlen; Winterquartier in Gebauden)

e Rauhautfledermaus (Jagdgebiete; Sommerquartier in Baumhdohlen, Winterquar-
tier in Gebauden, Baumhahlen)

e Grofder Abendsegler (Jagdgebiete, Wochenstube/Sommer- und Winterquartier
in Baumhahlen)
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e Fransenfledermaus (Jagdgebiete; Sommerquartier in Baumhdohlen, Geb&uden,
Wochenstube/Winterquartier in Gebauden)

o Zwergfledermaus (Jagdgebiete; Wochenstube/ Sommer- und Winterquartier in
Gebdauden).

Der Landschaftsplan der Gemeinde Friedeburg enthilt keine Hinweise auf Vor-
kommen von Fledermausen im Gemeindegebiet; es ist jedoch nicht auszuschlie-
3en, dass vor allem in den alten Eichen Fledermausquartiere existieren. Darlber
hinaus ist zu erwarten, dass auch hausbewohnende Fledermiuse im Planbereich
jagen.

Hinsichtlich der europidischen Végel sind ebenfalls vor allem die Geholz bewoh-
nenden Arten, und unter diesen die Héhlenbriiter besonders zu beachten. Auch
hier spielen die machtigen Geholze im Plangebiet eine besondere Biotopbedeu-
tung.

Eine avifaunistische Kartierung wurde nicht durchgefuhrt. Hinsichtlich des Arten-
schutzes sind die Geholzbeseitigungen zu beachten; andere Mafdnahmen, die ar-
tenschutzrechtlich problematisch sein kénnten, sind nicht zu erkennen.

Artenschutzrechtliche Vorpriifung

Verbot 1

Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren.

Baubedingte Wirkfaktoren:

Fur die geplanten Baumafdnahmen sind keine Gehélzbeseitigungen notwendig.
Somit ist ein Verstofd gegen das Verbot 1 nicht zu befiirchten.

Sollte es dennoch im Bereich des Barfufdparks zu Geholzbeschneidungen oder Ge-
holzbeseitigungen kommen, sind diese Mafinahmen auferhalb der Brutzeit, d.h.
von Oktober bis Februar, durchzufiihren. Hierdurch kann auch eine Tétung oder
Verletzung von Fledermiusen, die in den Gehélzen ihre Wochenstuben und Som-
merquartiere haben, verhindert werden.

Nur sehr wenige Fledermause, wie z.B. der Grof3e Abendsegler, tiberwintern in un-
seren Regionen in Gehdlzen. Daher ist vor jeder Baumfillung von Baumen mit ei-
nem Durchmesser 40 cm durch einen Fachmann zu priifen, ob der Baum als
Uberwinterungsquartier fiir Fledermause geeignet ist und entsprechende H&hlun-
gen etc. besitzt. Sollte dies der Fall sein, sind weitergehende artenschutzrechtliche
Prufungen notwendig.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Betriebsbedingte Wirkfaktoren sind nicht zu erkennen.
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Verbot 2

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen
Vogelarten wdhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Baubedingte Wirkfaktoren:

Zur Vermeidung einer Stérung der Avifauna in der Brutzeit sind die mit den Bau-
mafinahmen verbundenen Eingriffe in die Biotopstrukturen mdoglichst aufRerhalb
der Brutzeit, d. h. von Oktober bis Februar vorzunehmen bzw. zu beginnen.

Kénnen Bau- und Geholzarbeiten nur innerhalb der gesetzlichen Schonfristen
durchgefuihrt werden, ist das Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehérde abzu-
stimmen. Es ist eine qualifizierte 6kologische Baustellenbetreuung notwendig.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Eine moégliche Ausleuchtung des geplanten Barfufdparks fiihrt zu einer Stérung der
vorkommenden Fledermausarten. Im Bebauungsplan werden Festsetzungen ge-
troffen, um eine Lichtbeeintrachtigung zu minimieren.

Verbot 3

Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren.

Unter Fortpflanzungs- und Ruhestitten sind dabei nur solche zu verstehen, die
raumlich abgrenzbar sind und regelmafiig genutzt werden, d. h. solche Stitten, die
aufgrund ihrer Beschaffenheit, Lage und Einzigartigkeit regelmifig wieder genutzt
werden (z. B. Eisvogelhohlen, alte regelmifdig aufgesuchte Spechthdhlen oder
Fledermausquartiere). Denkbar sind im Plangebiet vor allem Nisthchlen.

Im vorliegenden Fall sind lediglich Hohlenbaume, in denen Hohlenbriter briten,
zu betrachten. Feste Fortpflanzungs- und Ruhestitten an den Gewdssern (z.B. Eis-
vogelhshlen) sind nicht bekannt.

Baubedingte Wirkfaktoren:

Fur die geplanten Baumafinahmen sind keine Baumfillungen notwendig. Sollten
doch einzelne Gehélze entnommen oder umfangreiche Gehélzschnitte durchge-
fuhrt werden mussen, ist durch einen Fachmann zu priifen, ob die Baume eine
Funktion als Vogelbrutplatz oder Fledermausquartier besitzen. Das Verfahren ist
mit der unteren Naturschutzbehérde abzuklaren.

Fur jeden Baum, der gefillt werden muss und Héhlenstrukturen enthilt, sind als
Ausgleich ein Fledermauskasten und zwei Vogel-Nistkédsten in der nahen Umge-
bung aufzuhingen.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kénnen nicht festgestellt werden.
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Verbot 4

Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen
oder zu zerstéren.

Ein Vorkommen besonders geschiitzter Pflanzenarten im Plangebiet ist nicht be-
kannt bzw. konnte nicht festgestellt werden.

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Friedeburg hat in seiner Sitzung am
26.02.2020 die Aufstellung der 71. Anderung des Fliachennutzungsplans beschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.05.2021 ortstiblich bekanntgemacht.

Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
uber o6ffentliche Auslegung der Planungsunterlagen in der Zeit vom 25.05.2021 bis
einschliefRlich 25.06.2021. Wiahrend dieses Zeitraums standen die Unterlagen auch
in digitaler Form auf der Website der Gemeinde Friedeburg zur Verfugung.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
gemifd § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte per Anschreiben vom 19.05.2021 mit der Auffor-
derung zur Abgabe von schriftlichen Stellungnahmen bis zum 25.06.2021.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Friedeburg hat in seiner Sitzung am
29.09.2021 die 6ffentliche Auslegung der 71. Anderung des Flichennutzungsplans
beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung sowie Angaben dazu, wel-
che Arten umweltbezogener Informationen verftigbar sind, wurden am 02.10.2021
ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 71. Anderung des Fliachennutzungsplans hat mit dem Entwurf der
Begriindung und den nach Einschitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vor-
liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemifd § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 12.10.2021 bis einschlieRRlich 12.11.2021 6ffentlich ausgelegen. Wihrend die-
ses Zeitraums standen die Auslegungsunterlagen auch in digitaler Form auf der
Website der Gemeinde Friedeburg zur Verfligung.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafd § 4
Abs. 2 BauGB erfolgte per Anschreiben vom 07.10.2021 mit der Aufforderung zur
Abgabe von schriftlichen Stellungnahmen bis zum 12.11.2021.

Nach Prifung der Stellungnahmen hat der Rat der Gemeinde Friedeburg in seiner
Sitzung am ............. den Feststellungsbeschluss zur 71. Anderung des Flachennut-
zungsplans gefasst.
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12.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

Zusammenfassende Erklarung

Ziel der Planaufstellung

Die beabsichtigte Nutzung des BarfuRRpfades dient dem Belang der 6ffentlichen
Bildung, insbesondere im Hinblick auf die Gesundheit. Ein vergleichbares Angebot
ist lokal oder regional nicht vorhanden. Insofern sieht die Gemeinde hier ein be-
griindetes 6ffentliches Interesse und unterstiitzt das Vorhaben. Die zusatzlich ge-
plante Einrichtung eines Seminarzentrums zur Mitarbeiterschulung stellt eine sinn-
volle Ergdnzung dar und steht den 6ffentlichen Belangen nicht entgegen. Es sind
keinerlei Bedenken gegen die Umsetzung dieser Nutzung erkennbar.

Da es wie erwdhnt noch keine vergleichbare Einrichtung gibt, stellt ein Barfufdpfad
eine Bereicherung des touristischen Angebots dar. Der Tourismus hat fiir die lokale
und regionale Wirtschaft eine hohe Bedeutung. Dies ist ein weiterer Grund, der das
offentliche Interesse an der Umsetzung des Vorhabens belegt.

Beurteilung der Umweltbelange

Das Plangebiet umfasst die Flichen einer aufgegebenen Baumschule mit einem
Wohn- und einem Nebengebiude.

Zur Beeintrachtigung der Belange von Natur und Landschaft kommt es durch die
zunehmende Oberflachenversiegelung durch die Errichtung von weiteren Geb&u-
den und Nebenanlagen. Diese Eingriffe sind im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung detailliert zu beschreiben und zu bewerten.

Aus der Perspektive der vorbereitenden Bauleitplanung sind aus den Anforderun-
gen an Minimierung und Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft daher
keine Hindernisse fuir Aufstellung und Vollzug von Bebauungsplinen abzuleiten.

Planungsalternativen

Das vorliegende Vorhaben hat nach Art und Umfang keine negativen Auswirkungen
auf die Zwecke der o. g. Vorsorgegebiete gemifd RROP des Landkreises Wittmund,
die Landwirtschaft oder Natur und Landschaft. Der geplante Vorhabenstandort liegt
verkehrsgiinstig in der Nahe einer Bundesstrafde. Die ErschlieRung ist im Bestand
bereits gegeben. Damit sind fiir die Umsetzung der Planung keine Ausbaumaf-
nahmen aufderhalb des Plangebiets notwendig. Das zu erwartende Verkehrsauf-
kommen wird ein vertragliches Mafd absehbar nicht tiberschreiten. In Bezug hierauf
besonders empfindliche Nutzungen sind nicht betroffen. In der Umgebung des
Plangebiets sind keine entgegenstehenden Nutzungen oder Planungen vorhanden.

Damit besteht kein Anlass fiir eine Betrachtung alternativer Standorte.

Abwidgungsvorgang

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung sind 24 Stellungnahmen eingegangen. Da-
von enthielten 15 Anregungen und Hinweise, jeweils 2 vonseiten der Offentlichkeit
und 13 von Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange.

Hieraus ergab sich fiir die vorbereitende Bauleitplanung kein Anderungsbedarf.
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Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung sind 19 Stellungnahmen eingegangen. Da-
von enthielten 11 Anregungen und Hinweise, jeweils 2 vonseiten der Offentlichkeit
und 9 von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange.

Hieraus ergab sich fiir die vorbereitende Bauleitplanung kein Anderungsbedarf.

Zudem ist festzuhalten, dass einige Stellungnahmen Beachtenswertes in Bezug auf
die ErschlieRung erliuterten. Diese Stellungnahmen betreffen jedoch nicht die vor-
bereitende Bauleitplanung, so dass an diesen Stellen auf die Regelung im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung und der Baugenehmigungsverfahren verwiesen
wurde.

Unterzeichnet:

Friedeburg, ....cccccevvveninccnncncnne.

Blirgermeister

Aufgestellt:
Thalen Consult GmbH

Neuenburg, den 18.11.2021

i.A. Dipl.-Ing. Lutz Winter
Dipl.-Umweltwiss. Constantin Block
M. Sc. Linda Auping
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