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l. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung 6. Griinflaichen
- Allgemeines Wohngebiet offentliche Grinflache
Zweckbestimmung: Griineinfriedung
2. MaB der baulichen Nutzung 7. Wasserfliachen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
0.3 Grundflachenzahl des Wasserabflusses
TH: max. 4,00 m maximal zuldssige Traufhéhe m Regenriickhaltebecken
FH: max. 9,00 m maximal zuldssige Firsthéhe
3. Bauweise, Baugrenzen 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
. und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
o offene Bauweise
00000 OQ
Baugrenze g o Anpflanzen von Laubgehdlzen
4. Verkehrsflachen f00000d
offentliche StraRenverkehrsflachen 9. Sonstige Planzeichen

offentliche Verkehrsflachen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

besonderer Zweckbestimmung:
Ful3- und Radweg

StralRenbegrenzungslinie

| N

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

>

5. Flachen fiir die Entsorgung

Flachen fur Entsorgung Wallhecken

Zweckbestimmung:

Aufstellplatz fir Abfallbehélter an Abfuhrtagen

Pumpstation

>

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

VERFAHRENSVERMERKE (FORTSETZUNG)

1. Alilgemeines Wohngebiet (§§ 1 u. 4 BauNVO)

1.1 Allgemein zulédssige Nutzungen

Anlagen fir sportliche Zwecke sowie Raume fiir freie Berufe im Sinne von § 13 BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zul&ssig.
1.2 Ausnahmsweise zulassige Nutzungen

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO werden gemafR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und sind damit nicht zuléssig. Dies gilt nicht fir Rdume fiir das Ferienwohnen im Sinne von § 13a BauNVO.

2. Hohe und Hoéhenlage baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB)

2.1 H6henbezugspunkt

Als unterer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse des bestehenden oder neu einzumessenden Grundstiicks mit der Mittelachse
der endausgebauten ErschlieBungsstrale (Oberkante Fahrbahndecke). Bei Grundsticken, die nicht an die ErschlieBungsstralte
angrenzen, ist der untere Bezugspunkt der Schnittpunkt der Mittelachse der Zufahrt mit der Mittelachse der endausgebauten
ErschlieBungsstral’e (Oberkante Fahrbahndecke).

2.2 Hohenlage des Erdgeschossfertigfulbodens

Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens muss mindestens auf der Hohe des o. g. unteren Bezugspunkts liegen und darf hochstens
0,30 m dariiber liegen.

3. Garagen und Nebenanlagen (§ 23 BauNVO)

Garagen im Sinne von § 12 BauNVO und Nebenanlagen als Gebaude im Sinne von § 14 BauNVO sind auf3erhalb der Baugrenzen nicht
zuléssig.

4. FuB- und Radweg (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Das Befahren mit Kraftfahrzeugen im Rahmen von Eigentum und Nutzungsberechtigung der angrenzenden Flurstiicke 266/1 und 561/261
ist zulassig.

5. Griineinfriedung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 u. 25a BauGB)

Gehdlzfreie Flachen sind mit einer Landschaftsrasenmischung anzuséen. Die Grinflache ist extensiv zu pflegen. Die nachrichtlich
ibernommenen Wallhecken sind vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Aufwuchs oder Anpflanzen von Gehélzen auBerhalb der Wallkérper
ist nicht zulassig. Das Begehen und Befahren im Rahmen von Eigentum und Nutzungsberechtigung der angrenzenden Flurstiicke 266/1
und 561/261 ist zulassig.

6. Regenriickhaltebecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 16, 20, 25a u. 25b BauGB)

Unbefestigte Flachen sind mit einer Landschaftsrasenmischung anzuséen und extensiv zu pflegen. Die Zulassigkeit wasserwirtschaftlich
notwendiger MaRnahmen bleibt davon unberiihrt.

Die entlang der westlichen Grenze des Flurstiicks 263 stockenden Geholze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch
entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen.

7. AuBRenbeleuchtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Eine AuRenbeleuchtung ist nur unter Verwendung von insektendichten Lampengehdusen und Leuchtmitteln mit einer Farbtemperatur bis
maximal 3.000 Kelvin mit einem von oben nach unten gerichteten Abstrahlungswinkel bis maximal 70° zul&ssig.

8. Anpflanzen von Laubgehdlzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a u. 25b BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache sind lebende Einfriedungen (Hecken) aus Laubgehdlzen anzulegen und dazerhaft zu erhalten. Die in
diesem Bereich stockenden Eichen (Quercus robur) und Straucher sind in die Anpflanzung ohne Beeintrachtigungen zu integrieren und bei
Abgang durch entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen.

9. Pflanzqualitaten fiir Nachpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

B&ume sind als Hochstdmme mit einem Mindeststammumfang von 16/18 cm, Strducher mit einer Mindesthéhe von 60 cm der jeweils
gleichen Pflanzenart nachzupflanzen.

10. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die festgesetzten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Tréagers der Schmutz- und
Regenwasserkanalisation zu belasten.

Die ortlichen Bauvorschriften gemaR § 84 Abs. 3 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) gelten fiir den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 15 von Marx ,Bérgerhérn” und werden geman § 84 Abs. 6 NBauO begriindet.

1. Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind nur nicht-reflektierende bzw. mattfarbene Materialien, Beschichtungen und Farben zulassig, die folgenden roten,
rotbraunen und braunen, grauen und schwarzen RAL-Farbténen entsprechen: 2001, 2002, 2004, 2008, 2009, 2011, 3000 bis 3005, 3007,
3009, 3011, 3013, 3016, 7016, 7021, 7024, 7026, 8000, 8002 bis 8004, 8007, 8008, 8011, 8012, 8014 bis 8017, 8019, 8022, 8024, 8025
und 9011. Reetdacher, Griindacher und Anlagen fiir Solarenergie bleiben von dieser Vorschrift unberthrt.

2. AuBenwinde

Die AuRenwéande der Gebdude sind mit nach auRen sichtbaren Vormauerziegeln (DIN 105), Putz oder Holzbaustoffen zu verkleiden. Eine
Kombination dieser Baustoffe ist zulassig. Es dirfen nur unglasierte Vormauerziegel und naturbelassene Holzbaustoffe verwendet werden.
Es ist eine jeweils einheitliche Farbgebung der zulassigen Baustoffe vorzunehmen.

3. Ausnahmen

Die o&rtlichen Bauvorschriften Nr. 1 und 2 gelten nicht fur:

- Garagen im Sinne von § 12 BauNVO und Nebenanlagen als Geb&ude im Sinne von § 14 BauNVO, sofern deren Grundfladchen
20 m? nicht Uberschreiten.

- untergeordnete transparente Vor-, An- und Aufbauten, die mit ihrer Grundflache unter 20 % der gesamten Grundfléache des
Hauptgebadudes liegen.

4. Einfriedungen

Entlang der Grundstiicksgrenzen zu 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen sind als Einfriedungen nur Zdune aus Holz oder Schmiedeeisen,
Steinmauern und lebende Einfriedungen (Hecken) zulassig. Zudem ist eine Kombination aus stralRenseitiger Hecke und einem
dahinterliegenden, maximal gleich hohen Stabmatten- oder Drahtflechtzaun zuléssig. Die maximale Héhe der Einfriedungen darf hier
1,20 m Uber dem festgesetzten unteren Bezugspunkt nicht iberschreiten. An Grundstiicksein- und -ausfahrten darf die Hohe der
Einfriedungen in dem Bereich, der fiir die Sicherstellung hinreichend freier Sichtbeziehungen notwendig ist (Sichtdreieck), eine H6he von
0,80 m uber dem festgesetzten unteren Bezugspunkt nicht Gberschreiten.

5. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung vorsétzlich oder fahrlassig
den vorstehenden gestalterischen Festsetzungen zuwiderhandelt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Geschiitzter Landschaftsbestandteil

Die gekennzeichneten Wallhecken stehen gemaR § 29 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit
§ 22 Abs. 3 Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) unter Schutz. Wallhecken dirfen nicht
beseitigt werden. Alle Handlungen, die das Wachstum der Baume und Straucher beeintrachtigen, sind verboten.

KENNZEICHNUNGEN

Mogliche Bodenbewegungen

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 von Marx "Bérgerhérn" befindet sich in einem Gebiet, in dem der Untergrund
durch den Betrieb der Kavernenanlage Etzel beeinflusst werden kann. Es ist daher mit Bodenbewegungen zu rechnen.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass bauliche Anlagen mit besonders hohen Anspriichen an die Lagestabilitdt durch diese Bodenbewegungen
beeintréchtigt werden kénnten. Entsprechende mégliche Beeintrachtigungen sind bei Bauvorhaben im Einzelfall zu prifen und ggf. zu
bertcksichtigen. Es wird eine geotechnische Erdkundung des Baugrunds empfohlen.

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE FRIEDEBURG HAT IN SEINER SITZUNG AM DIE
OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN
AUSLEGUNG SOWIE INFORMATIONEN DAZU WELCHE ARTEN UMWELTBEZOGENER INFORMATIONEN VERFUGBAR SIND
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER
BEGRUNDUNG HABEN ZUSAMMEN MIT DEN BEREITS VORLIEGENDEN UMWELTBEZOGENEN STELLUNGNAHMEN VOM
BIS

WURDEN AM

FRIEDEBURG, DEN

BURGERMEISTER

GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

4. SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE FRIEDEBURG HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15 VON MARX "BORGERHORN" NACH PRUFUNG

DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM
BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

FRIEDEBURG, DEN

BURGERMEISTER

ALS SATZUNG (§10

5. INKRAFTTRETEN

DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE GEMEINDE FRIEDEBURG IST GEMASS § 10 BAUGB AM
IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS WITTMUND BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN NR. 15 VON MARX
RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

"BORGERHORN" IST DAMIT AM

FRIEDEBURG, DEN

BURGERMEISTER

6. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON
VORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

FRIEDEBURG, DEN

BURGERMEISTER

PRAAMBEL

HINWEISE

1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Neubekanntmachung vom 21.11.2017.

2. Bodenfunde

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Bodendenkmale bekannt.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefalRscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Wittmund oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat
Archéaologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, 26121 Oldenburg, unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von

4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Eine Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde ist erforderlich, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen werden, wo Funde
vermutet werden. Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.

3. Altlasten und schéadliche Bodenveranderungen

Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverdachtige, kontaminierte Betriebsflachen bekannt noch Altablagerungen gemaf
Altlastenprogramm des Landes Niedersachsen erfasst. Hinweise auf Altablagerungen liegen nicht vor. Sollten bei Bau- oder
ErschlieBungsmalnahmen Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen gefunden werden oder Abfélle zu Tage treten, sind die Arbeiten
unverziglich einzustellen und die untere Bodenschutz- und Abfallbehérde des Landkreises Wittmund umgehend dartiber in Kenntnis zu
setzten, um zu entscheiden welche MafRnahmen zu erfolgen haben.

Im Falle einer Verunreinigung des Bodens bei BaumaRnahmen sind unverziglich MaRnahmen zu ergreifen, die eine Ausbreitung der
Geféhrdung (z.B. auf Grund- oder Oberflachenwasser) verhindern und ggf. eine Reinigung der kontaminierten Flachen, durch
Bodenaustausch oder Bodenwésche, zur Folge haben. Die untere Bodenschutz- und Abfallbehérde bzw. die untere Wasserbehérde des
Landkreises Wittmund ist hierliber sofort zu informieren.

4. Abfille und liberschiissiger Boden

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfalle (z.B. Baustellenabfalle) unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
(KrWG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Wittmund in der jeweils giltigen Fassung einer
ordnungsgemafRen Entsorgung zuzufihren.

Fallen bei Bau- und Aushubmaflnahmen Béden an, die nicht im Rahmen der Baumafnahmen verwertet werden kdnnen, gelten diese als
Abfall und missen gemaR KrWG einer Verwertung zugefihrt werden. Der Einbau von Béden auch im Rahmen der BaumafRnahmen muss
gemal Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erfolgen, ggf. in Abstimmung mit anderen Gesetzen und Verordnungen. Mutterboden ist
gemal § 202 Baugesetzbuch (BauGB) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Das Vorkommen von Béden, deren Wiederverwertung oder Ablagerung besonderen Anforderungen unterliegen, kann nicht
ausgeschlossen werden. Die anfallenden Béden missen unter Beachtung der rechtlichen Vorgaben und der aktuellen technischen
Standards behandelt werden.

5. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das Landesamt fiir
Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover oder das Ordnungsamt
der Gemeinde Friedeburg zu benachrichtigen.

6. Oberflachenentwasserung und MaBnahmen an Gewassern

Die Einleitung von Oberflachenwasser bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Fur UmbaumafRnahmen an Gewassern sind wasserrechtliche Genehmigungen nach § 68 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

i. V. m. § 108 Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) erforderlich. Das gleiche gilt fir Verrohrungen (Uberfahrten/Uberwegungen).
Hierfir sind Genehmigungen nach § 36 des WHG i. V. m. § 57 NWG einzuholen.

7. Tatsachliche Lage von Leitungen
Die tatséchliche Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen ist vor Beginn von Bodenbewegungen, Bauarbeiten und/oder Bohrungen in der
Nahe einer Leitung vom Leitungstrager in der Ortlichkeit feststellen zu lassen (Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer).

8. Gestaltung nicht Uberbauter Flachen
Eine Gestaltung von nicht Giberbauten Flachen auf Baugrundstiicken als befestigte Schotter- oder Steingarten stellt einen Versto? gegen
§ 9 Abs. 2 Niederséachsische Bauordnung (NBauO) dar, der nach § 58 Abs. 1 NBauO kostenpflichtig geahndet werden kann.

9. Gebaudeenergiegesetz

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) enthalt Anforderungen an die energetische Qualitdt von Gebauden, die Erstellung und die Verwendung
von Energieausweisen sowie an den Einsatz erneuerbarer Energien in Geb&auden. Es werden weiterhin Angaben darliber gemacht, wieviel
Prozent des Energiebedarfs fir neue Gebaude aus erneuerbaren Energien gedeckt werden missen. Das Gesetz ist auch auf Vorhaben,
welche die Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von Gebduden zum Gegenstand haben, anzuwenden.

10. Artenschutz
Die gesetzlichen Bestimmungen zum allgemeinen und besonderen Artenschutz gemaR § 39 und § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind bei der Ausfiihrung von BaumaRnahmen und der Ausiibung von Nutzungen zu beachten.

11. StraBenrechtliche Belange

Es wirken Verkehrslarmimmissionen der B 437 ,Marxer Hauptstrale* auf die anliegenden Fldchen ein. Im Rahmen der jeweiligen
Einzelbauvorhaben sind diese angemessen zu beriicksichtigen. Gegeniliber dem StralRenbaulasttrager kénnen keinerlei Forderungen
(insbesondere auf Larmschutz) geltend gemacht werden.

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) IN DER FASSUNG DER NEU-
BEKANNTMACHUNG VOM 03.11.2017 (BGBL | S.3634) 1.V. M. § 58 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNAL-
VERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) VOM 17.12.2010 (NDS. GVBI. 2010 S. 576), ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 2 DES
GESETZES ZUR ABSCHAFFUNG DER WAHLRECHTSAUSSCHLUSSE FUR MENSCHEN MIT BEHINDERUNGEN VOM 27.03.2019
(NDS. GVBI S. 70) UND § 84 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG (NBAUO) IN DER FASSUNG VOM 03.04.2012 (NDS.
GVBI. S. 46) ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 3 § 18 DES GESETZES ZUR ANDERUNG DES NIEDERSACHSISCHEN
GESETZES UBER DIE OFFENTLICHE SICHERHEIT UND ORDNUNG UND ANDERER GESETZE VOM 20.05.2019 (NDS. GVBI.

S. 88) HAT DER RAT DER GEMEINDE FRIEDEBURG DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15 VON MARX BESTEHEND AUS DER
PLANZEICHNUNG, DEN NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN NEBENSTEHENDEN
BAUVORSCHRIFTEN SOWIE DIE BEGRUNDUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

FRIEDEBURG, DEN

BURGERMEISTER (SIEGEL)
VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE FRIEDEBURG HAT IN SEINER SITZUNG AM DIE

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 15 VON MARX "BORGERHORN" BESCHLOSSEN. DER
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

FRIEDEBURG, DEN

BURGERMEISTER

2. PLANUNTERLAGE

KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE

MARSTAB: 1: 1.000
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND KATASTERVERWALTUNG

o QLGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS (STAND VOM 25.09.2020).
WITTMUND, DEN

KATASTERAMT WITTMUND

(UNTERSCHRIFT) (SIEGEL)

UBERSICHTSKARTE
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