Gemeinde
Friedeburg

Satzung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33
von Friedeburg ,Einzelhandel Nord*

im vereinfachten Verfahren gemali § 13 BauGB
mit Begriindung

gemal 8§ 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)
aber gemal3 § 13 Abs. 3 BauGB ohne Angaben nach 8§ 2 a Nr. 2 BauGB
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Gemeinde Friedeburg
Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 von Friedeburg , Einzelhandel Nord*

Satzung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33
von Friedeburg ,Einzelhandel Nord*

Praambel

Aufgrund des 8§ 1 Abs. 3 und des 8§ 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
am 10.09.2021 (BGBIl. | S. 4147) i. V. m. §8 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Friedeburg in seiner
Sitzung am xx.xx.2022 diese 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 33 von
Friedeburg ,Einzelhandel Nord“ als Satzung erlassen.

§1

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 von Friedeburg ,Einzelhandel Nord*
besteht aus dieser Satzung und bezieht sich auf den auf dem Deckblatt abgebildeten
Anderungsbereich.

§2

Die Absatze 1 und 2 der textlichen Festsetzung Nr. 1 entfallen und werden durch
nachfolgenden Text ersetzt, der lautet:

1. Sondergebiete ,Einzelhandel* gemal § 11 Abs. 3 BauNVO

Innerhalb der Sondergebiete | und Il sind in allen Vollgeschossen zulassig:

e Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme von Baumarkten, Gartencenter zzgl.
Freiflache, Fachgeschafte fur Blumen und Pflanzen, Fachgeschafte fur
Eisenwaren und Beschlage und Sonderpostenmarkte jeweils mit
Verkaufsflachen tiber 800 m?

Dienstleistungsbetriebe

Schank- und Speisewirtschaften

sonstige nicht wesentlich stérenden Gewerbebetriebe

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Innerhalb der Sondergebiete | und Il sind oberhalb des 1. Vollgeschosses
Wohnungen mit ausreichender Schalldammung gemal? DIN 4109 zulassig.
Innerhalb der Sondergebiete | und 1l sind Vergnigungsstatten nicht zulassig.

Im Ubrigen bleibt der Wortlaut der textlichen Festsetzung Nr. 1 unverandert.
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Gemeinde Friedeburg
Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 von Friedeburg , Einzelhandel Nord*

§3
Die Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Friedeburg, den

(Goetz)
BURGERMEISTER

Als Anlage ist aus informatorischen Grinden ein Auszug des rechtswirksamen
Bebauungsplanes Nr. 33 von Friedeburg ,Einzelhandel Nord“ beigefugt.
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Gemeinde Friedeburg
Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 von Friedeburg , Einzelhandel Nord*

PRAAMBEL

Aufgrund des 8 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
am 10.09.2021 (BGBIl. | S. 4147) i. V. m. §8 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Friedeburg in seiner
Sitzung am xx.xx.2022 diese 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 33 von
Friedeburg ,Einzelhandel Nord“ als Satzung erlassen.

Friedeburg, den

(Goetz)
BURGERMEISTER

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Friedeburg hat in seiner Sitzung am
xx.xx.2022 die Aufstellung der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
33 von Friedeburg ,Einzelhandel Nord* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemal 8§ 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt gemacht worden.

Friedeburg, den

(Goetz)
BURGERMEISTER

Offentliche Auslegung — vereinfachtes Verfahren

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Friedeburg hat in seiner Sitzung am
xX.xx.2022 die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der offentlichen Auslegung wurden am xx.xx.2022 ortsublich bekannt
gemacht. Der Entwurf der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33
von Friedeburg ,Einzelhandel Nord“ und der Begrindung haben vom xx.xx.2022 bis
zum xx.xxX.2022 gemal 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Friedeburg, den

(Goetz)
BURGERMEISTER

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Friedeburg hat die Satzung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 33 von Friedeburg ,Einzelhandel Nord“ nebst Begrindung
nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemald 8 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am xx.xx.2022 als Satzung (8 10 BauGB) beschlossen.

Friedeburg, den

(Goetz)
BURGERMEISTER
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Gemeinde Friedeburg
Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 von Friedeburg , Einzelhandel Nord*

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemafl3 8 10 Abs. 3 BauGB am im Amtsblatt
Nr. __ fur den Landkreis Wittmund bekannt gemacht worden. Die Satzung zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 von Friedeburg ,Einzelhandel Nord* ist damit
am rechtsverbindlich geworden.

Friedeburg, den

(Goetz)
BURGERMEISTER

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Satzung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 33 von Friedeburg ,Einzelhandel Nord* ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der Satzung nicht geltend
gemacht worden.

Friedeburg, den

(Goetz)
BURGERMEISTER

Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Satzung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 33 von Friedeburg ,Einzelhandel Nord* sind Méangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Friedeburg, den

(Goetz)
BURGERMEISTER
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Gemeinde Friedeburg
Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 von Friedeburg , Einzelhandel Nord*

Begrindung

gemal 8 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB),
aber gemald 8§ 13 Abs. 3 BauGB ohne Angaben nach § 2 a Nr. 2 BauGB

zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 33
von Friedeburg ,Einzelhandel Nord*

Planungsanlass

Die im Plangebiet ansassige friedeBurgPlatz GmbH hat einen Antrag auf Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 33 von Friedeburg ,Einzelhandel Nord“ hinsichtlich der
textlichen Festsetzung Nr. 1 und den darin geregelten Zuldssigkeiten fir die
Sondergebiete Einzelhandel gestellt.

Hintergrund des Antrages ist, dass aufgrund des eng gefassten
Zulassigkeitskataloges innerhalb der Sondergebiete | und Il im 1. Vollgeschoss
(Erdgeschoss) kein Fitness-Studio zuléssig ist. Da in der Ortschaft Friedeburg Bedarf
fur ein Fitness-Studio besteht und sich die im Erdgeschoss des Sondergebietes
.Einzelhandel* 1l befindlichen Raumlichkeiten hierfir eignen, wird der
Zulassigkeitskatalog erweitert. Danach sind kinftig sdmtliche in den Sondergebieten
zuldssigen Nutzungen mit Ausnahme der Wohnnutzung in allen Vollgeschossen
zuladssig. Um die vorrangig gewerbliche Ausrichtung des Sondergebietes zu
gewahrleisten, sind Wohnungen weiterhin nur oberhalb des 1. Vollgeschosses
zuldssig. Zudem wurde eine neue Regelung aufgenommen, wonach
Vergnugungsstatten in dem Sondergebiet nicht zulassig sind.

Bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 von Friedeburg ,Einzelhandel
Nord" wird gemald 8 13 Abs. 3 Satz 2 BauGB von einer Umweltprifung abgesehen.

Aufstellungsbeschluss / Verfahren:

Entsprechend der genannten Zielsetzung hat der Verwaltungsausschuss der
Gemeinde Friedeburg in seiner Sitzung am xx.xx.2022 die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 von Friedeburg ,Einzelhandel Nord*
beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde vom xx.xx.2022 bis xx.xx.2022 gemal § 3 Abs. 2 in
Verbindung mit 8 13 BauGB offentlich ausgelegt. Parallel hierzu wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Am xx.xx.2022 hat der Rat der Gemeinde Friedeburg die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 33 von Friedeburg ,Einzelhandel Nord“ als Satzung
beschlossen.

Friedeburg, den

(Burgermeister) Siegel
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Gemeinde Friedeburg
Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 von Friedeburg , Einzelhandel Nord*“

Anlage
Auszuqg aus dem rechtswirksamen B-Plan Nr. 33 von Friedeburg:
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Sondergabiets “Einzelhandel” gemsn § 11 Abs. 3 BauNVO

Innerhalb der Sondargebiede | und Il sind im 1. Voligeschoss (Erdgeschoss) zulissig:
= Einzathandelsbatrisbe mitl Ausnahme von Baumarkien, Gartencanier zzg. Freiflache, Fachgeschafte fir Blumen
und Pfanzen, Fachgeschéfia fur Esenwaren und Beschldage und Sonderpestenmérkte @weils mit Verkautafldcien

tiber BOG m*
- Diensieistungsbetnebe
« Schank: und Speisewirischaflen

Innerhalb der Sondargebiete | und || sind oberhalb des 1. Vollgeschoases ruldssig:
- Cinzefhandeais- und Dienstisistungsbetrisbe

- sonsbige nicl wesentlich sldrende Gewerbebetriebe,

« Anlagen fir kirchliche, kullurelle. soziale und gesundheitiche Zwecke

- und Waohnungen mil ausreschender Schallddmmung gemdil, DiN 4109

In den Sondergebistan | und 1 sind nur Vorhaben rulassig. deren Gerduscie die Emissionskontingente
tags (6.00 - 22,00} LEK, 1, tags = 58 dB{A] und nachis (22.00 - 5.00) LEK, 1. nachts = 43 dB(A) gemaB Entwurf fur

DN 45851 nichi uberechradten,
Fur dee i Plan dargesieliten Richiungssekioren k = | bis W arhdhen sich de Emessionskontingente um folgenda

Fuemzkantingante |EK_ zue, k
Richtungssektor k Zusatzkonthgant
L EH. Eif. [da’[l}l
tags nachits
I 3 +3
] +2 + 8
1 +10 o 1!}
I «5 +5
v 1] a

Diz Boraohnung dor im Cothungabaroich dos Babauungaplanaa angagebaran Emissionakontingents (LCK) wurde ma
der Annahme freler Schallausbreitung vom Emissions: zum immissionson und ausschliallich unter Beriicksichtigung
orologiedampful

des Abstandsmales und ohne Bertcksichtigung von Abschirmungen und von Boden- und Mete ng
nach DM IS0 9613-2 "Dampfung des Schalls bei der Ausbreilng im Freien’, Ted 2; "Allgemeines
Berachnungsvarfahren® durchgefihrt.

D Priifung der Einhaltung erloig! nach dem Entwurl des DIN 45681, Abschnil! 5, Mai 2005, wobsi in den
Glalchungen () und (7) Kir Immissonsarts | im Richlungssakior k LEKi duich LEK,i + LEK zus.k zu ersatzien ist.
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