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Anlage 2

Textliche Festsetzungen

1. Mischgebiet gem&B § 6 BauNVQ

Gemdh § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, da die allgemein zulissigen Tankstellen und
Vergnligungsstétten (§ 6 Abs. 2 Nr. 7, 8 BauNVO) nicht Zuléssig sind. '

Geman § 1 Abs. 6 Nr..1 BauNVO wird festgesetzt, dal die unter § 6 Abs. 3 BauNVO genannten
ausnahmsweise zuldssigen Anlagen [Vergniigungsstatten im-Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 auBerhalb von
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragten Teilen des Gebietes) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind.

2. Garagen und Stellplatze gemif § 12 BauNVO
2.1 Garagen gemaB § 12 BauNVO sind nur auf den (berbaubaren Grundsticksiliachen zuldssig.

2.2 Stellplétze gemé&n § 12 BauNVO sind nur auf den berbaubaren Grundstiicksfliachen sowie zwischen den
Straflenbegrenzungslinien bzw. der Etzeler DorfstraBe und den straBenseitigen Baugrenzen zulassig.

3. Nebenanlagen gemiB § 14 BauNVO

3.1 In den mit 3.1 gekennzeichneten Baugebieten sind Gebéude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
zwischen den StrafBenbegrenzungslinien bzw, der Etzeler DorfstraBe und den straBenseitigen Baugrenzen

nicht zuldssig.

3.2 In den mit 3.2 gekennzeichneten Baugebieten sind Geb&ude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVvO
* zwischen den StraBenbegrenzungslinien bzw. der Etzeler DorfstraBe und den straBenseitigen Baugrenzen
sowie zwischen der nordwestlichen Grenze des Geltungsbereiches (Wallhecks) und den ihr zugewandten
Baugrenzen nicht zuléssig.

4. Héhe'baulicher Anlagen
4.1 Hohenlage des 1. Vollgeschosses gem. § 9 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die Oberkante des FuBbodens des 1. Vollgeschosses (ErdgeschossfertigiuBboden) darf héchstens 0,50 m {iber
der Oberkante der angrenzenden ErschiieBungsstraBe, gemesssen in Fassadenmitte, liegen.

4.2 Hohe baulicher Anlagen geméf § 18 BauNVO

Als Traufhéhe gilt das Maf zwischen Oberkante des ErdgeschossfertigiuBbodens (Unterer Bezugspunkt) und den
duBeren Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut (oberer Bezugspunkt), in Fassadenmitte gemessen. Die-
Traufthhen von Dachaufbauten sowie des abgewalmten Teils bei Kriippelwalmdéchern hleiben unberticksichtigt.
Als Firsthdhe gilt das Maf3 zwischen Oberkante des ErdgeschossfertigiuBbodens (Unterer Bezugspunkt) und der

Oberkante des Dachfirstes (oberer Bezugspunkt),
5. Uberschreitung der Grundfldchenzahl gemdhl § 19 Abs. 4 BauNVO

In den Wohngebieten darf die zuldssige Grundflache durch die Fléchen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten gemén § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO um bis zu 30 % Oberschritten werden.

6. MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

6.1 In den allgemeinen Wohngebieten ist pro 400 qm angefangene Baugrundstiicksflache auf dem Grundstiick

- —mindestens-ein standortgerechter Laubbaum mit einem Mindest-Stammumfang von 14/16 ¢m, germessen In

1 m Héhe, (vgl. Hinweis Nr. 2) zu pilanzen,

6.2 Die gekennzeichnete Flache ist vollfidchig mit standortgerechten, heimischen Gehéizen (vgl. Hinweis Nr. 2) zu
- bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anlage eines Walles ist zuldssig.




6002°60°80 - UY0 "I - djeyyNSEUWAD - pnmuz

Anlage 3
|
|
i

11 W UOIS WYDISUY

UL W ey ULAS 0011 W BUBS YDISUY

BingoapalLi4 apulewar)



