r 1 Th alen Thalen Consult GmbH

Urwaldstraf3e 39 1 26340 Neuenburg

* CO nsu lt T 04452 916-0 | F 04452 916-101

E-Mail info@thalen.de | www.thalen.de

INGENIEURE - ARCHITEKTEN - STADTPLANER

BEBAUUNGSPLAN NR. 10 VON ETZEL
 BARFURPARK*

Begriindung

Gemeinde Friedeburg

PROJ.NR. 122171 31.05.2023




Gemeinde Friedeburg

Bebauungsplan Nr. 10 von Etzel ,,Barfufpark* — Begriindung

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrafle 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de
Projekt-Nr. 12217 2/36



Gemeinde Friedeburg

Bebauungsplan Nr. 10 von Etzel ,,Barfufpark* — Begriindung

INHALTSVERZEICHNIS
1. ANIasS der Planung.....uceiceucininuninniencnsiensissnississsesssssscssssessissssssssssssssssssssssssssssssssssssens 6
2. Grundlagen der Planung ........ciuiiinuinininninisninnissississississsssississsssississsssssssssssssssssssssssssens 6
2.1. AufstellungsbesChlUSS ..o 6
2.2. Rechtsgrundlagen ........c.couciriiiiniiicee e 6
2.3. Raumlicher Geltungsbereich .........cooiiiiniiii e 7
3.  Bestandssituation 7
4.  Planerische VOrgaben .........eiivuiiiinininniinieninniincsnnessissnessssssissssessssssessssssssssssssscsses 8
4.1. Landesplanung und Raumordnung ..o 8
4.2. FIachennutZuNGSPlanUNg ......co.ceviiiiiiiee e 10
4.3. Festsetzung BP TO ......ooiiiii e 10
4.4, LandschaftSplanung..........coccoriiririiiiee e 11
4.5. Rechtswirksame Bebauungsplane.........cccccocoiriniiiniinincinicccnceeceeeee 1
4.6. Fachplanungen — hier: Bergbau .........cocooeiviiriniiinieeeeee e 11
5.  Ziele der Planung 12
6.  Inhalt des Bebauungsplans .13
7.  Kennzeichnung 13
8.  Nachrichtliche Ubernahmen 13
9.  Oberflichenentwisserung .. 14
10. Erschliefiung 14
10.1. Verkehrliche ErschliefBUng........c.cccoiviiieieciiinecccctreee e 14
10.2. Ver- UNA ENESOTZUNG...c..cuiiiiieiiieietiie ettt ettt sttt nse s 14
10.2.1. LEITUNGEN ..ot s 14
10.2.2. AbFallWirtSChaft .....c.cooiiuiiiicic e 15
10.3. BrandSChULZ .....oiuiiii e 15
11. Hinweise 15
12. Flachenbilanz 16
13. Umweltbericht (mit FFH- und artenschutzrechtlicher Vorpriifung) .16
13.1. Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans.........ccccccccoovecinnneaene. 16
13.2. Umweltschutzziele aus tibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
BertckSiChEIGUNG «..oveniiiicee e 16

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrafe 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de
Projekt-Nr. 12217 3/36



Gemeinde Friedeburg

Bebauungsplan Nr. 10 von Etzel ,,Barfufpark* — Begriindung

13.2.1. FACRZESEIZE....c.einiiieeieee ettt 16
13.2.2. Planerische Vorgaben ...t 17
13.3. Beschreibung des Plangebiets .........c.oeoieiriiiiniiiniiecee e 17
13.3.1. NUEZUNZEN (. 17
13.3.2. Naturraumliche Lage ........coveevieiiiieireeee e 18
13.4. Beschreibung der Schutzgtiter und Bewertung der Umweltauswirkungen der
PLANUNE .ttt sttt ettt 18
13.4.1. LUft [ KIMa [ LEMM ettt 18
13.4.2. BOAEN .ttt 19
13.4.3. Grundwasser und Oberflachengewasser ... 20
13.4.4. BiOTOPSTIUKLUIEN ...t 21
13.4.5. Landschaftshild ........o.oueirieiii e 22
13.4.6. IMENSCR ...ttt 23
13.4.7. Sach- UNd KURUIGULET ....coviiiiiiiiiicee et 23
13.4.8. WEChSEIWITKUNGEN ...ttt 23
13.5. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes............ccccooiiiiniiniiinnciinncne. 23
13.6. Anderweitige Planungsalternativen.........c.ccveeeenieineineneee s 24
13.7. Gefidhrdungslage infolge von Unfillen und Katastrophen.........cocoeccciccnnninennee 24
13.8. Kumulative AUSWITKUNZEN .....coueiiiiiiieieee e 24
13.9. Mafdnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen im Plangebiet....24
13.10. Zusitzliche Angaben zum Umweltbericht........cccoooiiiiiniiiinieeeeeee 25
13.11. Allgemeinverstindliche Zusammenfassung ........c.cocoeeceerinnnneecccennnneenenee 25
14. Eingriffsregelung 25
14.1. Eingriffsbilanzierung.........cccvinreicicciicccc e 25
14.2. KompensationsmaRnahmen .........co.coviieineininieneeeee e 26
14.3. Mafdnahmen zum MONItOrING.........c.cueueuiirinninieicccicerr e 29
15.  Artenschutzrechtliche Vorpriifung nach {j 44 BNatSchG 29
15.1. Rechtliche Grundlagen ..o 29
15.2. Prifungsrelevante Arten .......o.cco ettt 30
15.3. Uberpriifung méglicher artenschutzrechtlicher VerstoRe .........cocoveevieeeirieenennns 31
16. Vertraglichkeitsvorpriifung nach §j 34 BNatSchG 33
16.1. Rechtliche Grundlagen ..o 33

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrafe 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de
Projekt-Nr. 12217 4/36



Gemeinde Friedeburg

Bebauungsplan Nr. 10 von Etzel ,,Barfufpark* — Begriindung

16.2. Prufungsrelevante Schutzgebiete..........ccociviiiinieininiiincee e 33
16.3. BeUIEIUNG .ttt 33
17.  VerfahrenSvermerke.. ... icrccnenenennnninsiiiinsnssssiisiiisisssssssssssiissssssssssssssssessssssssssas 34
18. Zusammenfassende Erkldrung 35
18.1. Ziel der Planaufstellung .......co.cieiriiiriieec s 35
18.2. Planungsalternativen ... 35

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrafle 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de
Projekt-Nr. 12217 5/36



Gemeinde Friedeburg

Bebauungsplan Nr. 10 von Etzel ,,Barfufpark* — Begriindung

2.1.

2.2,

Anlass der Planung

Im Ortsteil Etzel hat ein Unternehmen ein Grundstiick an der Gemeindestrafe ,,Ho-
hejohlster StraRRe“ erworben und zum Teil umliegende Grundstiicke gepachtet. Hier
sollen ein offentlich zugéanglicher BarfuSpfad sowie ein Seminarzentrum ftr Mitar-
beiterinnen und Mitarbeiter aus dem norddeutschen Raum sowie andere Interes-
sierte eingerichtet werden.

Der zugrunde liegende Bebauungsplan Nr. 9 von Etzel ist rechtswirksam.

Der Vorhabenbereich umfasst neben dem o.g. B-Plan-Geltungsbereich von 2,3 ha
aber auch noch einen , Barfufdpark® von 3,2 ha, so dass sich eine Gesamtfliche von
5,5 ha ergibt.

Urspriinglich sollte fur den Barfufdpark kein gesonderter B-Plan, sondern nur eine
FNP-Anderung aufgestellt werden, da fiir die hierin vorgesehenen Vorhaben kein
Steuerungsbedarf besteht und die Art der Nutzungen eher einer privilegierten Gar-
tenbaunutzung entspricht.

Doch hat sich herausgestellt, dass lediglich eine FNP-Darstellung keine ausreichende
Entscheidungsgrundlage fir die Baugenehmigungsbehérde darstellt. Insofern wird
jetzt der vorliegende B-Plan aufgestellt, um eine ausreichende bauplanungsrechtli-
che Grundlage fur bauordnungsrechtliche Entscheidungen zu treffen.

Grundlagen der Planung

Aufstellungsbeschluss

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des BauGB in Verbindung mit § 58 des Niedersichsi-
schen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Verwaltungsausschuss
der Gemeinde Friedeburg in seiner Sitzung am 30.11.2022 die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 10 ,,BarfuRpark“ von Etzel beschlossen.

Rechtsgrundlagen

Bei der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung wurden die folgenden Rechts-
grundlagen berticksichtigt:

a) Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG),
b) Baugesetzbuch (BauGB),

c) Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung tiber die bauliche Nut-
zung der Grundstticke,

d) Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes,

e) Niedersichsische Bauordnung (NBauO),

f) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz tiber Naturschutz und Land-
schaftspflege,

g) Niedersichsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG),
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2.3.

h) Wasserhaushaltsgesetz (WHG),

i) Niedersachsisches Wassergesetz (NWG),

j) Niedersichsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchQ)

k) Gesetz tiber die Umweltvertriglichkeitsprifung (UVPG)

l) Niedersachsisches Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (NUVPG)
m) Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

n) Niedersichsisches Landes-Raumordnungsprogramm (LROP),

o) Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Wittmund,

jeweils in der zurzeit gultigen Fassung.

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans liegt im Ortsteil
Stapelstein in der Ortschaft Etzel, nordéstlich angrenzend an die Gemeindestrafie
»Hohejohlster Strafle“, etwa 250 m stidéstlich der B 436 ,Friedeburger Strafde“. Er
ist rund 2,3 ha grofd und umfasst in der Flur 31 der Gemarkung Etzel die Flurstiicke
39/1 und 40/4 jeweils teilweise.

Lage und Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs sind der Planzeichnung zu
entnehmen.

Bestandssituation

Beim Plangebiet handelt es sich um das Geldande eines ehemaligen Baumschulbe-
triebs, auf dem sich gartenbauliche Anlagen und Bepflanzungen befinden (ehemalige
Baumschulflichen).

In der Umgebung des Plangebiets dominiert die landwirtschaftliche Nutzung, v. a.
als Griinland. In der Landschaft befinden sich verstreut Kleinsiedlungen und Einzel-
gebiude. Diese dienen lUberwiegend dem Wohnen. Es gibt neben den ehemaligen
landwirtschaftlichen Hofstellen auch einzelne aktive Betriebe; der nachste liegt rund
200 m ostlich des Plangebiets. Grundsitzlich wird von den Betreibern angemerkt,
dass es durch die Diingerausbringung zu Geruchsentwicklung und in der Erntezeit
zu stidrkeren Maschinenbewegungen und —larm kommen kann. Dieses gelte fur alle
7 Tage in der Woche. Dem Betreiber des Barfuf3parks ist dieses bekannt; er sieht hier
keine Probleme.

Etwa 500 m &stlich des Plangebiets beginnt das Gebiet der Kavernenanlage Etzel, wo
in Untergrundspeichern (Salzstécken) Erdél und Erdgas gelagert werden. Die Orts-
lage des Hauptortes Friedeburg beginnt etwa 1,5 km nordwestlich vom Plangebiet
entfernt.

Das vorhandene Gebdude ist in orts- und regionaltypischer Weise mit geneigtem
Dach gestaltet.
Die Gebadude in der Umgebung entsprechen mit Ausnahme zweckorientierter Bauten
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4.1.

landwirtschaftlicher Betriebe und der Kavernenanlage ebenfalls diesem Erschei-
nungsbild.

Planerische Vorgaben

Landesplanung und Raumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) des Landes Niedersachsen trifft fur
das Plangebiet selbst keine Vorgaben.

Die B 436 ,,Friedeburger Strafie” ist als Vorranggebiet fiir eine Hauptverkehrsstrae
dargestellt (rote Linie); das Reepsholter, Friedeburger und Emder Tief, die Bitze/
Schiffsbalje und das Kleinhorster Tief als Vorranggebiete fiir den linienférmigen Bio-
topverbund (hellgriine Linien). Das Reepsholter, Friedeburger und Emder Tief sind
zudem als Vorranggebiete fiir Natura 2000-Gebiete dargestellt (tiberlagernde dunkel-
grine Linien). Der Ems-Jade-Kanal ist als Vorranggebiet fuir Schifffahrt dargestellt
(blaue Linie).

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem LROP des Landes Niedersachsen mit Lage des Plangebiets
(orange umkreist)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Wittmund ist seit
2006 in Kraft. Am 21.12.2015 hat der Landkreis die allgemeinen Planungsabsichten
fur die Neuaufstellung bekannt gegeben, wodurch das vorhandene RROP maximal
weitere 10 Jahre seine Gultigkeit behalt.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereichs, in dem mehrere Vorsorgegebiete tiber-
lagernd ausgewiesen wurden. Dies sind:
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* Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft

— auf Grund hohen natirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Er-
tragspotentials (Flachenfarbe ocker)

— auf Grund besonderer Funktionen der Landwirtschaft (diagonale gelbe Schraf-
fur)

* Vorsorgegebiet fiir Erholung (waagerechte griine Schraffur)
* Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft (senkrechte griine Schraffur)

Zudem liegt das Plangebiet innerhalb eines Bereichs fiir tibertdgige Anlagen zur un-
terirdischen Speicherung von Erdsl und Gas (Kennzeichnung auf dem Ausschnitt
nicht sichtbar, Abgrenzung durch einfache schwarze Linie). Im Bereich des Plange-
biets verlaufen Rohrfernleitungen fur Gas (doppelte schwarze Linie mit Kennzeich-
nung G).

Die B 436, Friedeburger Strafle“ ist als Hauptverkehrsstrafie von iiberregionaler Be-
deutung (dunkelrote Linie) mit regional bedeutsamem Busverkehr (hellrote tberla-
gernde Linie) dargestellt.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem RROP des Landkreises Wittmund mit Lage des Plangebiets (vi-
olett umbkreist)

,_.:' —~-‘—-—-:’-*,_‘ =% "!1 ‘,.‘ _ " - _. ."
:({ “ff"{f?{? i a H ~(,, 4
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4.2,

4.3.

Flachennutzungsplanung

Das Plangebiet wird im wirksamen Flachennutzungsplan (71. FNP-Anderung) voll-
standig als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Barfufdpfadbereiche” darge-
stellt.

Die angrenzenden Flachen sind Gberwiegend ebenfalls als Flachen fiir die Landwirt-
schaft dargestellt, stidostlich liegt eine Flache fur Wald (Flachenfarbe griin). An der
B 436 ,Friedeburger Strafde", die als Bundesstrafie dargestellt ist (gelbe Linie), ist der
Standort eines Hydranten gekennzeichnet (blaues Punktsymbol). Der Stapelsteiner
Schloot ist als FlieRgewasser nachrichtlich tibernommen (blaue Linie).

Die geplante Nutzung Griinfliche/Parkanlage lasst sich aus den Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplans entwickeln.

Die textliche Darstellung der FNP-Anderung geht davon aus, dass die beabsichtigte
Nutzung der der bestehenden Nutzung, also Girtnereifliche, entspricht. Gartne-
reien sind eine Unterkategorie einer Flache fur die Landwirtschaft. Der von der land-
wirtschaftlichen Nutzung abweichende Charakter besteht darin, dass in relativ gerin-
gem Umfang (durch den vorliegenden B-Plan auf 200 m2 begrenzt) Versiegelung zu-
lassig werden und eine Wege- und Aufenthaltsbereichssystem zulissig werden sol-
len. Um dieses zu verdeutlichen, sind diese Nutzungen in der textlichen Darstellung
ausdriicklich erwahnt.

Die Aufstellung des vorliegenden B-Plans wurde erforderlich, weil FNP-Darstellun-
gen keine ausreichende Rechtsgrundlage fur zu bescheidende Baugenehmigungen
darstellen. Die Festsetzungen des vorliegenden B-Plans schaffen nunmehr diese
Grundlage und priazisieren gleichzeitig die Vorgaben des Flichennutzungsplans. Die
gewahlten Festsetzungen des Bebauungsplanes konkretisieren die Vorgaben des Fla-
chennutzungsplans im Sinne des Entwicklungsgebotes des § 8 Abs. 2 des BauGB.

Festsetzung BP 10

Die private Griinfliche besteht aus den Teilflichen 1 und 2 und ist als naturnahe
Grinfliche (Landschaftspark) zu gestalten.

In der Griinflache sind zul3ssig
e wasserdurchlissige bzw. geringfligig versiegelte Wege und Plitze

e kleine Nebengebaude und Fitness-Einrichtungen (z. B. Kneipp-Wassertretan-
lage)
e typischerweise zugehorige Nebenanlagen (z. B. Absperrungen, Zaune, Wind-

schutzwinde etc.), Zu- und Abfahrten, Stellplitze fiir Maschinen fur die Gar-
ten- und Parkanlagenpflege etc.

Die maximale Summe der versiegelten Fliachen fir den gesamten Geltungsbereich
betragt 200 m2.
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4.4.

4.5.

4.6.

Landschaftsplanung

Laut Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wittmund aus dem Jahr 2007 liegt das
Plangebiet innerhalb des Wallheckenkerngebiets Stapelstein, das sowohl fiir Arten
und Lebensgemeinschaften als auch fur die Vielfalt, Eigenart und Schénheit des
Landschaftsbildes ein wichtiger Bereich ist.

Im Ziel- und Entwicklungskonzept werden Erhalt, Pflege und Entwicklung des uiber-
wiegend kleinstrukturiert erhaltenen alten Wallheckenkerngebiets als anzustrebende
Mafdnahmen angegeben.

Der Entwurf des Landschaftsplans der Gemeinde Friedeburg ordnet das Plangebiet
dem Wallheckengebiet Marx/Etzel zu. Den Biotoptypen im Stidosten des Plangebiets
wird eine sehr hohe Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften zugemessen,
dem nordwestlichen Teil eine sehr geringe, dem bebauten Bereich eine geringe Be-
deutung. Die vorhandenen Wallhecken werden tiberwiegend als intakt eingestuft.
Im Hinblick auf die Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes wird dem
Wallheckengebiet Marx/Etzel generell eine hohe Bedeutung zugemessen. Dies gilt
auch fir das Plangebiet und seine nidhere Umgebung. In diesem Zusammenhang
sind die Wallhecken an den Parzellengrenzen sowie die beiden Teiche als pragende
Strukturen dargestellt.

Im Zielkonzept wird die Sicherung und Verbesserung des Gebiets in seiner Bedeu-
tung fur Arten und Biotope sowie fiir das Landschaftsbild als Zielsetzung angegeben.
Dies soll insbesondere durch Pflege und Entwicklung der Wallhecken sowie der Tei-
che als naturnahe Stillgewasser geschehen.

Rechtswirksame Bebauungspline

Das Plangebiet ist nicht von der verbindlichen Bauleitplanung erfasst. Westlich
grenzt der kirzlich rechtswirksam gewordenen B-Plan Nr. 9 von Etzel ,,Sondergebiet
Seminarriume zum Barfuf3park* an, der in einem raumlich-funktionalen Zusammen-
hang zum B-Plan Nr. 10 steht. Wahrend der B-Plan Nr. 9 eher die tief- und hochbau-
lichen Vorhaben regelt, beschiftigt sich der vorliegende B-Plan Nr. 10 ausschlief3lich
mit der Regelung der Parkanlage bzw. des Landschaftsparks, in den sich der Barfuf3-
park einfugt.

Fachplanungen — hier: Bergbau
Bergbau: West

In unmittelbarer Nahe des Plangebietes befinden sich bergbauliche Anlagen sowie
Bergbauleitungen der Storag Etzel GmbH, Beim Postweg 2, 26446 Friedeburg; bei
den bergbaulichen Anlagen und den Leitungen sind Sicherheitsabstinde bzw.
Schutzstreifen zu beachten. Die Schutzstreifen sind von jeglicher Bebauung und von
tiefwurzelndem Pflanzenbewuchs frei zu halten. Bitte beteiligen Sie das Unterneh-
men am weiteren Verfahren, damit ggf. erforderliche Abstimmungsmafnahmen
rechtzeitig eingeleitet werden kénnen.

Altbergbau
Nachbergbau Themengebiet Grubenumrisse Altbergbau
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Laut den hier vorliegenden, ausgewerteten Unterlagen liegt das genannte Verfah-
rensgebiet nicht im Bereich von historischem Bergbau (siehe auch
TOEB.2021.05.00294).

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumafinahmen erfolgen, verweisen wir fir Hin-
weise und Informationen zu den Baugrundverhiltnissen am Standort auf den NIBIS
® Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhiltnissen er-
setzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. ei-
nen geotechnischen Bericht.

Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemafd der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit
der DIN 4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewilligung gem.
§ 8 BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149 BBergG ver-
liehen bzw. aufrecht erhalten wurde, kénnen Sie dem NIBIS ® Kartenserver entneh-
men. Wir bitten Sie, den dort genannten Berechtigungsinhaber ggf. am Verfahren zu
beteiligen. Riickfragen zu diesem Thema richten Sie bitte direkt an markscheide-
rei@|beg.niedersachsen.de.

Informationen tiber moglicherweise vorhandene Salzabbaugerechtigkeiten finden
Sie unter www.|beg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigun-
gen/Alte_Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hin-
weise oder Anregungen. Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Kon-
flikte gegentiber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend
beriicksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kennt-
nisstandes erstellt. Die verfugbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu
interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme er-
setzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Ge-
nehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogenen Untersuchungen.

Ziele der Planung

Die beabsichtigte Nutzung des Barfufdpfades bzw. ,BarfuRparks* dient dem Belang
der 6ffentlichen Bildung, insbesondere im Hinblick auf die Gesundheit. Ein vergleich-
bares Angebot ist lokal oder regional nicht vorhanden. Insofern sieht die Gemeinde
hier ein begriindetes &ffentliches Interesse und unterstiitzt das Vorhaben. Die zu-
sitzlich geplante Einrichtung eines Seminarzentrums zur Mitarbeiterschulung im
raumlichen Geltungsbereich des westlich angrenzenden B-Plans Nr. 9 stellt eine
sinnvolle Ergédnzung dar und steht den 6ffentlichen Belangen nicht entgegen. Es sind
keinerlei Bedenken gegen die Umsetzung dieser Nutzung erkennbar.

Da es wie erwdhnt noch keine vergleichbare Einrichtung gibt, stellt ein Barfuf3pfad
eine Bereicherung des touristischen Angebots dar. Der Tourismus hat fur die lokale
und regionale Wirtschaft eine hohe Bedeutung. Dies ist ein weiterer Grund, der das
offentliche Interesse an der Umsetzung des Vorhabens belegt.

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrafe 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de
Projekt-Nr. 12217 12/36



Gemeinde Friedeburg

Bebauungsplan Nr. 10 von Etzel ,,Barfufpark* — Begriindung

6.

Inhalt des Bebauungsplans

Die bisherige alleinige Darstellung des Parkgeldndes im Flichennutzungsplan und
der Verzicht auf die Aufstellung eines Bebauungsplans wurde von der Bauaufsicht
nicht als ausreichend erachtet, um Entscheidungen zur Zulassigkeit von Vorhaben
zu treffen.

Der jetzt vorliegende Bebauungsplan Nr. 10 setzt fir die beiden Teilbereiche des Bar-
fuparks private Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage fest. Die textli-
chen Darstellungen der 71. FNP-Anderung wurden hierbei aufgegriffen und z. T. pra-
zisiert bzw. naher verortet. Wir bereits durch die Flachennutzungsplananderung vor-
gegeben sind im Bereich der festgesetzten Griinfliche Versiegelungen bis max.
200 m2 zulassig. Hierzu zdhlen 2 bereits aus der vormaligen Gartnereinutzung be-
stehende Geratehauschen und jetzt ergédnzend zu errichtendes Parkinventar, wie klei-
nere gepflasterte Aufenthaltsbereiche, aber auch gesundheitliche Einrichtungen wie
Wassertretanlage u. i..

Sonstige Festsetzungen

Da die Wallhecken in und an den Baugebieten erhalten bleiben sollen, wird in Form
einer nachrichtlichen Ubernahme deren Schutzstatus dokumentiert. Damit eine Be-
eintrachtigung durch die Nachbarnutzungen so gut wie méglich ausgeschlossen
wird, ist im Bebauungsplan ein beidseits parallel zu den Wallhecken verlaufender
Schutzstreifen bauplanungsrechtlich festgesetzt. Erst durch den Schutzstreifen kann
eine langerfristige Erhaltung der Wallhecke Sinn machen und von der unteren Natur-
schutzbehorde dergestalt anerkannt werden, dass Kompensationsmafinahmen nur
in dem Umfang erforderlich werden, wie anlagebedingte Beeintrachtigungen entste-
hen (vgl. Kap. 14).

Kennzeichnung

Gemafd § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB sollen im Bebauungsplan Flachen gekennzeichnet
werden, unter denen der Bergbau umgeht. Dies trifft auf die Fliche des Plangebiets
zu. Daher wird eine Kennzeichnung auf der Planzeichnung angebracht, die auf mog-
liche Bodenbewegungen hinweist. Da dies auf das gesamte Plangebiet zutrifft und
die gesamte nihere Umgebung mdoglicherweise von Bodenbewegungen betroffen
sein kann, ist eine zeichnerische Darstellung nicht sinnvoll méglich.' Die Kennzeich-
nung erfolgt daher rein textlich.

Nachrichtliche Ubernahmen

Wie bereits oben erwihnt, sollen die Wallhecken erhalten werden. Damit bleiben sie
unter dem Schutz des Bundes- und Landesnaturschutzrechtes (gemafd § 22
NNatSchG in Verbindung mit § 29 BNatSchG). Die ergidnzende Schutzfunktion des

1 Die Abgrenzung der méglichen Bodenbewegungen basiert auf dem ,Hohenfestpunktriss 1“ vom 31.12.2016
wie der Gemeinde vom Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) im Schreiben L 3.3-L68561-
03-2017-0010-004-Ma vom 20.11.2017 mitgeteilt.
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10.

10.1.

10.2.

10.2.1.

im Bebauungsplan festgesetzten Schutzstreifens lasst das Erhaltungsziel sinnvoll er-
scheinen.

Oberflichenentwisserung

Das von den versiegelten Oberflachen abgeleitete Niederschlagswasser wird im Be-
stand auf dem Grundstiick versickert. Da der Umfang der zulassigerweise versiegel-
baren Oberflachen im Verhiltnis zur Flache des Plangebiets gering ist, wird die ord-
nungsgemaifle Oberflichenentwisserung als gesichert angesehen.

Erschliefung

Verkehrliche ErschlieRung

Die duflere verkehrliche Erschlieffung erfolgt tiber die Gemeindestrae ,,Hohejohls-
ter Straf3e“, die etwa 200 m nordwestlich des geplanten Park-Eingangs an die B 436
»Friedeburger StraRRe“ angebunden ist.

Da der Verkehr auf der B 436 am Einmiindungsbereich keiner Geschwindigkeitsbe-
grenzung unterworfen ist, muss gepriift werden, inwieweit Mafdnahmen erforderlich
werden, um den zukiinftig nicht unwesentlich umfangreichen Besucherverkehr ge-
fahrlos abwickeln zu kénnen.

Es ist beabsichtigt, die mit PKW anreisenden Giste auf einen externen Parkplatz zu
leiten, von dem sie mit Shuttle-Bussen zum Park gebracht werden. Die mit Bussen
Anreisenden kdnnen direkt am Park abgesetzt werden, wobei die Busse dann im Be-
darfsfall auf einem externen Parkplatz abgestellt werden kénnen.

Falls sich herausstellen sollte, dass sich diese Form der Besucherlenkung als nicht
zufriedenstellend herausstellt, ist derzeit die Anlegung eines Parkplatzes in der Nihe
der Einmindung zur B 436 angedacht. Da diese Mafdnahme sehr aufwindig ist (Kos-
ten und evt. erforderliche Bauleitplanung), soll sie erst umgesetzt werden, wenn ein
wirklicher Bedarf hierfiir besteht.

Vom Ingenieurbiiro Roelcke & Schwerdhelm wurde Anfang 2023 eine gutachterliche
Betrachtung und Empfehlungen fir Mafdnahmen fur die verkehrliche ErschlieRung
des Parks erstellt. Unter Berticksichtigung der Anlegung eines Parkplatzes unweit der
Einmundung Hohejohlster Strafe in die B 436 wurden verschiedene Mafinahme-
empfehlungen aufgefiihrt2. Bislang wurde noch keine Entscheidung hierzu getroffen.

Ver- und Entsorgung

Leitungen

Die fur die Versorgung notwendigen Hauptleitungen und Hausanschlisse sind im
Bestand vorhanden. Neu- oder Umverlegungsarbeiten an den Hauptleitungen sind
fur die Umsetzung der vorliegenden Planung nicht notwendig.

2 |RS — Ingenieurbiiro Roelcke & Schwerdhelm GbR: Verkehrsanbindung Barfufdpark Etzel (Proj.-Nr. 0227),
Varel 07.02.2023
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10.2.2.

10.3.

11.

Die Entstehung von Schmutzwasser im Plangebiet wird derzeit und auch voraus-
sichtlich in Zukunft nicht gesehen. Falls dennoch in geringem Umfang Entsorgungs-
bedarf entstehen sollte, erfolgt ein Anschluss an die bestehende Kleinkliranlage.

Im Baugenehmigungsverfahren ist eine ausreichend dimensionierte Abwasserbesei-
tigung nachzuweisen. Sofern sich der Abwasseranfall erhsht, ist die Kleinkldranlage
zu erweitern. Dann ist mindestens eine Kleinklaranlage der Ablaufklasse D zu erstel-
len und zu betreiben.

Abfallwirtschaft

Als offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager verwertet/entsorgt der Landkreis Witt-
mund die in seinem Gebiet angefallenen und tberlassenen Abfille nach den Vor-
schriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) sowie des Niedersichsischen Ab-
fallgesetzes (NAbfG) und nach Mafdgabe der Abfallentsorgungssatzung. Die Eigen-
tumer bewohnter, gewerblich genutzter, gemischt genutzter oder bebauter Grund-
stiicke sind verpflichtet, ihre Grundstiicke an die 6ffentliche Abfallentsorgung anzu-
schlieflen (Anschlusszwang).

Brandschutz

Die Loschwasserversorgung ist im Bestand durch die 6ffentliche Wasserversorgung
sichergestellt. Eine Erhdhung der verfiigbaren Léschwassermengen ist nicht notwen-
dig.

Hinweise

Die Baunutzungsverordnung gibt die Festsetzungsméglichkeiten fur die Bauleitpla-
nung vor. Zur Klarstellung, welche Fassung anzuwenden ist, wird auf der Planzeich-
nung ein entsprechender Hinweis angebracht (Hinweis Nr. 1).

Weitere Hinweise betreffen rechtliche Vorgaben, die bei der Vorbereitung und Aus-
fuhrung von Bauarbeiten sowie der Ausiibung der zulassigen Nutzungen zu beach-
ten sind (Hinweise Nr. 2 bis 6).

Es wird auf die Méglichkeit zur Einsichtnahme in technische Vorschriften aufmerk-
sam gemacht, die den Festsetzungen des Bebauungsplans zugrunde liegen. Dies
entspricht der Anforderung des Rechtsstaatsprinzips, dass die Planbetroffenen sich
auch dann vom Inhalt solcher Regelwerke verlisslich und in zumutbarer Weise
Kenntnis verschaffen kénnen, wenn diese nicht 6ffentlich zugénglich sind (Hinweis
Nr. 7).

Die naturschutzrechtlichen Vorgaben im Hinblick auf den Artenschutz werden erl4u-
tert und Hinweise zu deren Einhaltung gegeben (Hinweis Nr. 8).
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12.

13.

13.1.

13.2.

13.2.1.

Flichenbilanz

Grunfliche / Parkanlage m?2
hiervon Teilbereich 1 22.525 m2
hiervon Teilbereich 2 9.344 m2

Raumlicher Geltungsbereich 31.869 m?

Umweltbericht (mit FFH- und artenschutzrechtlicher Vorpriifung)

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,BarfufRpark” in der Gemeinde Friede-
burg erméglicht die Gestaltung eines Barfufdparks auf Flachen einer ehemaligen
Baumschule. Das Plangebiet befindet sich in der Ortschaft Etzel an der Gemein-
destrafle ,,Hohejohlster Strafle“ und umfasst eine Fliche von knapp 3,2 ha. Die Ge-
meinde begrifit die Absichten des Unternehmens, auf ihren angepachteten Flachen
einen Barfufdpark zu errichten. Der Bebauungsplan dient als Erganzung zum B-Plan
Nr. 9, welcher u.a. die Errichtung eines Besucherempfangsbereichs zulisst.

Die im Zuge der Bauleitplanung zum B-Plan Nr. 9 aufgestellte 71. Flichennutzungs-
plandnderung weist das Gebiet des gesamten geplanten Barfufdparks als sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Barfufdpark und Raumlichkeiten fiir Semi-
nare und Wohnen* aus.

Der gesamte Planungsraum (Geltungsbereich der FNP-Anderung) soll als Barfuf-
park gestaltet werden. Ausgenommen ist davon der zentrale bebaute Bereich mit
dem vorhandenen Wohnhaus und den direkt angrenzenden Gartenflachen. Die
Wege aus verschiedenen Untergrundmaterialien verlaufen durch gartnerisch gestal-
tete, parkdhnliche Bereiche, wobei teilweise die vorhandenen Restbestinde der ehe-
maligen Baumschulnutzung in die Gestaltung der Parkflaichen einbezogen wurden.

Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Beriicksichtigung

Fachgesetze

Fur das anstehende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Absatz 3
BauGB (Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
I'S. 3634)) i. V. m. dem Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG vom 29.07.2009
(BGBI. I S. 2542)) und des Nds. Naturschutzgesetz (NNatSchG vom 19.02.2010
(Nds. GVBI. S. 104)) jeweils in der aktuellen Fassung zu beachten.

Die Zulassigkeit der Planung gemif der Einhaltung artenschutzrechtlicher Bestim-
mungen nach § 44 des BNatSchG ist ebenso wie die Sicherung der Natura 2000 Ge-
biete gemiR § 34 BNatSchG zu beachten.
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13.2.2.

13.3.

13.3.1.

Innerhalb des Plangebietes liegen Wallhecken, die nach § 22 Abs. 3 des Niedersach-
sischen Naturschutzgesetzes (NNatSchG) geschiitzte Landschaftsbestandteile sind.
Die Wille duirfen nicht beseitigt werden, die Baume und Straucher nicht beeintrach-
tigt werden.

Hinsichtlich des Grundwassers und der Oberflichengewasser ist das Wasserhaus-
haltsgesetz vom 31.07.2009 (BGBI. I. S. 2585) in Verbindung mit dem Niedersachsi-
schen Wassergesetz vom 19.02.2010 (Nds. GVBI. S. 64) ebenfalls in der aktuellen
Fassung zu beachten.

Das Wasserhaushaltsgesetz gibt in § 27 vor, dass oberirdische Gewasser so zu be-
wirtschaften sind, dass eine Verschlechterung ihres 6kologischen Zustandes bzw.
Potenzials und ihres chemischen Zustandes vermieden wird und ein guter 6kologi-
scher Zustand bzw. gutes 6kologisches Potenzial und ein guter chemischer Zustand
erhalten oder erreicht werden.

Im Plangebiet oder direkten Nahbereich sind keine Gewasser Il. oder IIl. Ordnung
vorhanden. Auf angrenzenden Flachen befinden sich zwei Stillgewasser.

Trinkwasserschutzgebiete liegen im Plangebiet nicht vor.

Kulturdenkmale innerhalb des Gebietes sind nicht bekannt.

Planerische Vorgaben

Aus dem Landes-Raumordnungsprogramm des Landes Niedersachsen (LROP) ge-
hen keine direkten Vorgaben fiir das Plangebiet hervor.

Vorgaben aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP), dem Landschafts-
rahmenplan des Landkreises Wittmund sowie dem Landschaftsplan der Gemeinde
Friedeburg werden ausfuhrlich in Kap. 4 beschrieben.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Friedeburg wird das Plangebiet
vollstindig als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Barfufdpfadbereiche darge-
stellt.

Das Plangebiet zeichnet sich insbesondere durch eine Wallheckenstruktur aus, die
zu einer hohen Bedeutung des Planungsraums fiir Arten und Lebensgemeinschaften
fuhrt. Die genannten Pline stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen, da es
sich um eine vertragliche Nachnutzung ehemaliger Baumschulflichen handelt. Die
absehbaren Eingriffe in Natur und Landschaft werden von geringem Umfang sein.
Die Wallheckenstruktur bleibt im Plangebiet erhalten und wird durch entsprechende
Schutzstreifen gesichert.

Beschreibung des Plangebiets

Nutzungen

Das Plangebiet umfasst Fliachen, die in der Vergangenheit als Baumschulflichen ge-
nutzt wurden. Fur die Anlegung eines Barfuf3parks wurden einige Bereiche bereits
gartnerisch umgestaltet und mit einem Wegenetz durchzogen, wobei die Restge-
holze der Baumschulnutzung teilweise in die Planung des Parks integriert wurden.
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13.3.2.

13.4.

13.4.1.

An den Grenzen der Flichen verlaufen Wallhecken, die hauptséchlich von alten Ei-
chen bewachsen sind. Versiegelte Flachen liegen kaum vor; die Wege sind mit was-
serdurchldssigem Aufbau gebaut worden.

Eine 1.120 m2 grofe Flache sollte die Eingriffe, die durch die Planungen des B-Planes
Nr. 9 entstehen, im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 10 ausgleichen. Da die Kom-
pensation bislang nicht ausgefiihrt wurde, wird die Kompensation auf eine externe
Flache verlegt und zusammen mit dem Kompensationsbedarf der vorliegenden Pla-
nung ausgeglichen.

Von den Flachen der vorliegenden Planung wird ein Grundstiick mit Wohnhaus und
Garagengebiude, weitldufigen Rasenflichen und Stillgewdsser umgrenzt. Des Wei-
teren ist der nordwestliche Teil der ehemaligen Baumschulflichen in dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 9 bereits erfasst. Hier sind bauliche Anlagen, wie
ein Empfangsgebiude, Sanitdranlagen und Parkplatzflichen fur die geplante touris-
tische Nutzung des Parks moglich.

Naturrdaumliche Lage

Das Gebiet liegt innerhalb der Ostfriesischen Geest in der naturriumlichen Land-
schaftseinheit Friedeburger Geest. Diese Landschaftseinheit kennzeichnet eine enge
Verbindung mit der Marsch durch drei markante Fliefigewésserniederungen sowie
prigende Wallheckengebiete und ehemalige Heide- und Moorgebiete.

Die Geldndehohe liegt bei ca. 6,50 m im Nordwesten bis 8,50 m . NN im Osten des
Gebietes.

Als potenzielle natiirliche Vegetation wiirde sich auf den vorherrschenden Mittleren
Podsol-Boden ein Eichen-Buchenwald entwickeln.

Beschreibung der Schutzgiiter und Bewertung der Umweltauswirkungen der Pla-
nung

Luft / Klima / Larm
Bestand:

Das Plangebiet liegt im Bereich einer feuchtgemifigten Klimazone, die durch den
Einfluss der Nordsee bestimmt wird. Die vorrangig west-stidwestlichen Winde bewir-
ken eine standige Bewegung der Luftmassen und einen Warmeaustausch zwischen
Meer und Festland. Das triagt zu einem Ausgleich der Temperaturen zwischen Som-
mer- und Wintermonaten so bei, dass die Durchschnittstemperaturen im Winter bei
4,1°C und im Sommer bei 13,3°C liegen. Der mittlere Niederschlag in der Region
betragt ca. 800 mm pro Jahr. Die Verdunstung liegt bei 545 mm pro Jahr.

Daten tber Luftuntersuchungen im Plangebiet liegen nicht vor, aber anhand der kli-
matischen Gegebenheiten ist davon auszugehen, dass hier keine erheblichen Belas-
tungen bezuglich Luftqualitdt und Larm vorhanden sind.

Die wesentlichen die Luftqualitit und Lairmemission beeinflussenden Nutzungen in
diesem Bereich sind die B 436 (Friedeburger Strale) und die Landwirtschaft.
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Zu erwartende Beeintrichtigungen:

Die Planung erlaubt nur eine minimale Versiegelung in Form von kleinen Rastflachen
und Anlagen zum Barfuf3park, wie beispielsweise ein Kneipp-Becken. Die Umgestal-
tung der ehemaligen Baumschulflache in einen Barfudpark fithrt zu keinen klimati-
schen Anderungen im Plangebiet. Im Zuge des Ausbaus der Flachen ist mit keinen
erheblichen Staub- oder Larmemissionen zu rechnen.

Das Schutzgut Klima und Luft wird somit nicht beeintrachtigt.

Von der Nutzung des Parks durch Besucher ist mit einer geringen Lautstarke zu rech-
nen, die von der Anzahl der Besucher abhingig ist. Das Geldnde ist jedoch so weit-
laufig, dass von den Besuchern keine Beeintrachtigung ausgeht.

13.4.2. Boden
Bestand

Das Plangebiet gehort zur Landschaft der Ostfriesischen Geest, die von fluviatilen
und glazifluviatilen Ablagerungen geprégt ist. Es liegt der Bodentyp Mittlerer Podsol
vor.3

Die Bodenfruchtbarkeit und somit Ertragsfihigkeit im Plangebiet wird als gering ein-
gestuft.4

Fur die Bewertung des Bodens als Standort fiir die Pflanzenwelt ist die Bodenfrucht-
barkeit ein wichtiges Qualitatskriterium, das nach dem pflanzenverfligbaren Boden-
wasser bemessen wird. Dieser Kennwert liegt im Plangebiet mit 100 — 150 mm im
geringen Bereich.s Die effektive Durchwurzelungstiefe des Bodens ist mit 7 - 9 dm
als mittel bewertet. Diese zeigt die Gréfse des Wurzelraumes, der als Speicher fuir
Wasser und Nahrstoffe den Pflanzen zur Verfligung steht.

Hinsichtlich des Bodenwasserhaushaltes leisten die Boden mit einer Sickerwasser-
rate von 300 - 350 mm/a einen mittleren Beitrag zur Grundwasserneubildung. Der
Feuchtegrad liegt bei mittel trocken und wird fiir die Acker- und extensive Griinland-
nutzung haufig als zu trocken eingeschitzt. Eine Verdichtungsempfindlichkeit der
Boden liegt nicht vor.

Bodenbelastungen wie Altlasten, Altablagerungen u. 4. sind im Plangebiet nicht be-
kannté. Eine besondere Bedeutung des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte ist aus den derzeit vorliegenden Unterlagen und Informationen nicht zu er-
kennen. Nach Angaben der Karte der sulfatsauren Béden? liegt die Flache in einem

3 Nibis Kartenserver (2017): Bodenkarte von Niedersachsen (BK50). Landesamt fuir Bergbau, Energie und Ge-
ologie (LBEG), Hannover

4+ Nibis Kartenserver (2019): Bodenfruchtbarkeit (Ertragfihigkeit). Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geolo-
gie (LBEG), Hannover

5 NIBIS® Kartenserver (2018, 2019): Bodenwasserhaushalt - Landesamt fuir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover

6 NIBIS®© Kartenserver (2014): Altlasten - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover

7 NIBIS© Kartenserver (2014): Sulfatsaure Boden in niedersichsischen Kiistengebieten 1: 50 000- Landesamt
fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrafe 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de
Projekt-Nr. 12217 19/36



Gemeinde Friedeburg

Bebauungsplan Nr. 10 von Etzel ,,Barfufpark* — Begriindung

Bereich ohne Bildungsbedingungen fuir sulfatsaure Boden.

Ausgehend von o. g. Kriterien und Standorteigenschaften ist dem Schutzgut Boden
hinsichtlich seiner Funktionen, vor allem aufgrund des Bodenwasserhaushaltes so-
wie mittlere Naturnihe, eine regional erhéhte Schutzwiirdigkeit (Wertstufe 3 von 5)
zuzuordnen.8

Die Boden besitzen vielfiltige Funktionen im Naturhaushalt, sie sind Standort fur
Pflanzen, Lebensraum von Tieren, sorgen fur die Versickerung von Niederschlags-
wasser und ihrer Reinigung.

Ostlich des Plangebietes in ca. 150 m Entfernung beginnt nach dem Nibis-Kartenser-
ver der durch den Speicher Etzel bergbaulich beeinflusste Standort. Teile des Unter-
suchungsgebietes liegen im Bergwerksfeld Etzel K207 fir Stein- und Kalisalze.

Zu erwartende Beeintrichtigungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes erlauben Neuversiegelungen in einer
Grof3e von 200 m2. Auf diesen Flaichen kommt es zu einer Beeintrachtigung der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Neben dem Verlust des Bodens an sich sind mit
den Eingriffen auch geringe Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und die Pflanzen-
und Tierwelt méglich. Eine Vermeidung der Eingriffe ist bei Umsetzung der Planung
nicht moglich; es sind daher Kompensationsmafinahmen notwendig.

13.4.3. Grundwasser und Oberflichengewdsser

Bestand

Die Grundwasseroberfliche liegt bei ca. 1 bis 5 m tiber NN°. Die Grundwasserneu-
bildungsrate liegt tiberwiegend bei > 350 — 400 mm pro Jahr©. Im siidlichen Bereich
betragt die Grundwasserneubildungsrate > 300 — 350 mm pro Jahr. Das Schutzpo-
tenzial der Grundwasseruiberdeckung wird aufgrund der gut durchlissigen sandigen
Bodenbeschaffenheit als gering eingestuft. Die Entnahmebedingungen von Grund-
wasser sind sehr gut. Eine Trinkwassergewinnung findet nicht statt.

Aufierhalb des Plangebietes befinden sich mehrere Stillgewisser. Westlich des Un-
tersuchungsraumes verlauft der Stapelsteiner Schloot, welcher nérdlich der B436 in
das Friedeburger Tief miindet. In einer Entfernung von rund 140 m nordéstlich des
Plangebietes fliefdt der Geestrandgraben Sud. Es handelt sich um zwei Gewisser .
Ordnung, die dem Unterhaltungsverband 86 Sielacht Bockhorn — Friedeburg zuge-
ordnet werden.

8 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) (2020): Bodenfunktionsbewertung auf regionaler und
kommunaler Ebene, GeoBerichte 26, Hannover

° NIBIS® Kartenserver (2014): Hydrologie - Lage der Grundwasseroberfliche (HUK200) - Landesamt fiir Berg-
bau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.

10 NIBIS® Kartenserver (2019): Hydrologie — Mittlere jahrliche Grundwasserneubildungsrate 1981-2010 - Lan-
desamt flir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrafe 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de
Projekt-Nr. 12217 20/36



Gemeinde Friedeburg

Bebauungsplan Nr. 10 von Etzel ,,Barfufpark* — Begriindung

13.4.4.

Zu erwartende Beeintrichtigungen

Die Planung beeintrichtigt keine Oberflachengewisser. Das Plangebiet bleibt als
Parkfliche weitestgehend unversiegelt, sodass eine Versickerung des anfallenden
Oberflichenwasser in den Podsol-Béden weiterhin méglich ist. Die Grundwasser-
neubildung wird nicht vermindert.

Biotopstrukturen
Bestand

Auf den ehemaligen Baumschulflichen stehen einige Altbestinde an Zierpflanzen,
darunter viele Nadelgeholze. Das Wegenetz fir den geplanten Barfuf3pfad wurde wei-
testgehend angelegt und viele Bereiche gértnerisch gestaltet.

Die Wallhecken entlang der Grundstiicksgrenzen werden hauptséchlich von Eichen
gebildet. Vereinzelt wachsen Hasel-Straucher, Brombeeren oder Efeu auf den Willen.
Einzelne Buchen, Birken oder Traubenkirschen stehen zwischen den Eichen. An der
norddstlichen Grenze der privaten Gartenflache ist ein Wallkérper mit weniger alten
Biumen, die haufig vielstimmig gewachsen sind, vorhanden.

Es konnten mehrere Hohlen erfasst werden (siehe Abb. 3 und 4), die von Flederm&u-
sen und Brutvogeln als Quartiere genutzt werden kénnen.

Die Wallhecken mit grofien, alten Baumbestinden sowie das angrenzend vorhan-
dene Stillgewidsser mit den umliegenden Gehdlzstrukturen fuhren zu einer hohen
6kologischen Wertigkeit des Planungsraumes. Sie haben eine hohe Bedeutung als
Lebensraum fir Végel und Fledermiuse.

Aufierhalb des Plangebietes (Flache des B-Planes Nr. 9) liegen die Zufahrt mit Park-
platzbereich fir den Barfufdpark sowie das umschlossenen Privatgrundstiick mit
Wohnhaus, Gartenflache und Stillgewisser.

Abbildung 3 und 4: Baume mit Héhlenstrukturen im Plangebiet

Zu erwartende Beeintrichtigungen

Erhebliche Stérungen durch Baumafinahmen sind nicht gegeben, da die Gestaltung
der Parkflachen keine erheblichen Larmimmissionen verursacht. Da es in der Umge-
bung ausreichend Ruickzugsraume gibt, sind die Auswirkungen der Umgestaltung
der Flachen auf Arten und Lebensgemeinschaften als geringfugig einzustufen.
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13.4.5.

Die zulassige Versiegelung von 200 m2 ist auf die Gesamtflache bezogen vernachlis-
sigbar gering. Es konnen Flachen versiegelt werden, die im Bestand als Baumschul-
flichen genutzt wurden und somit von der Vegetation her keine besondere Bedeu-
tung aufweisen. Die Versiegelung wird voraussichtlich im Zuge der Herstellung von
Sitzmoglichkeiten oder Nebenanlagen zum Barfuf3park, wie ein Kneipp-Becken um-
gesetzt. Da es sich um mehrere kleine Bereiche handelt, ist der Verlust der Vegeta-
tion fur die Tierwelt nicht als erheblich zu bewerten. In der Umgebung sind naturnahe
Bereiche als Riickzugsraum vorhanden.

Die Festsetzung des 10 m breiten Schutzstreifens entlang der Wallhecken fuhrt dazu,
dass die wertgebenden Strukturen im Plangebiet nicht mafigeblich beeintrichtigt
und veridndert werden. Der Lebensraum fiir Végel und Flederméuse bleibt erhalten.
Die bestehende Gberwiegend geschlossene Wallheckenstruktur bleibt bestehen und
dient Flederm&usen als Leitlinie.

Entlang der Wallhecken ist ein 10 Meter breiter Schutzstreifen einzuhalten. Da dort
keine neuen Versiegelungen geschaffen werden diirfen und diese Flachen naturnah
zu gestalten sind, ist eine Beeintrachtigung der Wallhecken nicht gegeben.

Es sind im Bestand mehrere Wallheckendurchbriiche vorhanden, um eine Zugéng-
lichkeit der Flachen zu erméglichen. Der Durchbruch durch die von (Nord)Ost nach
(Sud)West verlaufende Wallhecke wurde so angelegt, dass die geschlossene Baum-
krone bzw. Baumreihe weiterhin erhalten blieb. Die noch verhiltnismaRig junge Wall-
hecke im Nordosten des privaten Gartengrundstiicks wurde so angelegt, dass an den
jeweiligen Seiten noch Durchginge vorhanden sind.

Im Zuge der Planung sind keine neuen Wallheckendurchbriiche oder Erweiterungen
geplant.

Die vorhandenen Wege im Schutzbereich der Wallhecken diirfen erhalten bleiben, da
sie mit wasserdurchldssigen verschiedenen Substraten keine vollstandige Versiege-
lung darstellen.

Landschaftsbild
Bestand

Das Landschaftsbild im Planungsraum entspricht durch das gut erhaltene, kleinriu-
mige Netz von Wallhecken der regionaltypischen Erscheinung der historischen Kul-
turlandschaft Ostfrieslands. Die prigende Nutzung ist die Landwirtschaft mit dem
Schwerpunkt der Griinlandbewirtschaftung. Dies trifft v. a. auf den Bereich zwischen
dem Hauptort Friedeburg und Stapelstein zu. Von diesem Bild weichen der Gewer-
bepark Marx (rund 900 m siidwestlich) und der Hauptsitz des Kavernenbetriebes
(rund 2 km 6stlich) ab. Die einzelnen Kavernenplitze wirken aufgrund ihrer Distanz
nicht stérend auf das Landschaftsbild im Planungsraum.

Der Raum zwischen Stapelstein und 6stlich des Ortsteiles Marx hat eine gewisse
Bedeutung fur die Naherholung, insbesondere das Radwandern. In dieser Hinsicht
bedeutsame Routen verlaufen in der Nahe des Plangebiets jedoch nicht.
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13.4.6.

13.4.7.

13.4.8.

13.5.

Zu erwartende Beeintrichtigungen

Das Landschaftsbild wird durch die Planung nicht mafigeblich veridndert. Die Gestal-
tung der Parkflichen fiihrt zu einer abwechslungsreichen Vegetation im Planungs-
raum. Die vorhandenen Wallhecken und Grofigehélze sowie Restbestinde der
Baumschulnutzung werden in die Parkflichen integriert. Eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes entsteht somit nicht.

Mensch

Durch die Lage und Nutzung des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung sind
erhebliche Vorbelastungen im Hinblick auf die menschliche Gesundheit (z. B. Schall-
oder Geruchsimmissionen) nicht gegeben.

Unmittelbar von landwirtschaftlichen Betrieben ausgehende Geruchimmissionen
sind nicht zu verzeichnen. Von landwirtschaftlicher Seite wird aber darauf hingewie-
sen, dass es in der Nachbarschaft des Plangebietes durch Diingerausbringung und
Erntebetrieb zu Geruchs- und Larmemissionen an sieben Tagen in der Woche kom-
men kann. Dem (kunftigen) Betreiber des ,,Barfufdparks“ ist dieses bekannt; Konflikte
werden jedoch nicht erkannt.

Mittig des geplanten Parkgelandes befindet sich ein Wohnhaus sowie nordwestlich
an der Hohejohlster Straf3e. In etwas Entfernung liegen weitere Wohnhiuser an der
Kreuzung der Hohejohlster Strafde und der B 436 sowie im Stidosten an der Hohe-
johlster Strafde.

Im Zuge des Ausbaus des Parkgeldndes werden Parkplatze geschaffen, wodurch mit
einer Zunahme des Verkehrs und den damit verbundenen Larm- und Abgasimmissi-
onen zur rechnen ist.

Im Plangebiet des B-Planes Nr. 10 liegen keine Wohnhauser vor. Die Planung ermég-
licht eine touristische Nutzung der ehemaligen Baumschulflichen. Der Barfudpark
stellt eine attraktive Erweiterung des touristischen Angebots in der Gemeinde Frie-
deburg dar und kann als gesundheitsférdernd betrachtet werden.

Sach- und Kulturgiiter

Sach- und Kulturgtter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen, die tiber die beschriebenen Wirkfaktoren und Zusammenhinge
hinausgehen, liegen nicht vor.

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
Prognose ohne aktuelles Bauleitplanverfahren

Ohne den Bebauungsplanung wiirde sich der vorhandene Zustand der Umwelt im
Anderungsbereich nicht wesentlich dndern. Eine Nutzung der ehemaligen Baum-
schulflachen als BarfuBpfadbereiche ist durch die 71. Flachennutzungsplananderung
und der damit verbundenen Darstellung des Plangebiets als Sondergebiet zuléssig.
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13.6.

13.7.

13.8.

13.9.

Ohne den Bebauungsplan wiren Vorhaben, wie beispielsweise die Aufschiittung ei-
nes Higels oder die Errichtung von Nebenanlagen nicht zulassungsfahig.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine vielfiltige Gestaltung der Bar-
fuldpfadbereiche moglich, da Nebenanlagen zulassungsfahig werden. Dies wirkt sich
positiv auf die Attraktivitit des BarfuRRparks fuir Besucher aus, sodass ein touristisch
wertvolles Angebot entstehen kann.

Anderweitige Planungsalternativen

Anderweitige Planungsalternativen sind nicht bekannt.

Gefihrdungslage infolge von Unfillen und Katastrophen

Durch die Nadhe des Plangebietes zu den Kavernenanlagen Etzel sind Bodenbewe-
gungen nicht auszuschlieflen. Mégliche Beeintrachtigungen bei Bauvorhaben sind
im Einzelfall zu prifen und ggf. zu berticksichtigen (siehe auch Kap. 7).

Kumulative Auswirkungen

Derzeit sind keine Mafdnahmen bekannt, die mit kumulierenden Auswirkungen auf
die betroffenen Schutzgiiter im Planungsbereich verbunden sind.

Maf3nahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen im Plangebiet

Wallheckenschutzstreifen

Fur den Schutz der Wallhecken wird ein 10 m breiter Schutzstreifen ausgewiesen, der
dauerhaft als Griinflache anzulegen und zu erhalten ist. Oberflichenversiegelungen,
Abgrabungen und Aufschittungen sind nicht zuléssig, damit die Wallhecken mit ih-
ren Geholzbestinden nicht beeintrachtigt werden. Eine vollstandige Verbuschung
der Schutzbereiche ist zu vermeiden. Um die Wegestruktur des BarfuRparks zu er-
ganzen, dirfen neue wasserdurchlissige Wege in einem Abstand von drei Meter zum
Wallfu? angelegt werden.

Lichtimmission

Um eine Beeinflussung der Tierwelt, insbesondere von Insekten und Fledermiusen
zu vermeiden, soll eine Uberfliissige Beleuchtung vermieden werden. Viele Fleder-
mausarten meiden kinstliches Licht, weshalb eine ausgeprigte Beleuchtung der Bar-
fupfade zu einer starken Beeintrachtigung der Jagdgebiete und méglichen Quartiere
fuhren kann. Der Bebauungsplan setzt deshalb fest, dass eine Auflenbeleuchtung
nur auf Gebiude oder nach unten gerichtet werden darf. Es sind nur insektenfreund-
liche und insektendichte, nach unten gerichtete Lampengehiuse und Leuchtmittel
ohne UV-Anteil mit einer Farbtemperatur kleiner als 2.700 Kelvin zuléssig. Entlang
der Wege innerhalb der privaten Griinfliche durfen die Leuchten maximal ein Meter
tber Grund hoch sein. Ein ausreichender Abstand der Lichtquellen zu den Wallhe-
cken sollte eingehalten werden, daher ist eine Beleuchtung innerhalb der Wallhecken-
schutzstreifen sofern nicht aus zwingenden Griinden der Verkehrssicherheit notwen-
dig, nicht zulassig.
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13.10.

13.11.

14.

14.1.

Zusitzliche Angaben zum Umweltbericht

Bei der Umweltpriifung wurde sowohl auf vorhandenes Datenmaterial zurtickgegrif-
fen als auch Erkenntnisse aus der Bestandserhebung vor Ort herangezogen. Schwie-
rigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben, technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse sind nicht aufgetreten.

Aligemeinverstindliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,,Barfuf3park” in der Ortschaft Etzel
der Gemeinde Friedeburg wird dem Unternehmen Leguano die Anlegung eines Bar-
fuldparks mit entsprechenden Nebenanlagen gesichert. Der Bebauungsplan trifft in
Erganzung zum B-Plan Nr. 9 Vorgaben fur die Nachnutzung der ehemaligen Baum-
schulflichen als private Griinflichen mit der Zweckbestimmung Parkanlage. Die
rund 3,2 ha grofen Flachen sind gértnerisch zu gestalten. Die Anlegung von wasser-
gebundenen Wegen sowie Versiegelungen bis 200 m2 sind zulissig.

Das Gebiet ist vor allem von den alten Wallhecken gepragt, die nachrichtlich im Plan
tibernommen wurden. Eingriffe in Form von Versiegelung sind lediglich auf 200 m2
Flache moglich.

Erhebliche Beeintriachtigungen der Schutzgiiter sind nicht zu erwarten. Beeintréchti-
gungen der Wallhecken sollen durch einen Schutzstreifen vermieden werden.

Zusammen mit dem Kompensationsbedarf des B-Planes Nr. 9 sind 2.440 Flachen-
werteinheiten (auf m2 bezogen) auszugleichen. Auf dem Flurstiick 39/2, Flur 31 der
Gemarkung Etzel mittig des Barfudparkgeldndes (Geltungsbereich B-Plan Nr. 9) wer-
den 1.220 m2 der Scherrasenflache in eine Blithwiese umgewandelt. Die Bliihfliche
ist mit regiozertifiziertem Saatgut anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Eingriffsregelung

Eingriffsbilanzierung

Zur Ermittlung des Kompensationsumfangs werden Bewertung und Bilanzierung
des 6kologischen Wertes in Anlehnung an das sog. ,Stadtetagmodell“1" vorgenom-
men. Diese Bewertung geht davon aus, dass jeder Biotoptyp einen spezifischen Wert
fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und fur das Landschaftsbild aufweist,
der in einem entsprechenden Wertfaktor seinen Niederschlag findet. Die Schutzguter

" Niedersichsischer Stiadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in
der Bauleitplanung, Hannover
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14.2.

Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima / Luft und Landschaftsbild
sind wertbestimmend bereits darin enthalten.

Bestand

Biotoptyp FlichengréfRe in m2 Wertfaktor Flichenwert
Baum-Wallhecken (HWB) 1580 4 6.320
Baumschulflichen (EBB) 29169 1 29.169
Extensivgriindland (Ausgleichsflache

Bebauungsplan Nr. 9) 1120 3 3.360
Gesamtfliche 31869 38.849
Planung

Biotoptyp FlichengréRe in m2 Wertfaktor Flichenwert
Baum-Wallhecken (HWB) 1.580 4 6.320
Grinfliche Parkanlage versiegelbar 200 0 0
Griinfliche Parkanl. nicht versiegelbar 30.089 1 30.089
Gesamtfliche 31.869 36.409

Eingriffsbilanz

Bestand 31.869 38.849
Planung 31.869 36.409
Kompensationsdefizit 2.440

Es besteht somit ein Kompensationsdefizit von 2.440 Flichenwerteinheiten, bezogen
auf Quadratmeter. Dieses Kompensationsdefizit muss durch externe Kompensati-
onsmafinahmen ausgeglichen werden. Der Kompensationsbedarf beinhaltet die Ver-
legung der im B-Plan Nr. 9 festgelegten Kompensationsflache von 1.120 m2.

KompensationsmaRnahmen

Die vorliegende Planung sowie die Planung des B-Planes Nr. 9 erméglichen Eingriffe,
fur die 2.440 Werteinheiten ausgeglichen werden mussen. Es ist eine Anlage einer
mehrjdhrigen Bluhflache als Kompensationsmafinahme auf dem Flurstiick 39/2 der
Flur 31, Gemarkung Etzel vorgesehen. Es handelt sich um die privat genutzte Flache
mittig des Barfufparkgelandes, auf der ein Wohnhaus, Stillgewédsser mit Gehdélzen
und gartnerisch genutzte Bereiche vorliegen. Im Nordosten entlang der Wallhecke
ist ein sehr grofler Bereich als Scherrasenfliche angelegt.
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Bestand

Biotoptyp Flichengrée in m2  Wertfaktor Flichenwert
artenarmer Scherrasen 1220 1 1.220
Gesamtfliche 1220 1.220
Planung

Biotoptyp FlichengréRe in m2  Wertfaktor Flichenwert
Blithwiese 1.220 3 3.660
Gesamtfliche 1.220 3.660

Eingriffsbilanz

Bestand 1.220 1.220
Planung 1.220 3.660
Kompensationsiiberschuss 2.440

Mit der Aufwertung einer 1.220 m2 grofden artenarmen Scherrasenflache zu einer ar-
tenreichen, insektenfreundlichen Blihfliche wird der Kompensationsbedarf von
2.440 Werteinheiten abgedeckt.

Die Kompensationsflache befindet sich westlich der Teilfliche 1 des Sondergebiets
und liegt innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 9. Der Teilbereich des B-
Plans ist als Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage ausgewiesen. Ostlich
der vorgesehenen Kompensationsfliche verlauft eine Wallhecke mit eher jungem
Baum- und Strauchbestand. Nérdlich und sudlich sind mit etwas Abstand ebenfalls
Wallhecken vorhanden. Die Fliche ist im Bestand als artenarme Scherrasenfliche
ausgepragt.

Bei der Anlage ist ausschliefdlich zertifiziertes Regiosaatgut des Ursprungsgebiets 1
»Nordwestdeutsches Tiefland“ zu verwenden. Es eignet sich vor allem die Saatgut-
mischung fur Feldraine und Saume oder fiir einen Schmetterlings- und Wildbienen-
saum.

Regiosaatgutmischungen fuir Feldraine und Sdume bestehen aus 90 % Kriutern und
Leguminosen und 10 % Grisern.'2 Eine Mischung fur einen Schmetterlings- und
Wildbienensaum besteht aus 100 % Wildblumen. Die vielfaltige Zusammensetzung
ist auf die Anspriiche als Trachtpflanzen ausgelegt und bildet einen langen Bluhas-
pekt.13

Die Einsaat soll im Friihjahr oder Spatsommer vor beginnender feuchter Witterung
erfolgen. Dem Saatgut kann Sand, Sdgemehl oder Getreidemehl beigemischt werden,

12 Saaten-Zeller: https://www.saaten-zeller.de/regiosaatgut/ug-1
Bsv-Saaten: https://bsv-saaten.de/fachinformationen/regio-saatgut/

13 Rieger-Hoffmann: https://www.rieger-hofmann.de/rieger-hofmann-shop/mischungen/wiesen-und-saeume-
fuer-die-freie-landschaft/uebesicht.html
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um eine gleichmiflige Aussaat zu erreichen. Die Samen diirfen nicht zu tiefim Boden
eingehackt oder gefrist werden. Ein Anwalzen der Flache ist ausreichend.

Im ersten Jahr wird nach etwa 8 — 10 Wochen nach der Ansaat ein Schrépfschnitt in
6 — 20 cm Hohe notwendig sein, um schnell wachsende Unkrauter wie Diestel oder
Ampfer einzuddammen. Falls erforderlich, kann ein Schrépfschnitt wiederholt werden.
AnschliefRend ist eine einjahrige Mahd ausreichend. Diese sollte im Friihjahr bis
Ende Mirz erfolgen, um den Végeln in der kalten Jahreszeit Ansitzwarten und Samen
als Winterfutter zu bieten. Das Mahdgut ist zu entfernen, um eine Nahrstoffanrei-
cherung zu verhindern.

Falls sich auf Dauer zu viele unerwiinschte Arten ausbreiten, sollte mindestens durch
eine Schlitzsaat nachgesat werden. Die Flache ist dauerhaft als Bluhfliche anzulegen
und zu erhalten.

Da im Suidosten ein Weg des Barfufdparks nah an der Blihflache vorbeifihrt, ist hier
durch eine Abgrenzung (Zaun mit zweireihiger Drahtlitze, Steine, Hinweisschild o.
4.) ein Betreten der Bliihfliche zu unterbinden. An den anderen Seiten der Blihfliche
ist ein Betreten durch Besucher des Barfufdparks nicht zu erwarten.

Das Aufbringen von Diinger und Pestiziden auf der Kompensationsflache ist unzu-
lassig.

Abbildung 5: Lage der Kompensationsfliche (ohne Mafistab, Quelle: Umweltkarten Niedersach-
sen)
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14.3. Maf3nahmen zum Monitoring

Die Umsetzung langfristige Erhaltung der Kompensationsmafinahme wird durch die
Gemeinde Friedeburg tiberpriift.

15. Artenschutzrechtliche Vorpriifung nach {j 44 BNatSchG

15.1. Rechtliche Grundlagen

Der § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes legt in Absatz 1 die so genannten Zugriffs-
verbote fiir besonders geschuitzte Tier- und Pflanzenarten fest.

Hiernach ist es verboten,

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelar-
ten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstoren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschidigen
oder zu zerstéren.

Diese Verbote werden allerdings fuir unvermeidbare Beeintrachtigungen durch zuge-
lassene Eingriffe in Natur und Landschaft modifiziert. Gemafs § 44 Abs. 5 BNatSchG
gilt: ,[...] Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG auf-gefiihrte Tier-
arten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverord-
nung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefuihrt sind, liegt ein Verstof gegen

1.

das Toétungs- und Verletzungsverbot (Nr. 1) nicht vor, wenn die Beeintrachti-
gung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungs-risiko
fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und die Beeintrach-
tigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmafdnahmen
nicht vermieden werden kann.

das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Ent-
nahme, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen (Nr. 1) nicht
vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderli-
chen Mafdnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder
ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschiadigung oder Zerstérung und
die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese
Beeintrachtigung unvermeidbar sind,
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15.2.

3. das Verbot nach Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen festgelegt
werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstofd gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote vor.

Priifungsrelevante Arten

Bei der Uberpriifung der Artenschutzbestimmungen wird von den Arten ausgegan-
gen, deren Vorkommen durch eigene Kartierungen, Aussagen des Landschaftsrah-
menplanes und des Landschaftsplanes, Auskunft der UNB oder durch Hinweise im
Zuge des Bauleitplanverfahrens fiir den weiteren Untersuchungsraum bekannt wur-
den bzw. in dem Gebiet vorkommen kénnten.

Hierzu wurde der Anhang 4 der FFH-Richtlinie genauer untersucht. Demnach kén-
nen Fledermausarten des Anhangs 4 der FFH-Richtlinie hinsichtlich der geografi-
schen Lage und Biotopstrukturen des Planungsraumes und seiner Umgebung vor-
kommen; z. B.

o Breitfligelfledermaus (Jagdgebiete; Wochenstube/Sommer- und Winterquartier
in Gebauden)

e Braunes Langohr (Jagdgebiete; Wochenstube/Sommerquartier in Gebauden,
Baumhohlen; Winterquartier in Gebduden)

e Rauhautfledermaus (Jagdgebiete; Sommerquartier in Baumhdohlen, Winterquar-
tier in Gebauden, Baumhahlen)

e Grofier Abendsegler (Jagdgebiete, Wochenstube/Sommer- und Winterquartier in
Baumhahlen)

e Fransenfledermaus (Jagdgebiete; Sommerquartier in Baumhdohlen, Gebauden,
Wochenstube/Winterquartier in Gebauden)

o Zwergfledermaus (Jagdgebiete; Wochenstube/ Sommer- und Winterquartier in
Gebduden).

Der Landschaftsplan der Gemeinde Friedeburg enthilt keine Hinweise auf Vorkom-
men von Fledermiusen im Gemeindegebiet. Die groRen michtigen Baume der Wall-
hecken bieten haufig Sommerquartiere und Balzquartiere sowie Wochenstuben fuir
Fledermiuse, insbesondere alte Hohlen werden zu diesem Zwecke aufgesucht. Im
Planungsraum steht auf den Wallhecken eine Vielzahl grofder michtiger Bdume, die
als Quartier furr Fledermiause geeignet sein kénnten.

Hinsichtlich der europaischen Végel sind die in den Gehdolzbestinden briitenden Vo-
gelarten zu beachten. Eine avifaunistische Kartierung wurde nicht durchgefiihrt.
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Weder im Landschaftsplan Friedeburg noch im Landschaftsrahmenplan (2017) des
Landkreises Wittmund befinden sich explizite Hinweise auf das Vorkommen von
sonstigen artenschutzrechtlich relevanten Arten im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans.

Hinsichtlich des Artenschutzes sind mogliche Gehélzbeseitigungen zu beachten; an-
dere Maflnahmen, die artenschutzrechtlich problematisch sein kénnten, sind nicht
zu erkennen.

Uberpriifung méglicher artenschutzrechtlicher Verstéfle

Verbot 1

Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren.

Baubedingte Wirkfaktoren:

Im Zuge der Umgestaltung werden Restbestiande der Baumschulnutzung entfernt,
jedoch keine groflen Badume oder Baume der Wallhecken gefillt. Die Entnahmen von
Geholzen oder Gehdlzbeschneidungen sind grundsitzlich auerhalb der Brutzeit,
d.h. von Oktober bis Februar, durchzufiihren. Hierdurch kann auch eine Tétung oder
Verletzung von Fledermdusen, die in den Gehdélzen ihre Wochenstuben und Som-
merquartiere haben, verhindert werden.

Nur sehr wenige Fledermiuse, wie z.B. der Grof3e Abendsegler, tiberwintern in un-
seren Regionen in Gehdlzen. Daher ist vor jeder Baumfillung durch einen Fachmann
zu priifen, ob der Baum als Uberwinterungsquartier fiir Fledermause geeignet ist und
entsprechende Hohlungen etc. besitzt. Sollte dies der Fall sein, sind weitergehende
artenschutzrechtliche Priifungen notwendig.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Betriebsbedingte Wirkfaktoren sind nicht zu erkennen.
Verbot 2

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen
Vogelarten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Baubedingte Wirkfaktoren:

Im Zuge der Planung werden keine wertvollen Biotopstrukturen zerstért. Die zulés-
sige Versiegelung von 200 m2 wird sich voraussichtlich auf mehrere kleine Teilflichen
aufteilen, wodurch mit keinen erheblichen Stérungen durch gréfiere Baumafinah-
men zu rechnen ist.

Sind die Baumafnahmen mit der Uberplanung von Gehdlzen verbunden, so sind die
Eingriffe in die Biotopstrukturen auflerhalb der Brutzeit, d. h. von Oktober bis Feb-
ruar vorzunehmen bzw. zu beginnen.
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Kénnen Bau- und Gehélzarbeiten nur innerhalb der gesetzlichen Schonfristen durch-
gefiihrt werden, ist das Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehérde abzustim-
men. Es ist eine qualifizierte 6kologische Baustellenbetreuung notwendig.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Eine mogliche Ausleuchtung des geplanten Barfuf3parks fiihrt zu einer Stérung der
vorkommenden Fledermausarten. Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getrof-
fen, um eine Lichtbeeintrachtigung zu minimieren.

Verbot 3

Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren.

Unter Fortpflanzungs- und Ruhestitten sind dabei nur solche zu verstehen, die
raumlich abgrenzbar sind und regelmifliig genutzt werden, d. h. solche Stitten, die
aufgrund ihrer Beschaffenheit, Lage und Einzigartigkeit regelmaflig wieder genutzt
werden (z. B. Eisvogelhohlen, alte regelmiflig aufgesuchte Spechthdhlen oder
Fledermausquartiere). Denkbar sind im Plangebiet vor allem Nisthshlen.

In diesem Zusammenhang spielen die Héhlenbdume als Brutbaume der Végel und
Quartierbdume der Flederméause eine wesentliche Rolle. Alte Gehdlze (Eichen), die
als Brut- und Quartierbdume benutzt werden kénnten, sind im Bereich der Wallhe-
cken vorhanden.

Baubedingte Wirkfaktoren:

Fur die Umgestaltung der Parkflichen sind keine Baumfillungen von gréferen, ilte-
ren Gehdlzen notwendig. Die Wallhecken bleiben erhalten. Sollten doch einzelne Ge-
holze entnommen oder umfangreiche Gehélzschnitte durchgefiihrt werden miissen,
ist durch einen Fachmann zu priifen, ob die Bdume eine Funktion als Vogelbrutplatz
oder Fledermausquartier besitzen. Das Verfahren ist mit der unteren Naturschutzbe-
hérde abzuklaren.

Fur jeden Baum, der gefillt werden muss und Héhlenstrukturen enthilt, sind als
Ausgleich ein Fledermauskasten und zwei Vogel-Nistkasten in der nahen Umgebung
aufzuhingen.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kénnen nicht festgestellt werden.
Verbot 4

Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu
zerstoren.

Ein Vorkommen besonders geschutzter Pflanzenarten im Plangebiet ist nicht be-
kannt bzw. konnte nicht festgestellt werden.
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16.

16.1.

16.2.

16.3.

Vertraglichkeitsvorpriifung nach (j 34 BNatSchG

Rechtliche Grundlagen

Zum europdischen 6kologischen Netz Natura 2000 gehéren FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete. Auch Projekte, die auRerhalb der Natura 2000-Gebiete durchge-
fuhrt werden, mussen gemaR § 34 BNatSchG darauf tiberpriift werden, ob sie allein
oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten in der Lage sind, ein solches Gebiet
erheblich zu beeintrachtigen. Im Folgenden wird eine Vorpriifung durchgefiihrt in
der ermittelt wird, ob die vorliegende Planung potenziell Auswirkungen nach sich
ziehen kann, die beeintriachtigend auf die Erhaltungsziele der Natura 2000-Gebiete
wirken.

Priifungsrelevante Schutzgebiete
Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind:

* FFH-Gebiet 180 , Teichfledermaus-Habitate im Raum Wilhelmshaven*, geringste
Entfernung rund 1,5 km nordwestlich

* FFH-Gebiet 008 ,Schwarzes Meer", geringste Entfernung rund 4 km stidéstlich

Das Teichfledermaus-Habitat im Raum Wilhelmshaven (FFH-Gebiet 180) umfasst
auch das Gewisser Friedeburger Tief. Durch dieses Natura 2000-Gebiet werden die
FlieRgewdsser und grofieren Stillgewasser geschutzt, die innerhalb eines Radius von
15 km (Grofe des Jagdreviers der Teichfledermaus) von zwei bekannten Fledermaus-
quartieren in Wilhelmshaven und Rahrdum (Jever) liegen.

Das Schwarze Meer (FFH-Gebiet 008) ist der einzige Grundmorinensee Ostfries-
lands. Der ndhrstoffarme Flachsee mit seinen Randvermoorungen und die umgeben-
den trockenen Sandheiden und Magerrasen bietet einer Vielzahl von bedrohten Tier-
und Pflanzenarten Lebensraum. Der Geestweiher beherbergt Strandlings-Gesell-
schaften, um das Gewisser herum sind Ubergangsmoor, feuchte Borstgrasrasen
und Heiden vertreten. Daher ist das Gebiet wegen des Vorkommens von trockenheit-
und nisseliebenden Pflanzengesellschaften mit seltenen Arten auf engstem Raum
von Bedeutung. In dem geschiitzten Gebiet werden die erdgeschichtlichen und lan-
deskundlichen Erscheinungen sowie die charakteristische Pflanzen- und Tierwelt ge-
schutzt und - soweit erforderlich - entwickelt und wiederhergestellt. Das Gebiet ist
teilweise als NSG ausgewiesen.

Beurteilung

Es findet kein direkter Eingriff in die genannten Schutzgebiete statt. Auch erhebliche
negative Einwirkungen wie stoffliche Beeintrachtigungen von Luft, Boden oder Was-
ser, Verlirmung, Lichtimmissionen usw. sind bedingt durch Art und Umfang des
Vorhabens im Verhiltnis zur Entfernung zu den Schutzgebieten nicht zu erwarten.
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17.

Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fur die Beeintriachtigung von wichtigen Flug-
routen der Teichfledermaus im Zusammenhang mit dem FFH-Gebiet 180. Leitstruk-
turen, wie die Wallhecken und das Stillgewasser bleiben im Plangebiet erhalten.

Insofern wird die vorliegende Planung als mit dem européischen 6kologischen Netz
Natura 2000 als vertraglich beurteilt.

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Friedeburg hat in seiner Sitzung am
30.11.22 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10 von Etzel ,Barfuf3park be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.01.23 ortsiiblich bekanntge-
macht.

Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
uber 6ffentliche Auslegung der Planungsunterlagen in der Zeit vom 16.01.23 bis ein-
schliefdlich 16.02.23. Wahrend dieses Zeitraums standen die Unterlagen auch in di-
gitaler Form auf der Website der Gemeinde Friedeburg zur Verfugung.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
gemafd § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte per Anschreiben vom 13.01.23. mit der Aufforde-
rung zur Abgabe von schriftlichen Stellungnahmen bis zum 16.02.23.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Friedeburg hat in seiner Sitzung am
15.03.2023 die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans Nr. 10 von Etzel ,Barfuf3-
park“ beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung sowie Angaben dazu,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, wurden am
18.03.2023 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 10 von Etzel , BarfuSpark* hat mit dem Entwurf
der Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 29.03.2023 bis einschliefllich 29.04.2023 6ffentlich ausgelegen. Wihrend dieses
Zeitraums standen die Auslegungsunterlagen auch in digitaler Form auf der Website
der Gemeinde Friedeburg zur Verfiigung.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafd
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte per Anschreiben vom 24.03.2023 mit der Aufforderung zur
Abgabe von schriftlichen Stellungnahmen bis zum 29.04.2023.

Nach Prifung der Stellungnahmen hat der Rat der Gemeinde Friedeburg in seiner
Sitzung am ............. den Bebauungsplan Nr. 10 von Etzel , BarfuRpark® als Satzung
beschlossen.
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18.

18.1.

18.2.

Zusammenfassende Erklarung

Ziel der Planaufstellung

Die beabsichtigte Nutzung des Barfufipfades dient dem Belang der 6ffentlichen Bil-
dung, insbesondere im Hinblick auf die Gesundheit. Ein vergleichbares Angebot ist
lokal oder regional nicht vorhanden. Insofern sieht die Gemeinde hier ein begriinde-
tes 6ffentliches Interesse und unterstiitzt das Vorhaben. Die zusétzlich geplante Ein-
richtung eines Seminarzentrums zur Mitarbeiterschulung stellt eine sinnvolle Ergan-
zung dar und steht den 6ffentlichen Belangen nicht entgegen. Es sind keinerlei Be-
denken gegen die Umsetzung dieser Nutzung erkennbar.

Da es wie erwahnt noch keine vergleichbare Einrichtung gibt, stellt ein Barfuf3pfad
eine Bereicherung des touristischen Angebots dar. Der Tourismus hat fir die lokale
und regionale Wirtschaft eine hohe Bedeutung. Dies ist ein weiterer Grund, der das
offentliche Interesse an der Umsetzung des Vorhabens belegt.

Planungsalternativen

Von der gewdhlten Lésung sich wesentlich unterscheidende Nutzungskonzepte wur-
den nicht entworfen, da der zur Verfiigung stehende Raum hierfr zu knapp ist.

Unterzeichnet:

Friedeburg, ....cccccecevvenincninennne

Blirgermeister
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