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Fraktion

Ausschuss flir Finanzen, Wirtschaft und Tourismus 06.09.2023

Verwaltungsausschuss 20.09.2023

Gemeinderat 27.09.2023

Betreff:

Abrechnung ErschlielBungsbeitrage Bebauungsplan Nr. 2 von Bentstreek
»Erweiterung Bruthérn“

Schilderung der Sach- und Rechtslage:

Die Straf3e ,Bruthérn“ in Bentstreek ist im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2 von Bentstreek
~Erweiterung Bruthérn® in 2022 endguiltig fertiggestellt worden und kann jetzt erschlieBungs-
beitragsrechtlich abgerechnet werden. Die Abrechnung hat auf Grundlage der gesetzlichen
Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der ErschlieBungsbeitragssatzung der
Gemeinde Friedeburg zu erfolgen. Fir die Abrechnung hat der Rat hat den Zeitpunkt der
endgultigen Herstellung der Erschlieungsanlagen sowie die Bildung von Abschnitten und
ErschlieBungseinheiten durch Beschluss festzustellen. Auf3erdem ist fur die Widmung der
Straf3e fur den offentlichen Verkehr ein entsprechender Beschluss zu fassen.

1. Abzurechnende ErschlieBungsanlagen

Die StralRe ,Bruthdrn® (Flurstiicke 74/48 und 74/49 der Flur 3 von Bentstreek) zerfallt nach dem
ErschlieBungsbeitragsrecht aufgrund des unterschiedlichen Ausbauzustandes in mehrere
einzelne ErschlieBungsanlagen. Die Anlagen sind in der beigefugten Ubersicht farblich
dargestellt:

a) ErschlieBungsanlage A

Die Anlage A beginnt im Einmundungsbereich der Stral3e ,Weg am Cu“ und endet an
der Abzweigung zu den Anlagen B und C. Zu ihr gehort auch der Stichweg D (Flurstiick
74/48), da es sich hierbei um ein sogenanntes unselbstdndiges Anhéngsel einer
ErschlieBungsanlage handelt.

Bei der Anlage A gibt es eine Besonderheit: Sie erstreckt sich auch auf Teile des
Bebauungsplangebiets Nr. 1, das nicht Teil der Abrechnung ist. Es ist deshalb fur die
jetzt  anstehende  Abrechnung eine  Abschnittsbildung  notwendig  (siehe
Punkt 2. Abschnittsbildung).
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b) ErschlieBungsanlage B

Verlauf: siehe beigefiigte Flurkarte

c) ErschlieBungsanlage C

Verlauf: siehe beigefiigte Flurkarte

Der Geh- und Radweg zum Sportplatz ist erschlieBungsbeitragsrechtlich nicht
abrechnungsfahig, da es sich um einen Verbindungsfu3weg handelt.

Fertigstellungszeitpunkt ist der Tag des Eingangs der letzten Unternehmerrechnung am
21.03.2022.

2. Abschnittsbildung

Die im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 von Bentstreek liegende Teilstrecke der Anlage A
wurde bereits im Jahr 1985 abgerechnet und ist somit nicht Teil der jetzt vorzunehmenden
Abrechnung der Anlagen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2. Um diese Trennung
vorzunehmen, ist nach dem ErschlieBungsbeitragsrecht ein Beschluss zu fassen, der die
Anlage A in zwei Abschnitte aufteilt (siehe Nr. 1 des Beschlussvorschlages). In die Abrechnung
einbezogen wird nur der 2. Abschnitt, der sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2
von Bentstreek befindet.

3. Bildung einer ErschlieBungseinheit

Die Anlagen A (2. Abschnitt), B und C haben einen funktionellen Zusammenhang und kénnen
deshalb zu einer ErschlieBungseinheit zusammengefasst werden. Damit konnen die
umlageféahigen Kosten fur alle Anlagen auf alle Grundstticke in dem Bebauungsplangebiet Nr. 2
von Bentstreek ,Erweiterung Bruthérn® verteilt werden. Die Bildung einer Erschlielungseinheit
setzt einen entsprechenden Beschluss voraus (siehe Nr. 3 des Beschlussvorschlages).

4. Ho6he der ErschlieRungskosten

Die beitragsfahigen Herstellungskosten der ErschlieBungsanlagen wurden nach tatsachlichen
Kosten ermittelt. Hiervon tragt die Gemeinde nach der ErschlieBungsbeitragssatzung einen
Anteil von 10 %. Die verbleibenden Kosten, der umlagefahige ErschlieBungsaufwand, ist auf die
Grundstticke im Abrechnungsgebiet zu verteilen.

Es ergibt sich folgende Abrechnung:

Beitragsfahiger ErschlieBungsaufwand: 236.103,22 €
abzgl. Gemeindeanteil 10 % (8§ 6 ErschlielBungsbeitragssatzung) 23.610,32 €
Durch Beitrage zu deckender Anteil (umlagefahiger Aufwand): 212.492,90 €
Beitragsflache im Abrechnungsgebiet 14.266 mz
ErschlieBungsbeitrag pro m2 Beitragsflache 14,895058 €

Beim Verkauf der Grundsticksflachen wurde eine Vorauszahlung in Ho6he von
20,00 DM/10,22 € je m? Grundstlicksflache erhoben, so dass im Zuge der Abrechnung von den
Grundstlickseigentimern ein verbleibender Betrag von in Héhe von rd. 4,68 €/m? anzufordern
ist. Uber die voraussichtliche Hohe der zu zahlenden Betrage wurden die betreffenden
Grundstuckseigentiumer bereits schriftlich informiert. Der Versand der Beitragsbescheide ist fir
Anfang Dezember vorgesehen.

5. Widmung

Die ErschlieBungsanlagen sind nach dem Niedersachsischen Strallengesetz fur den
offentlichen Verkehr zu widmen. Gewidmet wird ebenfalls der Geh- und Radweg zum
Sportplatz. Trager der Stral3enbaulast ist die Gemeinde Friedeburg.
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Finanzielle Auswirkungen:

1

2] 3]

Gesamtkosten Jahrliche Folgekosten Objektbezogene Einnahmen

Einnahmen aus Beitragen:
66.689,98 €

Beschlussvorschlag:

Dem Verwaltungsausschuss wird empfohlen, dem Rat folgenden Beschluss vorzuschlagen:

1. Abschnittsbildung:

Die StralRe ,Bruthdrn® in Bentstreek, ErschlieBungsanlage A, Teilflache des Flurstiicks
74/49 und Flurstlick 74/48 der Flur 3 von Bentstreek, wird nach 8 130 Abs. 2 Satz 2
BauGB und § 5 Abs. 1 Satz 1 der ErschlieBungsbeitragssatzung der Gemeinde
Friedeburg in 2 Abschnitte aufgeteilt:

a) Abschnitt 1: von der Einmindung der Stral3e ,Bruthérn® vom ,Weg am Cu* bis
zur Grenze des Bebauungsplanes Nr. 1 von Bentstreek
~Bruthérn®.

b) Abschnitt 2: die StraRenflache ab der Grenze der Bebauungsplane Nr. 1 und
Nr. 2 von Bentstreek bis zur Aufteilung der Stral3e in die Anlagen B
und C einschliel3lich des Stichweges D.

Hinsichtlich der ErschlieBungsanlagen und Teilflachen von Flursticken wird auf die als
Anlage beigefugten Flurkarte verwiesen.

Bildung einer ErschlieBungseinheit

Die ErschlielBungsanlagen A (2. Abschnitt), B und C werden gemé&fR § 130 Abs. 2 Satz 3
BauGB und § 5 Abs. 1 Satz 2 der ErschlieBungsbeitragssatzung der Gemeinde
Friedeburg aufgrund ihrer funktionellen Abhangigkeit zur ErschlieBungseinheit
~Erweiterung Bruthdrn“ zusammengefasst und zusammen abgerechnet.

Hinsichtlich der ErschlieBungsanlagen und Teilflachen von Flurstlicken wird auf die als
Anlage beigefugten Flurkarte verwiesen.

Endgiltige Herstellung

Die ErschlieBungsanlagen in der ErschlieBungseinheit ,Erweiterung Bruthorn® sind
endgultig fertiggestellt und weisen folgende ErschlieBungsmerkmale auf:

ErschlieBungsanlage A (2. Abschnitt):
Fahrbahn und tiw. Gehweg mit Unterbau und gepflasterter Decke,
Entwéasserungseinrichtungen und betriebsfertige Beleuchtungseinrichtungen

ErschlieBungsanlage B:
Fahrbahn mit Unterbau und gepflasterter Decke, Entwéasserungseinrichtungen und
betriebsfertige Beleuchtungseinrichtungen.

Erschlieungsanlage C:
Fahrbahn mit Unterbau und gepflasterter Decke, Entwéasserungseinrichtungen und
betriebsfertige Beleuchtungseinrichtungen.

Der Fertigstellungszeitpunkt wird auf den 21.03.2022 festgelegt.
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4. Herstellungskosten

Die beitragsfahigen Herstellungskosten fir die ErschlieRungsanlagen im Bereich der
ErschlieBungseinheit ,Erweiterung Bruthdrn“ betragen 236.103,22 €. Hiervon tragt die
Gemeinde Friedeburg gemal § 6 der ErschlieBungsbeitragssatzung einen Anteil von
10 % = 23.610,32 €. Der Restbetrag in Hohe von 212.492,90 € wird auf die durch die
ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke verteilt.

5. Erschlossene Grundstiicke der ErschlieBungseinheit ,Erweiterung Bruthorn:

Von der ErschlieBungseinheit erschlossen sind die Grundsticke ,Bruthérn 11% bis
,Bruthdrn 28% Flurstlcke 74/7, 74/8, 74/47, 74/51, 74/53, 74/59, 74/61, 74/63, 74/65,
74167, 74173, 74175, 74177, 74/79, 74/80 und 74/81 der Flur 3 der Gemarkung
Bentstreek.

6. Widmung

Folgende StraRen und Wege in Bentstreek werden mit Wirkung vom 30.11.2023 gemafi
8 6 Niedersachsisches StralRengesetz zu 6ffentlichen GemeindestrafRen und 6ffentlichen
Verkehrsflachen gewidmet:

a) Bruthorn, Flurstliick 74/49 der Flur 3 von Bentstreek

b) Bruthorn, Flurstiick 74/48 der Flur 3 von Bentstreek

c) Geh- und Radweg zwischen Bruthdrn und Sportplatz, Flurstiick 74/16 der Flur 3
von Bentstreek.

Trager der StraRenbaulast ist die Gemeinde Friedeburg.

Goetz

Ar)_lagenverzeichnis:
- Ubersichtsplan ErschlieBungsanlagen
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