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Ubersicht iiber die vorliegenden Stellungnahmen

Nachfolgend werden die Inhalte der vorliegenden Stellungnahmen, soweit sie Hin-
weise, Anregungen oder Bedenken enthalten, wiedergegeben und Vorschlage zur
Berucksichtigung gemacht. Der Inhalt von Stellungnahmen ohne Hinweise, Anregun-
gen oder Bedenken wird nicht wiedergegeben.
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42. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr

. 10 von Marx ,,Gewerbepark Nord“ -Abwagung zum Vorentwurf

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Berucksichtigung

1. Offentlichkeit

08.10.2018

Zu der [...] angegebenen Angelegenheit méchte ich als Orts-
vorsteher von Marx wie folgt Stellung nehmen: Mit der Anbin-
dung und Erschlie3ung der Straf3en zu den Gewerbegrundstui-
cken bin ich nicht einverstanden. Ich habe schon mehrmals in
den Fachausschissen und im Verwaltungsausschuss darauf
hingewiesen, dass man die Anbindung zum Marxer "Gewerbe-
park Nord" direkt Gber Strudden "Strudder Weg" an die Bun-
desstral3e 436 erschlieRen moge. Eine schnellere Verkehrsre-
gelung Richtung Wilhelmshaven, aber besonders Richtung Au-
tobahn ware gewabhrleistet. Mit der vorliegenden Stral3enpla-
nung wirde man den jetzigen sudlich gelegenen Gewerbepark,
verkehrstechnisch zusatzlich belasten. Sowie auch die Ein- und
Ausfahrt zur B 437 und die Hauptkreuzung in Strudden, beim
Hotel "Zum lutten Didi". Mit den beiden Wendehammern wiirde
man viel Grundstuckflache fir die Gewerbetreibenden ver-
schwenden. Weiterhin wiirde man eine spatere Erweiterung des
Gewerbegebietes Richtung B 436 schon zum Grol3teil mit er-
schlieBen. Eine ErschlieRung Richtung B 436 wirde sicherlich
etwas teurer werden, aber daflr erspart man sich mit Sicherheit
eine StichstralRe und die beiden Wendehammer, die kdnnten
dann als zusétzliche Gewerbeflachen dienen. Ich kénnte mir

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Zum Entwurf wurde die Planung geéandert und umfasst nur
noch eine stark reduzierte Erweiterung des Gewerbeparks, die
die vorhandene Erschlie3ung sicher nicht Uberlasten wird.
Langfristig ist die Erweiterung des Gewerbeparks nach Nord-
osten mit einer direkten Anbindung an die B 436 ,Friedeburger
Stralde” vorgesehen.
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42. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr
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Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Berucksichtigung

vorstellen, dass die Stral3enverkehrsbehorde -Stral3enbauamt
Aurich- meinen Einwand bestétigt, weil der Verkehrsfluss tber
die Bundesstral3e 437, incl. Hauptkreuzung Strudden, entlastet
wird. FUr eine positive Abwagung lhrerseits wéare ich lhnen sehr
dankbar.

2. Avacon Netz GmbH

01.10.2018

2.1.

Im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungsanlagen
von Avacon Netz GmbH/ Purena GmbH/ WEVG GmbH & Co
KG.

Bitte beachten Sie, dass die Markierung dem Auskunftsbereich
entspricht und dieser einzuhalten ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2.2.

Achtung:

Im 0. g. Auskunftsbereich kdnnen Versorgungsanlagen liegen,
die nicht in der Rechtstragerschaft der oben aufgefiihrten Un-
ternehmen liegen.

Der Hinweis ist bekannt.
Weitere Leitungstrager wurden am laufenden Verfahren eben-
falls beteiligt.

3.

Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND), Kreisgruppe Friesland

05.11.2018

3.1

Zu 0. g. Antragen der Gemeinde Friedeburg, der 42. Anderung
des Flachennutzungsplanes sowie zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 10 von Marx ,, Gewerbegebiet Nord", geben wir

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Im Einzelnen siehe die nachfolgenden Punkte.
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42. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 10 von Marx ,,Gewerbepark Nord* -Abwagung zum Vorentwurf

Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche EinSChatzung und VOI’SChlége
zur Berucksichtigung

im Namen des Bundes fur Umwelt und Naturschutz Deutsch-
land (BUND), Landesverband Niedersachsen e. V., Goeben-
stral3e 3a, 30161 Hannover, vertreten durch den Vorstand und
im Namen der BUND Kreisgruppe Friesland, [Privatadresse],
fristgerecht folgende Stellungnahme ab.

Die beantragte 42. Anderung des Flachennutzungsplanes so-
wie die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 von Marx
.Gewerbegebiet Nord" werden vom BUND aus naturschutzfach-
licher Sicht abgelehnt, abgelehnt wird insbesondere die Rodung
gut erhaltener landschaftstypischer Wallhecken.

Einige wesentliche Einwé&nde werden im Folgenden kurz néher
erlautert; unsere Einwande gelten fur den BP wie auch den

FNP:

3.2.

Fehlende bzw. unvollstandige Unterlagen

Unter 13.5.4 (BP) wird u. a. ausgeftihrt, dass die wesentliche Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Okologische Bedeutung des Plangebietes in den hervorragend Zum Entwurf wurde die Planung geéndert und umfasst nur
erhaltenen Wallhecken liegt, und dass Brutvdgel und Fleder- noch eine stark reduzierte Erweiterung des Gewerbeparks.
mause besondere Beachtung bendétigen. Weiterhin heif3t es im Dies ist wesentlich den Belangen des Artenschutzes geschul-
BP, dass bereits im Rahmen einer ersten Begehung vom Bo- det. Dem Vollzug der Entwurfsplanung stehen artenschutz-
den aus fur Brutvogel und Fledermause geeignete Hohlen ent- rechtliche Probleme nicht entgegen.

deckt wurden und , bei einer vollstandigen Beseitigung eines
Geholzstreifens gehen alle an ihn gebundenen Lebensrdume
und Biozonosen verloren. Die hierdurch genauer zu beschrei-
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Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche EinSChatzung und VOI’SChlége
zur Berucksichtigung

benden Eingriffe in die Brutvogel- und Fledermausgesellschaf-
ten kann erst nach den Kartierungen festgelegt werden.”" Wenn
schon eine erste grobe Sichtung vom Boden aus zeigt, dass
der Baumbestand fur Vogel und Fledermause geeignete Hoh-
len enthalt, ist umso unverstandlicher, dass die gesetzlich vor-
geschriebenen Artenschutzprifungen erst spater vorgelegt
werden sollen (s. u. a. 13.10 BP). Dieses Vorgehen ist aus
Sicht des BUND nicht nur inhaltlich nicht akzeptabel, es ist u. E.
auch nicht gesetzeskonform. Die vorgelegten Unterlagen sind
somit nicht beschlussfahig. Der BUND fordert die Aussetzung
beider Verfahren und die entsprechende Neuauslegung der
vollstandigen Planunterlagen, d. h. inkl. artenschutzrechtlicher
Prifungen.

Die ausstehenden Fledermaus- und Brutvogelkartierungen wa-
ren far Frihjahr/'Sommer 2018 geplant (13.5 BP), die entspre-
chenden Daten mussten somit zum Zeitpunkt der Veroffentli-
chung der Unterlagen vorgelegen haben. Warum wurden die
Daten nichtentsprechend eingearbeitet?

3.3.
Fehlender Nachweis der Notwendigkeit der Eingriffe, Abgren-
zung des Eingriffsgebiets

Eine Begehung des bestehenden Gewerbegebietes und der an- Zu (1): Fur die langfristige Sicherung von Gewerbebetrieben

grenzenden Flachen deutet daraufhin, dass (1) das bestehende sind Reserveflachen fur potenzielle Erweiterungen von grof3er
Bedeutung. Verlagerungen an andere Standorte sind mog-

Thalen Consult GmbH - Urwaldstra3e 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de

9/74



Gemeinde Friedeburg

42. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 10 von Marx ,,Gewerbepark Nord* -Abwagung zum Vorentwurf

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Berucksichtigung

Gewerbegebiet wenig ausgenutzt wird, hier fallen grof3e offensicht-
lich ungenutzte Freiflachen auf, und (2) dass westlich an den be-
stehenden Gewerbepark angrenzende Flachen eine weitaus ge-
ringere 0kologische Wertigkeit aufweisen als der nun tberplante
Bereich (bspw. kein ausgepragter Wallheckenbestand, lediglich
wenige Einzelbaume, die leicht erhalten werden kdnnten). In den
ausgelegten Planunterlagen wird nicht nachgewiesen, dass das
Gewerbegebiet zwingend nach Nordosten ausgedehnt werden
muss, eine entsprechende Abwagung von Alternativen fehlt. Die
Prifung von Alternativen wird im BP angeschnitten (13.8.), die
Prufung wird aber nicht nachvollziehbar belegt. Im BP (5.1) wird
ausgefuhrt, dass die Gemeinde von einer kleinteiligen Nutzung
ausgeht. Insbesondere eine kleinteilige Nutzung sollte sich in dem
bestehenden Gewerbepark realisieren lassen. Der BUND fordert
zu belegen, dass (1) der Bedarf an weiteren Industrieflachen nicht
in dem bereits bestehenden Gewerbepark realisiert werden kann
und (2) der bestehende Gewerbepark zwingend nach Nordosten
ausgedehnt werden muss.

lichst zu vermeiden, da sie eine massive Belastung der betref-
fenden Betriebe bedeuten, die mit vielen Unsicherheiten be-
haftet ist und nicht zuletzt auch zu neuem Planungsaufwand
fuhrt. Mit der Ausweisung neuer Gewerbeflachen kann nicht
gewartet werden, bis die bestehenden Flachen vollstandig ge-
nutzt sind, da dann kein Raum fur Neuansiedlungen zur Ver-
fligung stinde. Es ist im Sinne sowohl einer geordneten Sied-
lungsentwicklung als auch der Sicherung und Neuschaffung
von Arbeitsplatzen in der Gemeinde, Flachenausweisungen
vorzunehmen, die den erwarteten Bedarf auf mittlere Frist de-
cken konnen.

Zu (2): Die mit der Erweiterung des Gewerbeparks nach dem
aktuellen Entwurf einhergehenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft sind ausgleichbar. Dies ist im Umweltbericht dokumen-
tiert.

Uber die langfristige Erweiterung des Gewerbeparks hat die
Gemeinde eine Abstimmung mit den zustéandigen Behdrden
getroffen. Vorgesehen ist nunmehr eine Erweiterung nach
Nordosten im Bereich ,Marxer Helmter Weg“/,GrolRe Gaste“.
Sobald diese Planung hinreichend konkret vorliegt, wird sie
veroffentlicht und kann diskutiert werden.
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Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Berucksichtigung

3.4.
Prajudizierende Wirkung der geplanten Eingriffe

Auf S. 12 des BP werden langfristig weitere massive Eingriffe in
die gewachsene Kulturlandschaft der Gemeinde Friedeburg ange-
kundigt: ,Langfristig angestrebt wird die Anlage einer leistungsfa-
higen Nord-Sud-Achse im Gewerbepark, die es erméglichen soll,
dass der Hauptteil des Verkehrs nach Norden in Richtung der

B 436 ,Friedeburger Stralle"” und von dort zur Bundesautobahn
(BAB) 29 geleitet wird." Damit missten zwangslaufig weitere Wall-
hecken gerodet werden, es kdme zu weiteren grol3flachigen Zer-
stérungen kulturhistorisch bedeutender Bereiche der Gemeinde
Friedeburg.

Die Bedenken treffen in dieser Form nicht mehr zu, da die
Planung zum Entwurf ge&ndert wurde.

Gleichwohl ist es richtig, dass in den Planungsunterlagen per-
spektivisch auf weitere Planungen bzw. Vorhaben Bezug ge-
nommen wird. Allerdings werden im Rahmen der laufenden
Verfahren weder Rechte noch anderweitige Anspriiche hierauf
geschaffen. Die genannten Planungen bzw. Vorhaben sind
damit keine zwangslaufige Folge der vorliegenden Bauleitpla-
nung. Diese werden in eigenen Verfahren vorbereitet, an de-
nen die Offentlichkeit und die Trager offentlicher Belange er-
neut beteiligt werden und Gelegenheit zur Mitsprache erhalten.

3.5. Gefihrdung des Plangebietes durch Bodenabsenkungen
Zu bedenken ist dartiber hinaus, dass sich das Gewerbegebiet
damit noch weiter in den Senkungstrichter erstrecken wirde. Die
Bodenabsenkungen in Folge des Kavernenbaus und

-betriebs sind u. E. derzeit nicht valide abschétzbar (s. u.). Die
Planungen werden vom BUND ganz entschieden abgelehnt.
Schon die hier beantragten Anderungen des FNP und des BP
sind, wie hier ausgefuhrt, nicht begrtindet bzw. nicht gerechtfertigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Entwurf des Bebauungsplans ist fur diese Belange eine
Kennzeichnung gemal 8§ 9 Abs. 5 enthalten. Sie bezieht sich
auf den Umgang mit dem Absenkungsrisiko im Baugenehmi-
gungsverfahren. Eine Relevanz ergibt sich lediglich fir die dort
genannten Spezialfélle. Ein Hindernis fur den Planvollzug ent-
steht daraus nicht. Letztlich ist die Baugenehmigungsbehdrde
die Instanz, die die Entscheidung trifft, welche Nachweise zu
erbringen sind.

Thalen Consult GmbH - Urwaldstra3e 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de

11/74




Gemeinde Friedeburg

42. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 10 von Marx ,,Gewerbepark Nord* -Abwagung zum Vorentwurf

Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche EinSChatzung und VOI’SChlége
zur Berucksichtigung

Unter 1., 3.4 und 5.2 (BP) wird ausgefiihrt, dass die lange geplante | Derzeit liegt der bergrechtliche Rahmenbetriebsplan von 2019
Erweiterung des Gewerbeparks Marx aufgrund von Bedenken des | vor, der die Senkungsprognose von 2016 und die Auswir-
Landkreises Wittmund wegen moglicher Bodenabsenkungen in kungsanalyse von 2018 beruicksichtigt. Die Berucksichtigung
Folge des Kavernenbetriebs der Storag Etzel GmbH nicht realisiert Tnotglrlclgaepr Eéogezr;sf?rrllggrr:gen ist im Entwurf der Begrindung
werden konnte. ,Es bestand die Befiirchtung, es kénnte in Folge T '

von Bodensenkungen zu Setzungsrissen an den Gebauden und
schweren Beeintréchtigungen der Oberflachenentwasserung
kommen. Diese Bedenken werden jedoch nicht weiter aufrecht-
erhalten”. ,Die Einschéatzung der Risiken durch Bodensenkungen
hat sich jedoch vor kurzem geandert.” Unseres Wissens liegt bis
heute keine anerkannte wissenschatftlich validierte Senkungsprog-
nose vor. Offentlich verfiighare Karten belegen vielmehr, dass das
Plangebiet im Senkungstrichter liegt. Auf welche Studien stutzen
sich die 0. g. Aussagen? Der BUND fordert die Veroéffentlichung
der entsprechenden Gutachten.

3.6.
Vertraglichkeitsvorprifung nach § 34 BNatSchG: FFH-Gebiet

,» Teichfledermausgewasser im Raum Wilhelmshaven"

Unter 10.9 (FNP) wird ausgefuihrt, dass das ca. 1,5 km nérdlich In der vorliegenden Fledermauskartierung von 2018 konnten

des Plangebietes gelegene FFH-Gebiet , Teichfledermausgewas- | keine Teichfledermauskontakte im Untersuchungsgebiet
nachgewiesen werden. Eine Beeintrachtigung dieser Fleder-
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42. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 10 von Marx ,,Gewerbepark Nord* -Abwagung zum Vorentwurf

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Berucksichtigung

ser im Raum Wilhelmshaven" durch die Planungen nicht beein-
flusst wird. Weiter heil3t es dort, dass die Flugkorridore der Teich-
fledermaus nicht zerschnitten oder auf andere Weise beeintrach-
tigt werden. Die Behauptung wird nicht durch entsprechende Un-
tersuchungen (Raumnutzungsanalysen) belegt, somit kann auch
nicht von einer Vertraglichkeit der Planungen ausgegangen wer-
den. Der BUND fordert (1) die Analyse der Bedeutung des alten
Baumbestandes fur Fledermause (s. a. 0.) und (2) die Analyse der
Flugkorridore der Fledermause.

maus ist durch die Planung somit nicht gegeben; daher ist
auch keine erhebliche Beeintrachtigung des FFH-Gebietes
»1eichfledermausgewasser im Raum Wilhelmshaven® zu er-
kennen.

3.7.
Geschitzte Landschaftsbestandteile: Wallhecken

Im FNP wie auch im BP wird wiederholt explizit herausgestellt,
dass die besondere 6kologische Wertigkeit des Gebiets in den
Wallhecken liegt. Die Einschatzung wird vom BUND ausdrticklich
unterstitzt. Dementsprechend fordert der BUND den Erhalt der
Wallhecken, insbesondere auch vor dem Hintergrund, dass die
Notwendigkeit des Eingriffs nicht nachgewiesen wurde.

Der Gemeinde Friedeburg ist die Bedeutung der Wallhecken
bewusst. Im Gemeindegebiet liegen neben Wald-, Moor- und
Niederungsbereiche jedoch eine Vielzahl ausgedehnter Wall-
heckengebiete; so wird z.B. Marx vollstandig von Wallhecken-
landschaften umgeben und auch um Friedeburg liegen ausge-
dehnte Wallheckenbestédnde nach Westen, Osten und Norden.
Da die Gemeinde aber auch gewerbliche Entwicklungsgebiete
bendtigt, soll angrenzend an vorhandene Gewerbegebiete ei-
ne Erweiterung durchgefiihrt werden. Nach Abwagung aller
Aspekte werden daher die Belange von Natur und Landschaft
den gemeindlichen Interessen an Bereitstellung von gewerbli-
chen Bauflachen und damit Sicherung der Arbeitsplatze und
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Gemeinde Friedeburg

42. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 10 von Marx ,,Gewerbepark Nord* -Abwagung zum Vorentwurf

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Berucksichtigung

der notwendigen Wirtschaftskraft der Gemeinde nachgeordnet.
Gleichwohl nimmt die langfristige Planung fur die Erweiterung
des Gewerbeparks wesentlich Ricksicht auf die Erhaltung der
lokalen Wallheckengebiete.

Zur Notwendigkeit der Bereitstellung von neuen gewerblichen
Bauflachen wird auf die obigen Ausfiihrungen verwiesen.

3.8.

Im Plangebiet finden sich derzeit noch 1.475 m Baumwallhe-
cken mit machtigen Eichenbestanden und durchgehenden
Strauchschichten. Im Gegensatz zu vielen anderen Wallhecken
in der Gemeinde Friedeburg ist der Zustand der Wallhecken im
Uberplanten Gebiet auch heute noch als sehr gut einzustufen.
Im Landschaftsplan der Gemeinde Friedeburg wie auch im
Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wittmund werden die
grol3e Bedeutung des Plangebiets fur den Arten- und Bio-
topschutz wie auch fur das Landschaftsbild zu Recht hervorge-
hoben. Der Erhalt und die Entwicklung der Wallhecken werden
explizit als Entwicklungsziel benannt (3.3 FNP).

Wallhecken sind von herausragender Bedeutung fir das Land-
schaftsbild, den Arten- und Biotopschutz und damit auch fir die
Biodiversitat. Aufgrund ihrer grof3en 6kologischen Wertigkeit
sind Wallhecken nach § 29 BNatSchG und nach § 22 Abs. 3
NAGBNatSchG als geschuitzte Landschaftsbestandteile ausge-
wiesen. Alle Handlungen, die die Wallhecken beeintrachtigen,
sind nach dem NAGBNatSchG und dem BNatSchG verboten.

Die Hinweise sind in dieser Form nicht mehr zu bericksichti-
gen, da die Planung zum Entwurf geadndert wurde.

Im vorliegenden Entwurf fallt die Beeintrachtigung von Wallhe-
cken weit geringer aus als nebenstehend genannt und wird
durch die Neuanlage von Wallhecken ausgeglichen.

Die Aussagen des Landschaftsplans (Entwurf) der Gemeinde
und des Landschaftsrahmenplans werden bei der Aufstellung
der Bauleitplanung beachtet und in die Abwagung mit einbe-
zogen. Sie stellen jedoch keine verbindlichen Vorgaben fur die
gemeindliche Bauleitplanung dar und sind damit der gemeind-
lichen Abwagung zugénglich (vgl. 0.).
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42. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 10 von Marx ,,Gewerbepark Nord* -Abwagung zum Vorentwurf

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Berucksichtigung

In den ausgelegten Planunterlagen wird explizit ausgefuhrt,
,das Wallheckengebiet als solches mit dem Wechsel von land-
wirtschaftlichen Flachen und Wallhecken wird jedoch zerstort".
Obwohl gesetzlich geschitzt und es den Entwicklungszielen
des Landkreises Wittmund und der Gemeinde Friedeburg expli-
zit entgegensteht, sollen die 6kologisch hochwertigen land-
schaftstypischen Baumwallhecken im Plangebiet nach jetzigem
Planungsstand annahernd vollstandig beseitigt werden: 1.346
Ifm (91 % !) der insgesamt ca. 1.475 Ifm sollen gerodet, die ver-
bleibenden ca. 100 m zerstuckelt werden, sie werden damit
auch mehr oder weniger wertlos.

3.9.

Der BUND fordert den Erhalt der landschaftstypischen Wallhe-
cken. Diese Forderung erscheint uns unabweisbar. Wie bereits
ausgefihrt, ist die Notwendigkeit der Ausdehnung des Gewerbe-
parks nicht belegt, zudem konnte, sofern tiberhaupt notwendig, der
Gewerbepark in westliche Richtung erweitert werden, damit konn-
ten die Wallhecken und die landschaftstypische kleinraumige
Struktur erhalten werden. Gerade die kleinraumigen Strukturen
machen die Gemeinde Friedeburg auch fur den Tourismus attrak-
tiv.

Im Rahmen der Abwagung (6., BP) werden das Interesse des Na-

Zur Notwendigkeit und Anordnung von Erweiterungsflachen
sowie zu Alternativen siehe die obigen Ausfiihrungen.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb der Vorsorgege-
biete fur Erholung gemal RROP. Die Auspragung der Kultur-
landschaft im Gemeindegebiet ist generell gut. Unter Abwa-
gung der betroffenen Belange untereinander ist die geplante
Flacheninanspruchnahme daher zu rechtfertigen, zumal sie so
nah wie moéglich am Hauptort erfolgt, der als Grundzentrum
fungiert und daher auch eine wichtige Rolle fur die Bereitstel-
lung von Arbeitsplatzen spielt.

Zur Minimierung der Eingriffe siehe unten.
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42. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 10 von Marx ,,Gewerbepark Nord* -Abwagung zum Vorentwurf

Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche EinSChatzung und VOI’SChlége
zur Berucksichtigung

turschutzes und der Landschaftspflege einmal mehr zuriickgestellt
und 6konomischen Interessen untergeordnet. Nicht bestritten wird,
dass die Gemeinde die lokale Wirtschaft starken muss, bestritten
wird aber, dass der ,Gewerbepark Marx Nord“ Uberhaupt ausge-
dehnt werden muss, vor allem dass er nach Nordosten ausge-
dehnt werden muss. Der BUND bezweifelt nicht nur die Notwen-
digkeit der Ausdehnung des Gewerbeparks, dariiber hinaus be-
zweifelt der BUND, dass die vorgelegte Planung zu einer Minimie-
rung des Eingriffs fuhrt. Der BUND fordert die Vorlage von Alterna-
tivplanungen (vgl. 13.8 FNP) und entsprechende Belege, dass der
Eingriff in den Naturhaushalt durch die vorgelegte Planung mini-
miert wird.

3.10.
Unter 6. (BP) wird weiterhin ausgefiihrt, dass die Planungen zu Die Gemeinde weist nach wie vor einen negativen Pendlersal-
einer Verringerung der Pendlerbewegungen fiihren, was im Sinne | do auf. Friedeburg befindet sich in einem landlich gepragten
des Klimaschutzes ware. KlimaschutzmaRnahmen werden vom Raum mit Entwicklungspotenzial hinsichtlich der Wirtschafts-
BUND ausdriicklich befiirwortet. Die Behauptung, dass die Pla- struktur. Die Schaffung von wohnortnahen Arbeitsplatzen ist in

, : . i einer solchen Situation erfahrungsgemal eine geeignete
nungen zu einer Verringerung der Pendlerbewegungen flhren, ist | yiapnahme, den iiberértlichen Pendlerverkehrs zu verringern.
nicht belegt Der BUND fordert eine AbSChé'ltzung der Auswirkun- Insofern ist eine genaue Betrachtung fur die Vor"egende Pla-
gen. Bestritten wird dartiber hinaus, dass die Planungen sich posi- | nung nicht verhaltnismaRig.

tiv auf den Klimaschutz auswirken. Vielmehr muss in Folge der
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Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche EinSChatzung und VOI’SChlége
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Rodung der Wallhecken, der Versiegelung weiterer Flachen, der
Ansiedlung von Gewerbebetrieben etc. u. a. vielmehr von einer
Verschlechterung der CO2-Bilanz ausgegangen werden. Der
BUND fordert die Vorlage einer entsprechenden CO2-Bilanz.

3.11.
Kompensation: Wallheckenbilanzierung (13.12 BP)

Das Kompensationsverhaltnis richtet sich nach dem Erhaltungszu- | Die Hinweise sind in dieser Form nicht mehr zu beriicksichti-

stand der Wallhecken, es reicht von 1:1 bis zu 1:3 bei guter Aus- gen, da die Planung zum Entwurf geandert wurde.

pragung der Wallhecke mit vielen GroRbaumen. In den vorgeleg- Das Kompensationsverhaltnis fur den vorliegenden Entwurf

ten Planunterlagen wurden der gute Erhalt der Wallhecken und wurde von der Un_teren Naturschutzl_)eh:c')rde festgeleg.t. Die

das Vorkommen von GrofRbaumen (u. a. Eichen) wiederholt her- konkret_e-n Ausgleichsmafinahmen sind im Umweltbericht do-
kumentiert.

ausgestellt, von daher verwundert, dass das Kompensationsver-

haltnis nun nur mit 1 :2 angesetzt wurde. Zumindest fur die Halfte

der fraglichen Wallhecken fordert der BUND ein Verhéltnis von

1:3, damit verblieben zur Kompensation ca. 3.000 [fm Wallhecken,

die neu aufzusetzen sind (bei 1 :2 2.050 Ifm).

3.12.
Weitere Details der Kompensation sollen im Zuge der Bauleitpla- Die Hinweise werden beachtet.

nung festgelegt werden. Der Eingriff ist nicht genehmigungsfahig, | Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplans enthalt die An-
solange die Kompensationsflachen nicht konkret benannt werden | 92P€n zu den nebenstehend genannten Punkten.
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42. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr.

10 von Marx ,,Gewerbepark Nord“ -Abwagung zum Vorentwurf

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Berucksichtigung

kénnen. Die Absichtserklarung der Kompensation zur Aufsetzung
entsprechend langer Wallkdrpers reicht bei Weitem nicht aus, die
Flachen sind konkret zu benennen und kartographisch darzustel-
len. Zugleich fordert der BUND von der Gemeinde den Nachweis,
dass die Flachen und die Gelder fir die geplanten Kompensati-
onsmalflinahmen tatsachlich zur Verfiigung stehen.

3.13.
Zu bedenken ist dartiber hinaus, dass sich 6kologisch wertvolle

Wallhecken erst im Laufe von Jahrzehnten entwickeln, von daher
sind die neuen Wallhecken lange vor dem eigentlichen Eingriff an-
zulegen. Zudem entwickeln sie sich nur bei entsprechender Pflege
zu 6kologisch wertvollen Hecken. Gefordert wird ein langfristiges
Monitoring zur Entwicklung der Wallhecken. Die Begleituntersu-
chungen, deren Umfang und die Pflege sind vor der Beschlussfas-
sung festzuschreiben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im vorliegenden Entwurf bleiben die Wallhecken innerhalb des
Plangebiets z. T. dauerhaft erhalten, aber ihr gesetzlicher
Schutzstatus wird aufgehoben. Auf weiteren Wallheckenab-
schnitten sind die groReren Baume zu erhalten, bis sie abgén-
gig werden. Insofern steht den zum Ausgleich neu angelegten
Wallhecken damit ein ausreichender Zeitraum zur Entwicklung
zur Verfugung, bis die ,alten” Wallhecken ihre Funktion einbu-
Ben. An dieser Stelle wird jedoch darauf hingewiesen, dass
abgéngige Baume innerhalb des Plangebiets nachzupflanzen
sind.

Die Uberwachung der Entwicklung der Wallhecken erfolgt im
Rahmen der Verwaltung des gemeindlichen Kompensations-
pools.
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42. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 10 von Marx ,,Gewerbepark Nord* -Abwagung zum Vorentwurf

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Berucksichtigung

3.14.
Der BUND bittet um Berucksichtigung der vorgetragenen Forde-
rungen. Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (BAIUDBw)

02.10.2018

4.1.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Zustandigkeitsbe-
reiches fur militarische Flugplatze gem. § 1 Sa Luftverkehrsge-
setz.

Durch das Vorhaben werden Belange der Bundeswehr berthrt,
jedoch nicht beeintrachtigt. Auf der Grundlage der im Bezug
Ubersandten Unterlagen und Angaben bestehen seitens der
Bundeswehr bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage keine
Bedenken.

Aufgrund der Lage des Plangebiets zum Flugplatz Wittmund ist
mit LArm- und Abgasemissionen durch den militarischen Flug-
betrieb zu rechnen. Ich weise bereits jetzt daraufhin, dass spa-
tere Ersatzanspriche nicht anerkannt werden kdnnen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

4.2.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht notwendig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Aufgrund der Anderung der Planung zum Entwurf wird das
BAIUDBw am laufenden Verfahren weiter beteiligt.
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42. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 10 von Marx ,,Gewerbepark Nord* -Abwagung zum Vorentwurf
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5. Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung (BAF) 23.10.2018
5.1.
Durch die vorgelegte Planung wird der Aufgabenbereich des Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bundesaufsichtsamtes fur Flugsicherung als Trager offentlicher
Belange im Hinblick auf den Schutz ziviler Flugsicherungsein-
richtungen nicht beriihrt. Es bestehen gegen den vorgelegten
Planungsstand derzeit keine Einwénde.

Diese Beurteilung beruht auf den Anlagenstandorten und
-schutzbereichen der Flugsicherungsanlagen Stand: Oktober
2018.

Die gemal § 18 a LuftVG angemeldeten Anlagenschutzberei-
che orientieren sich an den Anhangen 1-3 des ,ICAO EUR
DOC 015, Third Edition 2015". Aufgrund betrieblicher Erforder-
nisse kann der angemeldete Schutzbereich im Einzelfall von
der Empfehlung des ICAO EUR DOC 015 abweichen.

5.2.

Eine weitere Beteiligung des BAF an diesem Planungsvorgang Dem Hinweis wird entsprochen.

ist nicht erforderlich. Aufgrund der Anderung der Planung zum Entwurf wird das
BAF am laufenden Verfahren weiter beteiligt.

5.3.

Die Entscheidung gemal § | 8a Luftverkehrsgesetz (LuftvVG), Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ob Flugsicherungseinrichtungen durch einzelne Bauwerke ge-
stort werden kdnnen, bleibt von dieser Stellungnahme unbe-
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rahrt. Sie wird von mir getroffen, sobald mir Gber die zustandige
Luftfahrtbehdrde des Landes die konkrete Vorhabenplanung
(z.B. Bauantrag) vorgelegt wird.

6. Deutsche Flugsicherung (DFS) 31.10.2018
6.1.

Durch die oben aufgefiihrte Planung werden Belange der DFS Dem Hinweis wird entsprochen.

Deutsche Flugsicherung GmbH bezuglich § 18a Luftverkehrs- Aufgrund der Anderung der Planung zum Entwurf wird die
gesetz (LuftVG) nicht berihrt. Es werden daher unsererseits DFS am laufenden Verfahren weiter beteiligt.

weder Bedenken noch Anregungen vorgebracht. Eine weitere
Beteiligung am Verfahren ist nicht notwendig.

6.2.
Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Lander Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gemafs 31 LuftVG unberihrt.

6.3.
Wir haben das Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung (BAF) von Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
unserer Stellungnahme informiert. Das BAF wurde am laufenden Verfahren beteiligt und hat eine

Stellungnahme abgegeben.
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7. Deutsche Telekom Technik GmbH

02.11.2018

7.1.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom ge-
nannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v.
8§ 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener
TK-Linien im Baugebiet prifen. Je nach Ausgang dieser Pru-
fung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor
diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei einem be-
reits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur
durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen
Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Birger mit Univer-
saldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

7.2.

Wir bitten Sie, in den Hinweisen des Bebauungsplanes folgen-
de Forderung entsprechend 8§ 77k Abs. 4 Telekommunikations-
gesetz aufzunehmen:

.Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fur Endnutzer
von Telekommunikationsdienstleistungen verfiigen sollen, sind
gebadudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochge-

Der Bitte wird entsprochen.
Der nebenstehend genannte Hinweis wird in das Plandoku-
ment aufgenommen.
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schwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre,
83 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passi-
ven gebdudeinternen Netzkomponenten auszustatten."

7.3.
Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH | Sie betreffen jedoch nicht die Bauleitplanung, sondern die Er-
so friih wie moglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schliefungs- und Vorhabenplanung.

schriftlich anzuzeigen und bitten Sie, uns zu der Baubesprechung
mit den Versorgungsbetrieben einzuladen.

Wir sind dann gerne bereit einen Mitarbeiter zu der Besprechung
zu entsenden.

7.4.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen. Der Bitte wird entsprochen.
Die Telekom wird am laufenden Verfahren weiter beteiligt.
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8. Evangelisch-lutherische Kirchengemeinde Marx

uber das Kirchenamt Aurich des Kirchenkreisverbandes Ostfriesland-Nord

02.10.2018
29.10.2018

8.1.

Der KV [Kirchenvorstand] Marx spricht sich aus 6kologischen
Griunden gegen die irreversible Versiegelung der Flache aus.
Und wenn man schon Naturflachen opfert, dann doch bitte fur
Bauplatze fur die jungen Marxer, die auch wirklich an Bauwillige
verkauft werden!

In Marx werden seit vielen Jahren keine kauflichen Bauplatze
mehr ausgewiesen!! Unsere jungen Leute kdnnen nur in Frie-
deburg bauen.

Die Bedenken hinsichtlich der Flacheninanspruchnahme wer-
den zur Kenntnis genommen. Allerdings gewichtet die Ge-
meinde die Deckung des mittelfristigen Bedarfs an gewerbli-
chen Bauflachen im Sinne der Sicherung und Neuschaffung
von Arbeitspléatzen nach sorgfaltiger Abwagung héher als den
Erhalt der Kulturlandschaft auf diesen Flachen. Zudem wurde
die Planung fur die langfristige Erweiterung des Gewerbeparks
zwischenzeitlich geandert. Die Beeintrachtigung von Natur und
Landschaft im Allgemeinen und von Wallhecken im Besonde-
ren wird dadurch wesentlich reduziert.

Im Rahmen der vor einigen Jahren rechtswirksam gewordenen
Neufassung der Innenbreichssatzung Marx wurde die Sied-
lungsentwicklung fir diesen Ortsteil neu geregelt. Hierbei wur-
de fur eine Reihe von potenziellen Bauplatzen Baurecht ge-
schaffen. Zudem befindet sich ein neues Baugebiet in Entwick-
lung, das 0stlich an den baulichen Bestand im Hauptort von
Marx anschlie3t. Die Grundlage hierfr wurde durch den Be-
bauungsplan Nr. 15 von Marx ,Bérgerhorn® geschaffen.
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8.2.

In Friedeburg gibt es noch leerstehende alte Gewerbeflachen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es fehlt eine genauere Angabe, welche Flachen gemeint sind.
Jedenfalls sind die Nutzungs- und Entwicklungsmdglichkeiten
fur gewerbliche Flachen im Hauptort Friedeburg ungentigend
fur den Ausbau der Wirtschaftsstruktur in der Gemeinde. Dies
gab ja den Anlass dazu, den Gewerbepark Marx hierfur aus-
zuwahlen. Dieser ist im Hinblick auf die Vermeidung stadte-
baulicher Konflikte besser geeignet. Siehe hierzu den Entwurf
der Begrindung des Flachennutzungsplans.

9. EWE NETZ GmbH 26.10.2018

9.1.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet be- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

finden sich Versorgungsleitungen und Anlagen der EWE Die betreffenden Leitungen befinden sich unmittelbar auf3er-

NETZ GmbH. halb des raumlichen Geltungsbereichs der vorliegenden Bau-

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und leitplanung in den Trassen der gegenwartig vorhandenen 6f-

Standorten (Bestand) grundséatzlich zu erhalten und dirfen we- fentlichen Verkehrswege. Anderungen oder Sicherungen sind

der beschadigt, tberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig gefahr- daher nicht notwendig.

det werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und

Anlagen durch lhr Vorhaben weder technisch noch rechtlich

beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpas-

sung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neu-

herstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder an-
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derer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten.
Gleiches gilt auch fur die Neuherstellung, z.B. Bereitstellung
eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen bzw.
Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu
tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der
Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anders-
lautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder An-
regungen vorzubringen.

9.2.
Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubezie-
hen und uns friihzeitig zu beteiligen.

Der Bitte wird entsprochen.
Die EWE NETZ wird am laufenden Verfahren weiter beteiligt.

10. ExxonMobil Production Deutschland GmbH

04.10.2018

Die ExxonMobil Production Deutschland GmbH (EMPG) nimmt
die Betriebsfiuihrung fur die Produktionsaktivitaten einschlief3lich
des Betriebs des Produktionsleitungsnetzes der BEB Erdgas
und Erdél GmbH & Co. KG (BEB), der Mobil Erdgas-Erdol
GmbH (MEEG) und den Tochtergesellschaften wahr.

Wir danken Ihnen flr die Beteiligung in der 0.g. Angelegenheit
und mochten lhnen mitteilen, dass Anlagen oder Leitungen der
genannten Gesellschaften von dem angefragten Vorhaben
nicht betroffen sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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11. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)

01.11.2018

11.1.

Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft wird zu 0.g. Vor-
haben wie folgt Stellung genommen:

Im Untergrund des Planungsgebietes sind keine loslichen Ge-
steine bekannt. Es besteht keine Erdfallgefahr (Gefahrdungska-
tegorie 0 gemal Erlass des Niedersachsischen Sozialministers
"Baumalinahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.
02.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Bei Bauvorhaben kann daher
bezlglich der Erdfallgefahrdung auf konstruktive Sicherungs-
maf3nahmen verzichtet werden.

Im Untergrund des Planungsgebietes steht nach den uns vor-
liegenden Unterlagen (Kartenserver des LBEG) zum Teil set-
zungsempfindlicher Baugrund (anthropogene Auffillungen) an.
Bei Bauvorhaben sind die grindungstechnischen Erfordernisse
im Rahmen der Baugrunderkundung zu prifen und festzulegen.
Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die all-
gemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den er-
ganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang
der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-
10 mit ergdnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12

und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgege-
ben. Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Internet-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sie betreffen jedoch nicht die Bauleitplanung, sondern die
Fachplanung und Bauausfihrung und sind in diesem Rahmen
zu beachten.
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Kartenserver des LBEG (www.Ibeg.niedersachsen.de) ent-
nommen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung
des Baugrundes.

11.2.
Aus Sicht des Fachbereiches Landwirtschaft/Bodenschutz
wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Wir begriRen die gute Behandlung des Schutzgutes Boden in Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

den Planunterlagen. Aus bodenschutzfachlicher Sicht ergéanzen Sie betreffen jedoch nicht die Bauleitplanung, sondern die

wir lediglich einige Hinweise zu den Malinahmen der Vermei- Fachplanung und Bauausfuhrung und sind in diesem Rahmen
dung und Verminderung negativer Bodenbeeintrachtigungen. zu beachten.

Oberboden (sofern vorhanden) ist vor Baubeginn abzuschieben
und einer ordnungsgemafRen Verwertung zuzufihren (vgl.

§ 202 BauGB). Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige
DIN-Normen aktiv Anwendung finden (u.a. DIN 18300 Erdarbei-
ten, DIN 18915 Bodenarbeiten im Landschaftsbau, DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial). Arbeitsflachen sollten sich auf
das notwendige Mal3 beschranken und angrenzende Flachen
sollten nicht befahren oder anderweitig benutzt werden. Boden
sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen wer-
den. Die Lagerung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in
maoglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und
Wassereinstau geschitzt vorgenommen werden (u.a. gemalf
DIN 19731). AuRerdem sollte das Vermischen von Bbéden ver-
schiedener Herkunft vermieden werden. Es sollten Stahlplatten
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oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen
ausgelegt werden. Besonders sollte auf die Witterung und den
Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden
zu vermeiden.

11.3.

Aus Sicht des Fachbereiches Rohstoffwirtschaft wird zu o0.g.
Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Aus lagerstattenkundlicher Sicht méchten wir darauf hinweisen,
dass innerhalb des von der 0.g. Bauleitplanung betroffenen
Gebietes ein Rohstoffsicherungsgebiet 1. Ordnung liegt, das
von Uberregionaler Bedeutung ist und daher nicht tGberplant
werde sollte. Wir bitten, dies zu bertcksichtigen. Ggf. kann die
fur Ziegeleizwecke bedeutsame Verwitterungsschicht des Ton-
vorkommens im Vorfeld der weiteren Planung von einem regio-
nalen Ziegeleiunternehmen sachgerecht entnommen und ver-
wertet werden.

Rohstoffsicherungskarten und andere geowissenschaftliche
Themenkarten konnen auch uber den Kartenserver des LBEG
(www.Ibeg.niedersachsen.de - Karten, Daten und Publikationen
- NIBIS KARTENSERVER) und tuber den Web Map Service
(WMS) als Internetkartendienst (www.lbeg.niedersachsen.de -
Karten, Daten und Publikationen - NIBIS KARTENSERVER -
Web Map Services) eingesehen werden.

Das genannte Rohstoffsicherungsgebiet (Rohstoff: Ton und
Tonstein) mit der Bezeichnung 2513-To/26 wurde nicht ins
aktuelle LROP tibernommen. Eine Verpflichtung zur Uber-
nahme ins RROP besteht damit nicht. Die Darstellung im
RROP unterliegt daher der raumordnerischen Abwagung. Im
vorliegenden Fall wurde bei der Aufstellung des rechtswirksa-
men RROP aus dem Jahr 2006 entschieden, das Rohstoffsi-
cherungsgebiet nicht zu tbernehmen, da es fur nicht raumbe-
deutsam befunden wurde.

Fur die laufende Neuaufstellung des RROP wurden in dieser
Hinsicht noch keine Festlegungen getroffen.

Damit stellt das Rohstoffsicherungsgebiet keinen der vorlie-
genden Planung entgegenstehenden Belang dar. Der Hinweis
auf die Mdglichkeit zum Rohstoffabbau durch regionale Unter-
nehmen wird jedoch dankend zur Kenntnis genommen und
von der Gemeinde im Rahmen der Erschliel3ungs- und Vorha-
benplanung beachtet.
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11.4.
Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses

bestehen unter Bezugnahme auf unsere Belange nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Regionaldirektion Hannover

12. Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Kampfmittelbeseitigung

05.10.2018

12.1.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere Ge-
fahrenerforschung empfohlen wird, mache ich darauf aufmerk-
sam, dass die Gemeinden als Behorden der Gefahrenabwehr
auch fur die MaRnahmen der Gefahrenerforschung zustéandig
sind.

Eine Mallnahme der Gefahrenerforschung kann eine histori-
sche Erkundung sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fur die
Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition aus-
gewertet werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die
Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der Bauleitplanung
oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten. Die Luft-
bildauswertung ist vielmehr gern.8 6 Niederséchsisches Umwel-
tinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit§ 2 Abs. 3 Nie-
dersachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fur
Behdrden kostenpflichtig.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durch-
gefuhrt werden soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auf-
tragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und der
Rahmenbedingungen, die Sie tber folgenden Link abrufen

kénnen [...]

12.2.

Fur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Niedersachsen die folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefiig- Die Gemeinde hat die empfohlene Luftbildauswertung fir Fla-
te Kartenunterlage): che A per 15.10.2018 veranlasst.

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht voll-
standig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durch-
geflhrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgeftihrt. Tlw.
wurde eine Sondierung nach dem damaligen Stand der Technik
durchgefuhrt.

R&umung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.
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Empfehlung: Kein Handlungsbedarf

Flache B

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstan-
dig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Nach durchgefihrter Luftbildauswertung
wird keine Kampfmittelbelastung vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefthrt.
R&umung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt.

Anlagen: Ausschnitt aus der Ergebniskarte TB-2018-00258 (o.
M.) und Freigabebescheinigung
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12.3.

Hinweis:

Die vorliegenden Luftbilder kbnnen nur auf Schaden durch Ab-
wurfkampfmittel Gberpruft werden.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzer-
fauste, Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder den KampfmittelrAumdienst des Landes Niedersachsens
bei der RD Hameln-Hannover des LGLN.

Der Hinweis ist bekannt.
Er ist in den Planungsunterlagen bereits enthalten.

13. Landkreis Wittmund

06.11.2018

Stellungnahme zur 42. Anderung des Flachennutzungsplans

13.1.

1. Abt. 60.1 Bauen

Brandschutz

Die Sicherstellung des Grundschutzes an Loschwasser obliegt
der Gemeinde. Nach Mal3gabe der geplanten baulichen Aus-
nutzung der Grundstticke und der Gefahr der Brandausbreitung
kann gemal dem Arbeitsblatt des DVGW W405 die erforderli-
che Loschwassermenge ermittelt werden. Der Gemeinde-
brandmeister legt den Bedarf an Léschmittel in der Gemeinde
fest.

Der Hinweis wird beachtet.
Er wird in die Begrindung des Bebauungsplans aufge-
nommen.
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13.2.
Bau- und Bodendenkmalpflege

Fir die denkmalrechtliche Stellungnahme wurde die Ostfriesi-
sche Landschaft Aurich (Arch&ologischer Dienst) eingeschaltet.
Umfangreiche Teile des zu bebauenden Areals sind als Plag-
genesch verzeichnet. Kulturdenkmale, in diesem Falle ein
Zeugnis einer historischen Nutzungsform des Bodens, stehen
nach dem Niederséchsischen Denkmalschutzgesetz § 3 grund-
satzlich unter Schutz.

Plaggenesche stellen als Zeugen alter landwirtschaftlicher Kul-
turformen schutzwirdige Boden dar. Ein 6ffentliches Interesse
an der Sicherung und Erhaltung der Plaggenesche und damit
einer Behandlung als Kulturdenkmal ist dann anzunehmen,
wenn die Béden in dem betroffenen Raum aufgrund ihrer Sel-
tenheit, Authentizitat oder Besonderheit hervorragende Bedeu-
tung besitzen. Plaggenesche sind im Raum um Friedeburg
weit verbreitet; so liegen Plaggenesche sowohl um Friedeburg
und um Marx herum. Eine besondere Bedeutung des durch
die Planung betroffenen Bodens ist daher nicht gegeben. Da-
her wird im Zuge der Abwagung der Schutz des Bodens im
vorliegenden Fall zugunsten der Entwicklung des Gewerbege-
bietes zurtickgestellt.

Die Ostfriesische Landschaft wurde am laufenden Verfahren
beteiligt und hat eine Stellungnahme abgegeben.

13.3.

Art und Umfang der vorhandenen Denkmalsubstanz kann nur

mittels einer Prospektion durch den archaologischen Dienst der
Ostfriesischen Landschaft Aurich (Tel. 049411799-29) ermittelt
werden. Um eine zeitliche Verzdgerung der Bauarbeiten auszu-
schlieRen, wird die frihzeitige Prospektion dringend empfohlen.

Die Hinweise werden beachtet.

Der archaologischen Prospektierung wird im Rahmen der Pla-
nung und Ausfuihrung von Vorhaben besonderer Raum gege-
ben werden, da gerade Plaggenesche auch oft Fundorte von
archéaologischen Funden sind.
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Fur die Prospektion ist eine maschinelle Untersttitzung durch
einen Bagger mit Betriebsmittel und Fahrer notwendig.

Sollten bei der Prospektion arch&aologische Strukturen angetrof-
fen werden, ist eine weitergehende Untersuchung erforderlich.
Ausreichend lange Fristen zur Fundbergung und Dokumentati-
on sind einzurdumen. Eine frihzeitige Prospektion ermdglicht
auch eine frihzeitige Kostenkalkulation. Die Kosten sind durch
den Veranlasser (Bauantragsteller) zu tragen.

In diesem Zusammenhang mdéchte ich darauf hinweisen, dass Der Hinweis ist bekannt.

alle Erdarbeiten (auch Gelanderegulierungen, Stral3enbau) im Er ist in den Planungsunterlagen bereits enthalten.
Bereich der archaologischer Flachen nach § 13 des Nieder-
sachsischen Denkmalschutzgesetzes der denkmalrechtlichen
Genehmigungspflicht unterliegen.

13.4.
2. Abt. 60.2 Umwelt / Untere Wasserbehorde

Oberflachenentwasserung/ Gewasser allgemein

Alle Aussagen zur Oberflachenentwasserung und der Notwendig- | pje Hinweise und Bedenken treffen in dieser Form nicht mehr
keit einer Regenwasserriickhaltung in der Begriindung sind grund- | zu, da die Planung zum Entwurf geandert wurde.

satzlich korrekt und werden seitens der Unteren Wasserbehdrde Es wird auf vorhandene Oberflachenentwasserungskonzepte
unterstiitzt. Allerdings ist die geplante Lage des Regenriickhalte- | Und auf dieser Grundlage erteilte wasserrechtliche Genehmi-

beckens mit folgenden Einschrédnkungen und Problemen behaftet: gungen zuruuckgegriffen. Insofgrn _wird den Belangen der Ober-
flachenentwéasserung vollumfanglich entsprochen.
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In der vorliegenden Bauleitplanung ist kein LOsungsansatz darge-
legt, wie unterhalb des Beckens sowohl die anfallenden gedrossel-
ten Abfliisse als auch der Notluberlauf abgeleitet werden sollen.
Von dieser Schnittstelle bis zum erwéhnten Durchlass unter der
Bundesstral3e sind derzeit keine geeigneten Anlagen vorhanden,
die diese Ableitungen gewébhrleisten kénnten. Diese Frage muss
allerdings fur den Nachweis der ,gesicherten ErschlieRung" unbe-
dingt und auch rechtzeitig geklart werden.

In diesem Zusammenhang halt die UWB die Anregung und eine
Prifung seitens der Gemeinde fir angemessen, ob nicht bereits
zum jetzigen Zeitpunkt der Erwerb einer ausreichend bemessenen
Flache direkt an der Bundesstral3e fir die Anlegung eines zentra-
len Ruckhaltebeckens sinnvoll ware. Bei einer etwa spéater folgen-
den Erweiterung des Gewerbeparks Richtung BundesstralRe stiin-
de man erneut vor der Problematik einer geeigneten Ruickhaltung,
die man durch eine vorausschauende Gesamtplanung bereits zum
jetzigen Zeitpunkt auf sehr sinnvolle Weise l6sen kdnnte.

Zusammenfassend bleibt festzustellen, dass die schadlose Ablei-
tung des anfallenden Oberflachenwassers ist in einem pruffahigen
Entwurf, der nach den Regeln der DWA-Arbeitsblatter (ehemals
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ATV- DVWK) aufzustellen ist, nachzuweisen ist. Die entsprechen-
den Antréage sind rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehorde ein-
zureichen. Vorab wird -wie in allen anderen Fallen- dringend emp-
fohlen, im Rahmen eines Planungsgesprachs unter Beteiligung der
Gemeinde, des wasserwirtschaftlichen Fachplaners, der Sielacht
Bockhorn- Friedeburg und der Unteren Wasserbehdrde alle not-
wendigen Detailfragen, vor allem die Ansatze der Grundlagenwer-
te fur die wassertechnischen Bemessungen, zu erértern und fest-
zulegen.

Zur Frage mdoglicher Bodensenkungen aufgrund der Kavernenan-
lage in Etzel sind ebenfalls noch genauere Angaben aus der Sen-
kungsprognose beizuholen und mindestens in dem v. g. Pla-
nungsgesprach naher zu beleuchten, welche maximalen Senkun-
gen in dem Plangebiet theoretisch auftreten kénnten, die bei der
wassertechnischen Planung méglicherweise Berticksichtigung fin-
den missten.

13.5.
AbschlieBend wird aus wasserbehdordlicher Sicht darauf hingewie- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

sen, dass keine Baugenehmigungen innerhalb des Plangebietes | Unter Bezug auf die obigen Ausfiihrungen wird davon ausge-
erteilt werden kénnen, bevor die wasserrechtlichen Belange ab- gangen, dass die ErschlieBung fiir die geénderte Planung ge-
schlieRend geklart und die entsprechenden Genehmigungen/ Er- | SICMertist
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Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Berucksichtigung

laubnisse erteilt wurden. Die Erschlie3ung gilt so lange als nicht
gesichert!

13.6.
3. Abt. 60.2 Umwelt/ Untere Naturschutzbehotrde

Von Seiten der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Wittmund bestehen gegen die Umsetzung des Vorhabens erhebli-
che grundsatzliche Bedenken, die im Folgenden begriindet wer-
den:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Im Einzelnen siehe die nachfolgenden Punkte.

13.7.
Zerstorung von insgesamt 1.346 m Wallheckenbestéande mit alter

Baumsubstanz

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird die herausragend
hohe Wertigkeit der Wallhecken als Habitat fur eine angepasste
Fauna beschrieben. Es sind insgesamt 1.475 m Baumwallhecken
mit Eichenbestanden betroffen, von denen gut 1.346 m vollstandig
die entfernt werden sollen und als Habitat damit verloren gehen.
Da sich das Umfeld der verbleibenden Reste des Wallheckennet-
zes durch die geplante Bebauung gravierend verandern wird, wer-

Die Hinweise und Bedenken treffen in dieser Form nicht mehr
zu, da die Planung zum Entwurf geandert wurde.

Der vorliegende Entwurf umfasst nur noch eine stark reduzier-
te Erweiterung des Gewerbeparks. Die zulassig werdenden
eingriffe in Natur und Landschaft sind ausgleichbar. Die ent-
sprechenden MalRnahmen werden im Umweltbericht zum Be-
bauungsplan benannt. Hindernisse fir den Planvollzug beste-
hen nicht.
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den auch die verbleibenden Wallheckenhabitate ihre ursprungliche
Lebensraumqualitat einbifRen.

An die Kompensation dieser 6kologischen Verluste sind besonders
hohe Anforderungen zu stellen. Zum Ersatz der verloren gehenden
Wallheckensubstanz ist eine Neuanlage von Wallhecken in geeig-
neter Lage mindestens im Verhaltnis 1:2 erforderlich. Dabei ist da-
fur Sorge zu tragen, dass mit diesen Mal3nahmen ein vorhande-
ner, ,ausgeraumter" Landschaftsraum 6kologisch aufgewertet
wird, damit sich langfristig dem aktuellen Bestand entsprechende
Lebensraumqualitaten entwickeln konnen. Allein das Aufsetzen
einer entsprechenden Wallheckenléange an verschiedenen Stellen
entlang von Verkehrswegen allein reicht nicht aus.

Aus Sicht des Artenschutzes kommt den neu aufgesetzten Er-
satzwallhecken jedoch noch keine nennenswerte Bedeutung zu,
so dass hier zuséatzlich die frihzeitige Umsetzung geeigneter
Maflinahmen zur Bereitstellung von Habitaten erforderlich ist, die
ihre Funktion bereits dann tibernehmen kénnen, wenn die beste-
henden Quartiere entfernt werden (CEF-Mal3nahmen). Dies ist
aufgrund des massiven Eingriffs in vorhandene hochwertige Habi-
tatbestande erforderlich.
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AulRerdem fehlen in den Unterlagen die Ergebnisse einer (Brut-)
Vogel und Fledermauskartierung sowie einer Erfassung der beste-
henden Habitatbdume, um wichtige Grundlagen fur die Einschét-
zung des 6kologischen Werts des Landschaftsraumes zu erhalten.
Nicht geklart sind auRerdem die genauen Ortlichkeiten von Kom-
pensationsmaflnamen und von Ersatzwallhecken. Hier wird auf
das weitere bauleitplanerische Verfahren hingewiesen. Erst wenn
diese Aussagen vorliegen, kann ich eine abschlieRende Stellung-
nahme aus naturschutzfachlicher Sicht abgeben.

Beeintrachtigungen des Landschaftshildes

Das Plangebiet befindet sich Uberwiegend im Sidteil des ,Wallhe-
ckenkerngebietes Stapelstein”. Dieser Bereich zeichnet sich durch
ein bedeutsames Landschaftsbild aus. Besonders zu erwdhnen ist
seine Funktion als ,Abstandsflache" zum nachstgelegenen Sied-
lungsschwerpunkt, durch die noch ein Stick freie Landschaft zwi-
schen der Ortschaft Marx und dem Siedlungsbereich Strudden
erlebbar geblieben ist. Ein Verlust dieses freien Bereichs flihrt zu
einer aus landschaftsplanerischer Sicht unerwiinschten Vereini-
gung zweier ursprunglich deutlich getrennt voreinander liegender
Siedlungsbereiche.
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13.8.
Schutzenswerte Bodenformationen

In einem grof3en Teil des Bereichs nordlich des bestehenden Ge-
werbegebietes Marx befinden sich Plaggeneschbdden, die aus
kulturhistorischer Sicht zu den schitzenswerten Béden gehdren.
Durch die Realisierung der Planung werden die im nordwestlichen
Plangebiet vorhandenen Bbdden vollstandig zerstort.

Plaggenesche stellen als Zeugen alter landwirtschaftlicher Kul-
turformen schutzwirdige Boden dar. Ein 6ffentliches Interesse
an der Sicherung und Erhaltung der Plaggenesche und damit
einer Behandlung als Kulturdenkmal ist dann anzunehmen,
wenn die Boden in dem betroffenen Raum aufgrund ihrer Sel-
tenheit, Authentizitat oder Besonderheit hervorragende Bedeu-
tung besitzen. Plaggenesche sind im Raum um Friedeburg
weit verbreitet; so liegen Plaggenesche sowohl um Friedeburg
und um Marx herum. Eine besondere Bedeutung des durch
die Planung betroffenen Bodens ist daher nicht gegeben. Da-
her wird im Zuge der Abwagung der Schutz des Bodens im
vorliegenden Fall zugunsten der Entwicklung des Gewerbege-
bietes zurtickgestellt.

Allerdings soll der archaologischen Prospektierung im Rahmen
der Planung und Ausfihrung von Vorhaben besonderer Raum
gegeben werden, da gerade Plaggenesche auch oft Fundorte
von archdologischen Funden sind.

13.9.
Fazit aus Sicht des Naturschutzes:

Es sollte gepruft werden, ob eine erforderliche Erweiterung des
Gewerbegebietes in Marx in dstliche Richtung erfolgen kann, da

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es hat bereits eine Abstimmung zwischen Gemeinde und den
zustandigen Behorden stattgefunden. Diese hat zum Ergebnis,
dass die langfristige Erweiterung des Gewerbeparks nunmehr
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dies mit weitaus geringeren Eingriffen in Natur und Landschatft nach Nordosten im Bereich ,Marxer Helmter Weg“/,Grol3e
verbunden ware. Gaste” vorgesehen ist.
13.10.

Abfallwirtschaft

Gegen den Bebauungsplan Nr.: 10 von Marx bestehen aus abfall- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
rechtlicher Sicht grundsatzlich keine Bedenken. Mir liegen keine
Hinweise daflr vor, dass sich in diesem Bereich Altablagerungen
befinden.

Die im Rahmen der Baumanahmen anfallenden Abfalle zur Ver- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

wertung sind entsprechend den abfallrechtiichen Bestimmungen | i€ treffen in dieser Form nicht mehr zu, da die Planung zum

einer zugelassenen Verwertunasanlage zuzufiinren bzw. zufiihren Entwurf geandert wurde. Der Entwurf sieht keine Wendeanla-
U9 ) u g : ge zuzutt - 2utd gen vor. Die Erschliel3ung erfolgt Giber die vorhandene Stral3e

zu lassen, Abfélle zur Beseitigung sind entsprechend den abfall- ,Im Gewerbepark".

rechtlichen Bestimmungen schadlos zu entsorgen bzw. entsorgen

zu lassen.

Hinweis:

Gemal § 16 UVV ,Mullbeseitigung" ist dem Fahrpersonal ein
Ruckwartsfahren ohne Einweiser untersagt. Da Sammelfahrzeuge
im Landkreis Uberwiegend mit Seitenladertechnik in Einmannbe-

Thalen Consult GmbH - Urwaldstra3e 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de

4474



Gemeinde Friedeburg

42. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 10 von Marx ,,Gewerbepark Nord* -Abwagung zum Vorentwurf

Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche EinSChatzung und VOI’SChlége
zur Berucksichtigung

satzung entsorgen, ist diese Vorschrift vom Fahrpersonal zwin-
gend einzuhalten. Daher ist am Ende von Stichstral3en eine ge-
eignete Wendeanlage in Form eines Wendekreises, einer Wende-
schleife bzw. eines Wendehammers vorzusehen. In einem Wen-
dehammer muss das Wenden mit einem hdchstens zweimaligem
ZurtckstoRen mdglich sein (gilt dann nicht als Ruckwartsfahren).
Ein Wendekreis fur dreiachsige Entsorgungsfahrzeuge muss des-
halb mindestens 23,60 m betragen. Sollte die Wendemdoglichkeit
kleiner sein, kann in der Stichstral3e keine Abfuhr erfolgen und die
Anlieger mussten die Abfallbehalter und -sacke dort bereitstellen,
wo eine Abfuhr durchgefuhrt werden kann.

Des Weiteren ist sicherzustellen, dass an den Abfuhrtagen in
Wendeanlagen durch z.B. verkehrsregelnde MaRnahmen keine
parkenden Fahrzeuge abgestellt werden.

13.11.
Bodenschutzbehoérde

Im Falle einer Verunreinigung des Bodens bei BaumalRnahmen Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

sind unverziglich MaBnahmen zu ergreifen, die eine Ausbreitung | Sie betreffen jedoch nicht die Bauleitplanung, sondern die

der Gefahrdung (z.B. auf Grund- oder Oberflachenwasser) verhin- | Fachplanung und Bauausfiihrung und sind in diesem Rahmen
dern und ggf. eine Reinigung der kontaminierten Flachen, durch zu beachten.
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Bodenaustausch oder Bodenwésche, zur Folge haben. Die untere
Bodenschutz- und Abfallbehdrde bzw. die untere Wasserbehorde
des Landkreises Wittmund ist hieriiber sofort zu informieren.

Sollten bei den Tiefbauarbeiten Abfélle zu Tage treten, sind die
Arbeiten unverzuglich einzustellen und die untere Bodenschutz-
und Abfallbehérde des Landkreises Wittmund ist umgehend dar-
tber in Kenntnis zu setzten, um zu entscheiden welche Mal3nah-
men zu erfolgen haben.

Bodenmanagement:

Im Rahmen der 0.g. Mal3hahme fallen auch gré3ere Mengen an
Bodenmaterial an. Die Verwertung bzw. Entsorgung des Materials
wird in mehreren Rechtsverordnungen und Richtlinien (Kreislauf-
wirtschaftsgesetz, Bundesbodenschutzgesetz, Bauverordnung,
LAGA-Richtlinie M20) geregelt. Diese sind zu beachten.
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13.12.
4. Stabsstelle Regionalplanung (60.3)

Bauleitplanung Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Keine Anregungen und/ oder Bedenken.
Raumordnung und Landesplanung
Keine Anregungen und/ oder Bedenken.
Allgemeiner Schlusssatz

Diese Stellungnahme erfolgt im Rahmen der Beteiligung als Tra-
ger offentlicher Belange. Eine abschliel3ende Prifung, ob die FNP-
Anderung den formell-rechtlichen und materiell-rechtlichen Anfor-
derungen entspricht, bleibt dem erforderlichen Genehmigungsver-
fahren nach dem BauGB vorbehalten.

Eine dartber hinausgehende Prifung der ZweckmaRigkeit (Fach-
aufsicht i.S. von 8 171 Abs. 5 Nr. 3 NKomVG) erfolgt nicht.
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Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 10

Anm.: Die vorliegenden Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 10 sind zum tberwiegenden Teil wortgleich zu den oben aufge-
fuhrten Stellungnahmen zur 42. Anderung des Flachennutzungsplanes. Diese werden daher nicht noch einmal wiedergegeben.
Damit verbleibt nur die nachfolgend aufgefiihrte Stellungnahme zur wértlichen Wiedergabe.

13.13.
4. Stabsstelle Regionalplanung (60.3)

Bauleitplanung

Der Bebauungsplan wird gern. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB nicht aus Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

dem gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Friedeburg ent- | Die Gemeinde wird den Bebauungsplan nach dem Satzungs-
wickelt. beschluss ortsublich bekanntmachen.

Deshalb wird gern. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB die 42. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren durchgefihrt.

Die 42. Anderung des Flachennutzungsplanes bedarf gern. § 6
Abs. 1 Satz 1 BauGB in Verbindung mit§ 1 Abs. 1 DVO-BauGB
der Genehmigung durch den Landkreis Wittmund.

Der Bebauungsplan nach 8§ 30 BauGB bedarf nach § 10 Abs. 2
Satz 1 BauGB keiner Genehmigung, er unterliegt damit keiner auf-
sichtsbehordlichen Kontrolle.
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Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan durch die Ge-
meinde ist nach 8§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB lediglich ortstiblich be-
kannt zu machen.

Vor dem Hintergrund der geschilderten Sachlage wurde der Plan
weder in formellrechtlicher noch in materiellrechtlicher Hinsicht
einer Prufung unterzogen.

Raumordnung und Landesplanung

Keine Anregungen und/ oder Bedenken.

14. Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Ostfriesland

08.10.2018

Als Trager offentlicher Belange weisen wir darauf hin, dass sich
ca. 200 m westlich des Plangebietes der Liegeboxenlaufstall
eines landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetriebes befindet.
Dieser Stall bietet Platz fur ca. 75 Milchkihe. Weiterhin lagert
auf 2 Siloplatten in unmittelbarer Nahe zum Stall Gras- und
Maissilage.

Nach unserer fachlichen Einschatzung gehen wir davon aus,
dass aufgrund der Entfernung zum geplanten Gewerbegebiet
die zuldssigen Immissionswerte hier nicht tberschritten werden.
Wir weisen jedoch vorsorglich darauf hin, dass hin und wieder

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Da die Planung zum Entwurf geandert wurde, hat sich die Ent-
fernung der nebenstehend genannten Anlagen zum Plangebiet
vergroRert. Insofern sind wie nebenstehend erlautert keine
stadtebaulichen Konflikte durch landwirtschatftliche Ge-
ruchsemissionen zu erwarten.
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landwirtschaftliche Gertche in dem Plangebiet auftreten kon-

nen. Diese sind von den jeweiligen Nutzern des Gewerbegebie-

tes hinzunehmen.

15. Naturschutzbund (NABU) Landesverband Niedersachsen

05.11.2018

15.1.

Der NABU Niedersachsen nimmt hiermit zur 42. Anderung des
Flachennutzungsplans und zum Bebauungsplan Nr. 10 von
Marx ,Gewerbepark Nord" zugleich Stellung.

Das Vorhaben wird entschieden abgelehnt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Im Einzelnen siehe die nachfolgenden Punkte.

15.2.

Begrindung:

Die besondere 6kologische Bedeutung des Gebietes liegt in
den Wallhecken, die Teil eines gréf3eren, zusammenhangen-
den Wallheckengebietes sind. Im Plangebiet selber verlaufen
ca. 1.475 m Baumwallhecken mit alten und wertvollen Eichen-
bestanden. Es handelt sich dabei um hervorragende 6kologi-
sche Lebensrdume fir eine Vielzahl von Pflanzen und Tieren.
Diese Wallhecken haben eine wichtige Bedeutung im Zusam-
menhang mit dem gesamten Wallheckensystem im Bereich
Marx - Etzel, sie sind Teil eines Netzes, das nicht ohne Folgen
zerstort werden kann. Bedeutsam ist auch die Vernetzung mit
benachbarten naturnahen Flachen, insbesondere den Grin-

Die Hinweise sind in dieser Form nicht mehr zu bertcksichti-
gen, da die Planung zum Entwurf geandert wurde.

Der Gemeinde Friedeburg ist die Bedeutung der Wallhecken
bewusst. Im Gemeindegebiet liegen neben Wald-, Moor- und
Niederungsbereiche jedoch eine Vielzahl ausgedehnter Wall-
heckengebiete; so wird z.B. Marx vollstandig von Wallhecken-
landschaften umgeben und auch um Friedeburg liegen ausge-
dehnte Wallheckenbestdnde nach Westen, Osten und Norden.
Da die Gemeinde aber auch gewerbliche Entwicklungsgebiete
bendtigt, soll angrenzend an vorhandene Gewerbegebiete ei-
ne Erweiterung durchgefihrt werden. Nach Abwéagung aller
Aspekte werden daher die Belange von Natur und Landschaft
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landflachen.

Nach dem jetzigen Planungsstand sollen in dem Planungsbe-
reich zahlreiche Wallhecken beseitigt werden:
e Wallhecke entlang des vorhandenen Gewerbegebietes
(364 m)
e west-ost-verlaufende Wallhecken in landwirtschaftlicher
Flache (332 m)
e sud-nord-verlaufende Wallhecken in landwirtschaftlicher
Flache (385 m)
e west-ost-verlaufende Wallhecken im Grenzbereich zum
vorhandenen Gewerbegebiet (265 m)

Das sind 1.346 Meter wertvollster Wallhecken mit altem
Baumbestand!

den gemeindlichen Interessen an Bereitstellung von gewerbli-
chen Bauflachen und damit Sicherung der Arbeitsplatze und
der notwendigen Wirtschaftskraft der Gemeinde nachgeordnet.
Gleichwohl nimmt die langfristige Planung fur die Erweiterung
des Gewerbeparks wesentlich Ricksicht auf die Erhaltung der
lokalen Wallheckengebiete.

Zur Notwendigkeit der Bereitstellung von neuen gewerblichen
Bauflachen wird auf die untenstehenden Ausfuhrungen ver-
wiesen.

15.3.
Auf Seite 11 wird vollig zutreffend ausgefuhrt:

,0er Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wittmund stellt das
Plangebiet aufgrund der vorhandenen Wallhecken als wichtigen
Bereich sowohl fur Arten und Lebensgemeinschaften sowie das
Landschaftsbild dar und nennt den Erhalt und die Entwicklung die-
ser Strukturen als Entwicklungsziel.

Die Hinweise und Bedenken sind in dieser Form nicht mehr zu
bericksichtigen, da die Planung zum Entwurf geéndert wurde.
Die Aussagen des Landschaftsplans (Entwurf) der Gemeinde
und des Landschaftsrahmenplans werden bei der Aufstellung
der Bauleitplanung beachtet und in die Abwagung mit einbe-
zogen. Sie stellen jedoch keine verbindlichen Vorgaben fir die
gemeindliche Bauleitplanung dar und sind damit der gemeind-
lichen Abwéagung zugénglich (vgl. o.).
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Auch der Landschaftsplan der Gemeinde Friedeburg misst dem
Plangebiet eine hohe Bedeutung fir Arten und Lebensgemein-
schaften sowie fur das Landschaftsbild zu und nennt Erhalt und
Entwicklung der Wallhecken als Teil des Entwicklungskonzepts."

Weiter auf Seite 13f. wird hervorgehoben, dass die historisch ge-
wachsene Kulturlandschaft in diesem Teil Ostfrieslands ... in ei-
nem recht guten Zustand erhalten geblieben ist. An erster Stelle ist
hier das Netz der Wallhecken zu nennen, das die oft kleinteilig
parzellierten landwirtschaftlich genutzten Flachen strukturiert und
gliedert.”

Sowohl der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wittmund als
auch der Landschaftsplan der Gemeinde Friedeburg geben also
die Hauptbegrindung fir die vollige Ablehnung des geplanten
Vorhabens. Diese beiden wichtigen Planungsaussagen zu ignorie-
ren, ware ein skandaléser Vorgang und nicht zu akzeptieren.
Wallhecken sind nach 8§ 29 BNatSchG geschiitzt. Alle Handlun-
gen, die die Wallhecken beeintrachtigen, sind nach NAGB-
NatSchG verboten. Im Entwurf wird aber eindeutig ausgesagt:
,das Wallheckengebiet als solches mit dem Wechsel von landwirt-
schaftlichen Flachen und Wallhecken wird jedoch zerstort.” (S. 25).
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Die im Plan genannten Eingriffe kbnnen nicht wirklich ausge-
glichen werden!

Im vorliegenden Entwurf fallt die Beeintrachtigung von Natur
und Landschaft im Allgemeinen und von Wallhecken im Be-
sonderen weit geringer aus als nebenstehend genannt und
wird durch entsprechende MalRnahmen ausgeglichen.

15.4.
Offensichtlich bereitet man auch weitere schwere Eingriffe mit die-
sem Plan vor. Auf Seite 12 heil3t es:

.Bei der Erarbeitung des vorliegenden stadtebaulichen Konzepts
wurden die mdglichen zukinftigen Erweiterungen in die Uberle-
gungen mit einbezogen. Hier ist insbesondere deren verkehrliche
Anbindung zu beachten. Diese geben bereits heute die Lage der
im vorliegenden Bebauungsplan festzusetzenden Verkehrsflachen
und ihre moégliche Weiterflihrung vor .... langfristig angestrebt wird
die Anlage einer leistungsfahigen Nord-Std-Achse im Gewerbe-
park, die es ermoglichen soll; dass der Hauptteil des Verkehrs
nach Norden in Richtung der B 436 ,Friedeburger StralRe" und von
dort zur Bundesautobahn (BAB) 29 geleitet wird."

Selbst der Bau einer 6kologisch, archaologisch und kulturge-
schichtlich geplanten Umgehungsstral3e soll mit diesem Vorhaben
vorbereitet werden (s. S 11).

Die Bedenken treffen in dieser Form nicht mehr zu, da die
Planung zum Entwurf geandert wurde.

Gleichwohl ist es richtig, dass in den Planungsunterlagen per-
spektivisch auf weitere Planungen bzw. Vorhaben Bezug ge-
nommen wird. Allerdings werden im Rahmen der laufenden
Verfahren weder Rechte noch anderweitige Anspriiche hierauf
geschaffen. Die genannten Planungen bzw. Vorhaben sind
damit keine zwangslaufige Folge der vorliegenden Bauleitpla-
nung. Diese werden in eigenen Verfahren vorbereitet, an de-
nen die Offentlichkeit und die Trager 6ffentlicher Belange er-
neut beteiligt werden und Gelegenheit zur Mitsprache erhalten.
Die Planungen zur Umgehungstrasse der B 436 erfolgen zu-
dem weitgehend unabhéngig von der Bauleitplanung der Ge-
meinde, da es sich hier um eine Stral3e handelt, die der Pla-
nungshoheit des Bundes unterliegt.
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Die Planung soll offensichtlich nur der erste Schritt zu weiteren
Beseitigungen von Wallheckengebieten in nérdlicher Richtung auf
die Bundesstral3e 436 sein. Gegen eine solche vorausgeplante
Strategie der Zerstérung unserer gewachsenen Kulturlandschaft
wenden wir uns ganz energisch.

15.5.

Es ist &ul3erst befremdlich, wenn in dem Text offen zugegeben Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

wird, dass man einen Planungs-Entwurf an die Offentlichkeit her- | Zum Entwurf wurde die Planung geéndert und umfasst nur
ausgibt, ohne vorher die notwendigen Untersuchungen durchge- | hoch eine stark reduzierte Erweiterung des Gewerbeparks.

Dies ist wesentlich den Belangen des Artenschutzes geschul-
det. Dem Vollzug der Entwurfsplanung stehen artenschutz-
rechtliche Probleme nicht entgegen.

fuhrt zu haben. Ein solches Verhalten drangt die Vermutung auf,
dass man vorhat, die Ergebnisse auf jeden Fall zu ignorieren und
auf dem Vorhaben zu beharren:

.Bei einer vollstandigen Beseitigung eines Gehdlzstreifens gehen
alle an ihn gebundene(n) Lebensrdume und Biozdnosen verloren.
Die hierdurch genauer zu beschreibenden Eingriffe in die Brutvo-
gel- und Fledermausgesellschaften kann (kdnnen) erst nach den

Kartierungen festgelegt werden."” (S. 33)

Thalen Consult GmbH - Urwaldstra3e 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de

54/74



Gemeinde Friedeburg

42. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 10 von Marx ,,Gewerbepark Nord* -Abwagung zum Vorentwurf

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Berucksichtigung

Ohne artenschutzrechtliche Prufung (dazu missen die Kartie-
rungen vorliegen) ist unserer Einschatzung nach tberhaupt
kein Beschluss moglich. Die Unterlagen missen vorliegen,
erst dann kann ein Verfahren erdffnet werden.

15.6.
Nur 1,5 km nordlich des Planungsraumes liegt das FFH-Gebiet

»1eichfledermausgewasser im Raum Wilhelmshaven". Es umfasst
das Friedeburger Tief. Zwar wird It. Entwurf das Gewéasser selbst
nicht beeintrachtigt, es ist aber auch zu priifen, ob der alte und
wertvolle Baumbestand, der zur Beseitigung ansteht, eine Bedeu-
tung fur diese Fledermauspopulationen hat.

In der vorliegenden Fledermauskartierung von 2018 konnten
keine Teichfledermauskontakte im Untersuchungsgebiet
nachgewiesen werden. Eine Beeintrachtigung dieser Fleder-
maus ist durch die Planung somit nicht gegeben; daher ist
auch keine erhebliche Beeintrachtigung des FFH-Gebietes
»1eichfledermausgewasser im Raum Wilhelmshaven® zu er-
kennen.

15.7.
Im Bebauungsplan Nr.10 wird auf Seite 6 ausgefuhrt:

,In den letzten Jahren konnten die Planungen zur Weiterentwick-
lung dieses Standorts nicht bis zur Rechtswirksamkeit gebracht
werden, da Bedenken der zustandigen Behdrden im Hinblick auf
Bodensenkungen bestanden. Die Erreichung der genannten Ziele
wurde hierdurch erschwert. Die Einschatzung der Risiken durch
Bodensenkungen hat sich jedoch vor kurzem geandert. Der Erwei-
terung des Gewerbeparks stehen daher die genannten Bedenken

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Derzeit liegt der bergrechtliche Rahmenbetriebsplan von 2019
vor, der die Senkungsprognose von 2016 und die Auswir-
kungsanalyse von 2018 berlcksichtigt. Die Bertcksichtigung
moglicher Bodensenkungen ist im Entwurf der Begriindung
unter Kap. 6.2 zu finden.

Die Gemeinde zieht die Einschatzung der zustédndigen Behor-
den nicht in Zweifel.
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nicht langer entgegen.”

Diese Aussage muss hinterfragt werden, da sie nicht belegt ist und
es unserer Kenntnis nach unterschiedliche Einschatzungen hin-
sichtlich der Senkungsprognosen gibt. Im Internet vorhandene
Karten widersprechen dieser Aussage ebenfalls.

15.8.

Auf Seite 36 wird ausgefuhrt, dass man im Zuge der Planung ver-
schiedene ErschlieBungsmodelle entwickelt habe. Trotzdem ist es
fur uns nicht ersichtlich, warum die Ausweitung des Gewerbege-
bietes nicht nach Westen ins Auge gefasst wurde. Hier liegen -
direkt neben dem bestehenden Bereich - landwirtschaftliche Nutz-
flachen ohne Wallhecken (lediglich existieren dort drei Einzelbau-
me, die man erhalten kann).

Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Uber die langfristige Erweiterung des Gewerbeparks hat die
Gemeinde eine Abstimmung mit den zustandigen Behdorden
getroffen. Vorgesehen ist nunmehr eine Erweiterung nach
Nordosten im Bereich ,Marxer Helmter Weg“/,Grol3e Gaste“.
Sobald diese Planung hinreichend konkret vorliegt, wird sie
veroffentlicht und kann diskutiert werden.

15.9.

Es ist Gibrigens anzumerken, dass das bereits vorhandene Gewer-
begebiet auf den Betrachter wenig ausgenutzt wirkt und es er-
scheint wenig glaubhaft, dass diese nicht genutzten Bereiche in
nachster Zeit genutzt werden. Es gibt seit vielen Jahren umfang-
reiche Freiflachen; sehr kleine Betriebe haben sehr grof3e Griunfla-
chen. Verlassene Betriebe und zahlreiche abgemeldete Autos

Fur die langfristige Sicherung von Gewerbebetrieben sind Re-
serveflachen fir potenzielle Erweiterungen von grof3er Bedeu-
tung. Verlagerungen an andere Standorte sind moglichst zu
vermeiden, da sie eine massive Belastung der betreffenden
Betriebe bedeuten, die mit vielen Unsicherheiten behaftet ist
und nicht zuletzt auch zu neuem Planungsaufwand fuhrt. Mit
der Ausweisung neuer Gewerbeflachen kann nicht gewartet
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pragen das Bild einiger Bereiche des Gewerbegebiets. Auch sind
die meisten Betriebe keineswegs neu in der Gemeinde. Es handelt
sich bei den meisten nur um ortliche Verlagerungen innerhalb des
Gemeindegebiets. Das hat aber keineswegs Arbeitsplatze ge-
schaffen. Nicht belegbar ist die Behauptung, dass die Planung zu
einer ,Verringerung der Pendlerbewegungen in der Region" fihren
wurde. (Dieses angesichts einer Beseitigung von 1346 Metern
Wallhecke als Beitrag zum Klimaschutz zu bezeichnen ist mehr als
fragwardig.)

Fur die Ansiedlung von grol3eren Betrieben partizipiert die Ge-
meinde ohnehin von der Kooperation mit dem Gewerbepark ,Jade-
Weser-Port". Die Planung geht daher auch folgerichtig von mittel-
standischen Betrieben aus. Sie spricht von einer ,zu erwartenden
kleinteiligen gewerbliche Nutzung" (S. 11)

Alles das lasst Zweifel an der dargestellten Notwendigkeit einer

werden, bis die bestehenden Flachen vollstandig genutzt sind,
da dann kein Raum fiir Neuansiedlungen zur Verfligung stiin-
de. Es ist im Sinne sowohl einer geordneten Siedlungsentwick-
lung als auch der Sicherung und Neuschaffung von Arbeits-
platzen in der Gemeinde, Flachenausweisungen vorzuneh-
men, die den erwarteten Bedarf auf mittlere Frist decken kon-
nen.

Die Gemeinde weist nach wie vor einen negativen Pendlersal-
do auf. Friedeburg befindet sich in einem landlich gepragten
Raum mit Entwicklungspotenzial hinsichtlich der Wirtschafts-
struktur. Die Schaffung von wohnortnahen Arbeitsplatzen ist in
einer solchen Situation erfahrungsgemal eine geeignete
Maflnahme, den Uberdortlichen Pendlerverkehrs zu verringern.
Insofern ist eine genaue Betrachtung fur die vorliegende Pla-
nung nicht verhaltnismafig.

Die Bezugnahme auf grof3ere Betriebe zielt offensichtlich auf
den Umfang der Flacheninanspruchnahme ab. Hierzu wird auf
die Ausfiihrungen des vorhergehenden Absatzes verwiesen.

Die Auspragung der Kulturlandschaft im Gemeindegebiet ist
generell gut. Unter Abwégung der betroffenen Belange unter-
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Ausweisung neuer Gewerbegebiete auf Kosten einer intakten Kul- | einander ist die geplante Flacheninanspruchnahme daher zu
turlandschaft aufkommen (Friedeburg stellt sich im Internet als rechtfertigen, zumal sie so nah wie mdglich am Hauptort er-
Das Grlne Tor zum Meer" dar!) folgt, der als Grundzentrum fungiert und daher auch eine wich-
tige Rolle fir die Bereitstellung von Arbeitsplatzen spielt.

15.10.
Die Planung betont, dass ,Im Gemeindegebiet Friedeburgs ... bei Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

der Planung von raumbedeutsamen Nutzungen die Belange von | Zu den konkreten Eingriffen in Natur und Landschaft und ih-
Natur und Landschaft in besonderem MaRRe zu beachten (seien), | "€M Ausgleich siehe oben.

da die historisch gewachsene Kulturlandschaft in diesem Teil Ost-
frieslands auf ausgedehnten, zusammenhangenden Flachen in
einem recht guten Zustand erhalten geblieben ist.” (S. 13f.). An
erster Stelle wird dann auch zu Recht das Netz der Wallhecken
genannt. Aber gerade dies sehen wir in der vorliegenden Planung
nicht hinreichend berucksichtigt. Im Gegenteil, wird durch die nun
vorgesehenen Eingriffe in das bestehende Wallheckensystem eine
historisch gewachsene, 6kologisch Gberaus wertvolle, gesetzlich
geschutzte Struktur unwiederbringlich zerstort.
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15.11.
Wir weisen darauf hin, dass die Gemeinde in der Vergangenheit

bereits zahlreiche, flr den Naturhaushalt negative Eingriffe vorge-
nommen bzw. geduldet hat (Wallhecken im Bereich Marx, Bebau-
ungsgebiet in Wallheckenbereiche, Eingriffe in das Landschaftsbild
im Zusammenhang mit der Weltmeisterschaft und noch vor weni-
gen Monaten der vollig unnétigen Beseitigung von tber 40 alten
Eichen auf Wallen im Gewerbegebiet Friedeburg-West.).

Aufgrund der bereits erfolgten Eingriffe in der Vergangenheit ist
eine weitere Reduzierung der Wallheckenstruktur, noch dazu in
einem so gravierenden, nicht kompensierbaren Mal3e wie in der
vorliegenden Planung nicht vertretbar.

Die Gemeinde hat auch in der Vergangenheit bei lhren Abwa-
gungen uber notwendige Planungen die Belange von Natur
und Landschaft bertcksichtigt. Die vorhandene Landschaft mit
Wallhecken, Moorbereichen, Wald und Niederungen zeigt,
dass in der Gemeinde Friedeburg noch weitraumige 6kolo-
gisch wertvolle Landschaften existieren. Die Gemeinde hat
aber neben der Sicherung der naturlichen Grundlagen auch
die Aufgabe der Sicherung von Wohnmoglichkeiten und der
Sicherung von Arbeitsstatten und ihrer eigenen finanziellen
Handlungsfahigkeit. Zu den Wallhecken im Besonderen siehe
die obigen Ausfiihrungen.

16. Niederséchsische Landesbehdrde fur StraBenbau und Verkehr (NLStBV), Aurich

25.10.2018

16.1.
Gegen die 42. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen
keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

16.2.

Im Grunde bestehen auch keine Bedenken gegen den Bebau-
ungsplan Nr. 10 von Marx. Die gemal} Bedarfsplan der Bundes-
fernstralRen vorgesehene Ortsumgehung Friedeburg wird von

Die Hinweise und Bedenken sind in dieser Form nicht mehr zu
berlcksichtigen, da die Planung zum Entwurf geandert wurde.
Im vorliegenden Entwurf besteht keine direkte Bertihrung des
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der Bauleitplanung kaum berihrt.

Im Hinblick auf die verkehrliche Erschlie3ung ist die in der Be-
grindung Pkt. 5.1 Regelung des Verzichts auf Anbindung an
den Strudder Weg nachvollziehbar. Es ist aber nicht nachvoll-
ziehbar, dass entgegen dieser Ausfihrung 6ffentliche Verkehrs-
flachen zur Anbindung an die Gemeindestral3e im Bebauungs-
plan festgesetzt werden. Fur die kiinftige Planung weise ich
darauf hin, dass im Fall der Anbindung an den Strudder Weg
nicht nur die Gemeindestral3e auszubauen ware, sondern auch
die Einmtndungsbereiche in die B436 auf Befahrbarkeit und
Leistungsfahigkeit Gberprift werden mussten. Im gegenwarti-
gen Ausbauzustand sind die Einmindungen zur Erschlieung
der Gewerbeflachen nicht geeignet.

Plangebiets mit klassifizierten Stral3en.

16.3.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer
38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung
einer Ablichtung der gultigen Bauleitplanung.

Der Bitte wird entsprochen.
Die Gemeinde wird die angeforderten Unterlagen nach Ab-
schluss des laufenden Verfahrens tbersenden.

17. Niederséchsische Landesbehdrde fur StraBenbau und Verkehr (NLStBV), Oldenburg

02.10.2018

17.1.

Gegen das vorgenannte Bauvorhaben besteht aufgrund der
von meiner Behérde wahrzunehmenden luftverkehrsrechtlichen
Belange keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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17.2.
Die Stellungnahme vom Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung,
Langen wird Ihnen gesondert zugesandt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das BAF wurde am laufenden Verfahren beteiligt und hat eine
Stellungnahme abgegeben.

17.3.

Belange der militarischen Luftfahrt bleiben unberihrt. Diese
werden vom Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr, Fontainengraben 200,
53123 Bonn, wahrgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das BAUIDBw wurde am laufenden Verfahren beteiligt und hat
eine Stellungnahme abgegeben.

18. Niederséachsischer Landesbetrieb flir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN)

Betriebsstelle Aurich

23.10.2018

18.1.

Stellungnahme des Gewasserkundlichen Landesdienstes
(GLD)

Gegen die oben genannte Planung bestehen keine Bedenken,
da wesentliche Auswirkungen auf den Wasserhaushalt nicht
erwartet werden, wenn folgende Punkte beachtet werden:

e Aufgrund der zusétzlichen Versiegelung ist mit einem
verstarkten Oberflachenwasserabfluss zu rechnen. Hier
ist eine ordnungsgemal3e Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers zu gewahrleisten (geplantes Re-
genruckhaltebecken). Diese hat in enger Abstimmung

Die Hinweise sind in dieser Form nicht mehr zu bertcksichti-
gen, da die Planung zwischenzeitlich geandert wurde.

e Im vorliegenden Entwurf wird auf vorhandene Oberfla-
chenentwasserungskonzepte und auf dieser Grundlage
erteilte wasserrechtliche Genehmigungen zuriickgegrif-
fen. Insofern wird den Belangen der Oberflachenent-
wasserung vollumfanglich entsprochen.
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mit dem Unterhaltungsverband zu erfolgen. Faktoren wie
Klimawandel und Starkregenereignisse sind bei der Kon-
zeption zu berucksichtigen.

e Neben der Oberflachenentwasserung ist auch eine ord-
nungsgemalie Abfuhrung des Schmutzwassers zu ge-
wahrleisten. Hierfir ist sicherzustellen, dass es zu keiner
Kapazitatsuberlastung der Klaranlage kommt.

e Die infolge der Planung absehbar zusatzlich anfallen-
den Schmutzwassermengen stellen kein Problem flr
die Leistungsfahigkeit der Klaranlage dar.

18.2.
Stellungnahme als TOB

Anlagen und Gewasser des NLWKN (Bst. Aurich) im GB 1 (lan-
deseigene Gewasser) und GB Il (GLD) sind durch die Planun-
gen nicht nachteilig betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

19. Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband (OOWYV)

18.10.2018

19.1.

Angrenzend an das Bebauungsgebiet befinden sich Versor-
gungsleitungen DN 100 PVC des OOWV.

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer er-
forderlichen Rohrnetzerweiterung an unsere zentrale Trinkwas-
serversorgung angeschlossen werden. Wann und in welchem
Umfang diese Erweiterung durchgefuhrt wird, missen die Ge-
meinde und der OOWYV rechtzeitig vor Ausschreibung der Er-
schlielungsarbeiten gemeinsam festlegen.

Da es sich bei dem vorgenannten Bebauungsgebiet um ein

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sie betreffen zum Grof3teil jedoch nicht den Regelungsbereich
der Bauleitplanung, sondern die Fachplanung und ist in die-
sem Rahmen zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Planung zum Entwurf
geandert wurde. Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans befinden sich keine Leitungen des
OOWV. Daher ertbrigt sich die Sicherung von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten tber die Bauleitplanung.
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Gemeinde Friedeburg

42. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr

. 10 von Marx ,,Gewerbepark Nord“ -Abwagung zum Vorentwurf

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Berucksichtigung

Gewerbegebiet handelt, kann eine Erweiterung nur auf der
Grundlage der AVB Wasser V und unter Anwendung des§ 5
der Allgemeinen Preisregelungen des OOWYV durchgefihrt
werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind geméafd DVGW Arbeits-
blatt W 400-1 Sicherheitsabstédnde zu den Versorgungsleitun-
gen einzuhalten. AuRerdem weisen wir darauf hin, dass die
Versorgungsleitungen nicht mit Baumen tberpflanzt werden
durfen. Um fur die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbau-
ung der Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie

gebeten, ggf. fur die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht einzutragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass fur die ordnungsgemafie Un-
terbringung von Versorgungsleitungen der Freiraum von Ent-
sorgungsleitungen freizuhalten ist. Dieser darf wegen erforderli-
cher Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungsarbeiten we-
der bepflanzt noch mit anderen Hindernissen versehen werden.
Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebe-
ten.

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz
(Grundschutz) weisen wir ausdrtcklich darauf hin, dass die
Loschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der 6ffent-
lichen Wasserversorgung ist. Die 6ffentliche Wasserversorgung
als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch die gesetzlichen
Aufgabenzuweisungen des Niederséchsischen Brandschutzge-

Der OOWYV wird im Rahmen der wasserrechtlichen Genehmi-
gungsplanung zu nebenstehend angegebener Sachlage
(Loschwasser) kontaktiert, um die Erschliel3ung planungs-
rechtlich zu sichern.
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Gemeinde Friedeburg

42. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr

. 10 von Marx ,,Gewerbepark Nord“ -Abwagung zum Vorentwurf

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Berucksichtigung

setzes (NBrandSchG) nicht beriihrt, sondern ist von der kom-
munalen Loschwasserversorgungspflicht zu trennen.

Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen Sicherstellung der
Ldschwasserversorgung Uber das 6ffentliche Wasserversor-
gungsnetz (leitungsgebunden) besteht durch den OOWYV nicht.
Da unter Berticksichtigung der baulichen Nutzung und der Ge-
fahr der Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte fir den
Loschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405),

ist friihzeitig beim OOWV der mégliche Anteil (rechnerischer
Wert) des leitungsgebundenen Léschwasseranteils zu erfragen,
um planungsrechtlich die ErschlieBung als gesichert anerkannt
zu bekommen.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu Las-
ten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen beste-
hender Vertrage durchgefihrt werden. Die Einzeichnung der
vorhandenen Versorgungsanlagen in dem anliegenden Plan ist
unmaldstablich. Die genaue Lage gibt Innen Dienststellenleiter
[...] von unserer Betriebsstelle in Harlingerland [...] in der Ort-
lichkeit an.

19.2.

Nach endgultiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird
um eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes
gebeten.

Der Bitte wird entsprochen.
Die Gemeinde wird die angeforderten Unterlagen nach Ab-
schluss des laufenden Verfahrens tbersenden.
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Gemeinde Friedeburg

42. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 10 von Marx ,,Gewerbepark Nord* -Abwagung zum Vorentwurf

Hinweise’ Anregungen, Bedenken Inhalt“Che EinSChétzung Und VOI’SCh|age
zur Berucksichtigung

19.3.
Anlage: Ubersichtsplan (0. M.)

Bbp Nr. 10 i
"Gewerbepark Nord"

MaBstab 1: 2000
D! 16.10.2018 |

.......... /Pian-Ne.
34592324D
Wassar
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Gemeinde Friedeburg

42. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr

. 10 von Marx ,,Gewerbepark Nord“ -Abwagung zum Vorentwurf

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Berucksichtigung

20. Ostfriesische Landschaft

02.11.2018

20.1.
Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen aus Sicht der archao-
logischen Denkmalpflege Bedenken.

Bitte beachten Sie, dass in diesem Areal nach nibis Kartenser-
ver ein Plaggenesch verzeichnet ist. Zum einen ist ein Plag-
genesch ein Relikt einer historischen Landwirtschaftsform und
damit ein Kulturdenkmal bzw. ein aus menschlicher Aktivitat
entstandener Boden. Derartige Béden sind zu schitzen. Aus
den Planungen geht nicht hervor, in welchem Umfang und in
welcher Art der Plaggenesch veréandert oder zerstort wird.

Um die Art und Méachtigkeit des Plaggeneschs festzustellen,
sind Prospektionen notwendig. Fur die Prospektion ist maschi-
nelle Unterstitzung in Form eines Baggers notwendig. Auf-
grund der Ergebnisse ist das weitere Verfahren zu klaren.

Plaggenesche stellen als Zeugen alter landwirtschatftlicher Kul-
turformen schutzwirdige Boden dar. Ein 6ffentliches Interesse
an der Sicherung und Erhaltung der Plaggenesche und damit
einer Behandlung als Kulturdenkmal ist dann anzunehmen,
wenn die Boden in dem betroffenen Raum aufgrund ihrer Sel-
tenheit, Authentizitat oder Besonderheit hervorragende Bedeu-
tung besitzen. Plaggenesche sind im Raum um Friedeburg
weit verbreitet; so liegen Plaggenesche sowohl um Friedeburg
und um Marx herum. Eine besondere Bedeutung des durch
die Planung betroffenen Bodens ist daher nicht gegeben. Da-
her wird im Zuge der Abwagung der Schutz des Bodens im
vorliegenden Fall zugunsten der Entwicklung des Gewerbege-
bietes zurtickgestellt.

Allerdings soll der archaologischen Prospektierung im Rahmen
der Planung und Ausfihrung von Vorhaben besonderer Raum
gegeben werden, da gerade Plaggenesche auch oft Fundorte
von archéologischen Funden sind (vgl. nachfolgender Punkt).
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Gemeinde Friedeburg

42. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr

. 10 von Marx ,,Gewerbepark Nord“ -Abwagung zum Vorentwurf

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Berucksichtigung

20.2.

Weiterhin tGberdeckt der Plaggenesch moglicherweise éltere
Fundstellen (alter als die Zeit des Plaggenauftrages), die auf-
grund der Uberdeckung mit herkémmlichen Prospektionsme-
thoden nicht festgestellt werden kénnen. Sollte das Planvorha-
ben umgesetzt werden, sind daher alle Bodeneingriffe, auch
z.B. Bodenabtrage, Bodenverlagerungen, Planierung u.a. ar-
chéaologisch fachlich zu begleiten. Der Beginn der Erdarbeiten
ist uns dem Archaologischen Dienst frihzeitig, d.h. 3 Wochen
vor Beginn, anzuzeigen.

Sollte arch&aologische Denkmalsubstanz zutage kommen, sind
ausreichend lange Fristen zur Dokumentation und Fundber-
gung einzurdumen.

Sollte eine Ausgrabung erforderlich werden, muss diese ein-
schlief3lich der Kosten nach dem Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetz geregelt werden.

Die Beachtung der archéologisch-fachlichen Hinweise fir Pla-
nung und Ausfihrung von Vorhaben im Anschluss an die Bau-
leitplanung wird gewabhrleistet.

20.3.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Nieders.
Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517),
sowie die Anderung vom 26.05.2011 (Nds. GVBI. S. 135) 8§ 2,
6, 13 und 14, wonach eine Genehmigung der Denkmalschutz-
behorde erforderlich ist, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vor-
genommen werden, wo Funde vermutet werden. Die Genehmi-
gung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.

Der Hinweis ist bekannt.
Er ist in den Planungsunterlagen bereits enthalten.
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Gemeinde Friedeburg

42. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 10 von Marx ,,Gewerbepark Nord* -Abwagung zum Vorentwurf

Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche EinSChatzung und VOI’SChlége
zur Berucksichtigung

21. PLEdoc GmbH 02.10.2018

21.1.
Mit Bezug auf lhre 0.g. Mal3Bnahme teilen wir Ihnen Nachfolgen- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
des mit.

MaRgeblich fur unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan
markierte Bereich. Dort dargestellte Leitungsverlaufe die-
nen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbe-
reichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

Von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend auf-
gefuhrten Eigentimer bzw. Betreiber sind von der geplanten
Maflinahme nicht betroffen:
e Open Grid Europe GmbH, Essen
e Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen
e Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Netzbetrieb Nord-
bayern, Schwaig bei Nirnberg
e Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (ME-
GAL), Essen
¢ Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft
mbH (METG), Essen
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42. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 10 von Marx ,,Gewerbepark Nord* -Abwagung zum Vorentwurf

Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche EinSChatzung und VOI’SChlége
zur Berucksichtigung

e Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH
& Co. KG (NETG), Dortmund

e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

e GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,

e Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc

GmbH)
e Viatel GmbH, Frankfurt
21.2.
Diese Auskunft bezieht sich ausschlief3lich auf die Versor- Der Hinweis ist bekannt.
gungsanlagen der hier aufgelisteten Versorgungsunternehmen. Weitere Leitungstrager wurden am laufenden Verfahren eben-
Auskunfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber sind bei den je- falls beteiligt.

weiligen Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften
oder Regionalcentern gesondert einzuholen.

21.3.

Hinsichtlich der MalBhahmen zum Ausgleich und zum Ersatz Der Anregung wird entsprochen.

der Eingriffsfolgen entnehmen wir den Unterlagen, dass die Die Kompensations- und AusgleichsmalRnahmen werden im
Kompensationsmal3hahmen erst im weiteren Verfahren festge- Entwurf der Planung benannt.

legt werden bzw. keine Erwahnung finden. Die PLEdoc GmbH wird am laufenden Verfahren weiter betei-
Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner ligt.

Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns verwalteter Ver-
sorgungseinrichtungen nicht auszuschlie3en ist. Wir bitten um
Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteili-
gung an diesem Verfahren.
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42. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 10 von Marx ,,Gewerbepark Nord“ -Abwagung zum Vorentwurf

Hinweise1 Anregungen’ Bedenken Inhalt“Che EInSChatZUI‘lg Und VOfSCh|age
zur Berucksichtigung

21.4.
Anlage: Ausschnitt aus der Ubersichtskarte (0. M.)
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42. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 10 von Marx ,,Gewerbepark Nord* -Abwagung zum Vorentwurf

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Berucksichtigung

22. Sielacht Bockhorn-Friedeburg

08.11.2018

Ich bitte um friihzeitige Beteiligung bei den Planungen zur
Oberflachenentwasserung. Weitere Anregungen oder
Bedenken bestehen zurzeit nicht.

Die Bitte wird zur Kenntnis genommen.

Allerdings wurde die Planung zum Entwurf ge&ndert. Es wird
auf vorhandene Oberflachenentwéasserungskonzepte und auf
dieser Grundlage erteilte wasserrechtliche Genehmigungen
zuruckgegriffen. Insofern erscheint der Gemeinde eine weitere
Beteiligung der Sielacht Uber die Aufstellungsverfahren der
Bauleitplanung hinaus nicht notwendig.

23. Sielacht Stickhausen

02.10.2018

Das Bebauungsplangebiet Nr.10 von Marx ,Gewerbepark Nord"
liegt auBerhalb des Verbandsgebietes der Sielacht Stickhau-
sen.

Es wird somit keine Stellungnahme abgegeben.

Von einer weiteren Beteiligung zum B-Plan Nr.10 ist abzuse-
hen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Sielacht Stickhausen wird auf eigenen Wunsch am laufen-
den Verfahren nicht weiter beteiligt.
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42. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 10 von Marx ,,Gewerbepark Nord* -Abwagung zum Vorentwurf

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Berucksichtigung

24. TenneT TSO GmbH

19.10.2018

Die Planung berihrt keine von uns wahrzunehmenden Belan-
ge. Es ist keine Planung von uns eingeleitet oder beabsichtigt.
Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie, uns an
diesem Verfahren nicht weiter zu beteiligen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Da die Planung zum Entwurf gedndert wurde, wird die TenneT
TSO GmbH am laufenden Verfahren weiter beteiligt.

25. Vodafone Kabel Deutschland GmbH

06.11.2018

Stellungnahme zur 42. Anderung des Flachennutzungsplans

25.1.

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Ka-
bel Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante Bau-
mafl3nahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich be-
finden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unter-
nehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen
ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 10

25.2.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirt-
schaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entspre-
chend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse set-
zen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:
[...]Bitte legen Sie einen Erschliel3ungsplan des Gebietes lhrer
Kostenanfrage bei.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Sie betreffen jedoch nicht die Bauleitplanung, sondern die
Fachplanung.
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42. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 10 von Marx ,,Gewerbepark Nord* -Abwagung zum Vorentwurf

Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Berucksichtigung
Ohne Hinweise, Anregungen oder Bedenken
26. Bunde-Etzel-Pipelinegesellschaft mbH & Co. KG (BEP) 05.10.2018
27. Einzelhandelsverband (EHV) Ostfriesland e. V. 22.10.2018
28. Entwasserungsverband Aurich 02.10.2018
29. Equinor Deutschland GmbH (ehemals Statoil, Uber aedes infrastructure services GmbH) 01.10.2018
30. Gasunie Deutschland Transport Services GmbH 08.10.2018
31. Industrie- und Handelskammer (IHK) fur Ostfriesland und Papenburg 02.11.2018
32. Landkreis Friesland 26.10.2018
33. Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Forstamt Weser-Ems 02.11.2018
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42. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 10 von Marx ,,Gewerbepark Nord* -Abwagung zum Vorentwurf

Hinweise’ Anregungen, Bedenken Inhalt“Che EinSChétzung und VOI’SCh|age
zur Berucksichtigung

Aufgestellt:

Thalen Consult GmbH
Neuenburg, den 08.11.2023

i. A. Dipl.-Umweltwiss. Constantin Block
Dipl.-Ing. Lutz Winter
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