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1. Anlass der Planung

Im Jahr 2018 hat die Gemeinde Friedeburg die vorliegende Bauleitplanung eingelei-
tet, um die Erweiterung des Gewerbeparks im Ortsteil Marx nach Norden bis zur
Gemeindestrafle , Strudder Weg“ vorzubereiten. Im Zuge der Planaufstellung stellte
sich jedoch heraus, dass fir eine Inanspruchnahme dieser Flachen umfangreiche
Mafinahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft notwendig wa-
ren (v. a. Ersatz von Wallhecken sowie artenschutzrechtliche Ausnahmeregelungen
und Ausgleichsmafinahmen). Dies kann kurz- bis mittelfristig nicht realisiert wer-
den.

Da die Erweiterung des Gewerbeparks Marx jedoch nicht weiter aufgeschoben wer-
den soll, hat die Gemeinde nach alternativen Maoglichkeiten gesucht. Hierbei wur-
den vor einigen Jahren begonnene Bauleitplanungen, die nicht rechtswirksam ge-
worden sind, auf ihre Umsetzbarkeit tiberpriift. Durch eine geanderte Sachlage sind
die Grinde entfallen, die der Rechtswirksamkeit der damaligen Planungen entge-
genstanden. Daher hat die Gemeinde entschieden, diese wieder aufzugreifen und
mit der vorliegenden Planung weiterzufihren.

Die vorliegende Planung legt die Flichen fiir die Erweiterung des Gewerbeparks
Marx fest.

Parallel zur vorliegenden Anderung des Flichennutzungsplans wird der Bebau-
ungsplan Nr. 10 von Marx ,,Gewerbepark Nord“ aufgestellt.

2. Grundlagen der Planung

2.1. Aufstellungsbeschluss

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in Verbindung mit § 58
des Niedersichsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Verwal-
tungsausschuss der Gemeinde Friedeburg in seiner Sitzung am 20.09.2017 die Auf-
stellung der 42. Anderung des Fliachennutzungsplans beschlossen.

2.2, Rechtsgrundlagen

Bei der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung wurden die folgenden Rechts-
grundlagen berticksichtigt:

a) Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG),
b) Baugesetzbuch (BauGB),

c) Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung uber die bauliche Nut-
zung der Grundstticke,

d) Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes,

e) Niedersichsische Bauordnung (NBauO),
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2.3.

2.4,

f) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz uber Naturschutz und
Landschaftspflege,

g) Niedersichsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG),

h) Wasserhaushaltsgesetz (WHG),

i) Niedersachsisches Wassergesetz (NWG),

j) Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchQ)

k) Gesetz tuber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

) Niedersachsisches Gesetz tber die Umweltvertriglichkeitsprifung
(NUVPQ)

m) Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
n) Niedersichsisches Landes-Raumordnungsprogramm (LROP),
o) Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Wittmund,

jeweils in der zurzeit gultigen Fassung.

Anderungsbereich

Der Anderungsbereich befindet sich im Ortsteil Marx, rund 400 m &stlich der B 437
»Marxer HauptstraRe“, etwa auf der Héhe der Einmiindung der Gemeindestrafle
»Heerweg“. Er liegt zwischen dem bestehenden Gewerbepark und der Gemein-
destrafle , Grole Gaste“ und ist rund 7,3 ha grofs.

Lage und genaue Abgrenzung des Anderungsbereichs sind der Planzeichnung zu
entnehmen.

Verfahren

Im Zuge der Aufstellung der Bauleitplanungen, die vorliegend aufgegriffen werden,
wurden bereits Beteiligungen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange durchgefithrt. Damit ist fiir die vorliegende Planung da-
von auszugehen, dass der allgemeine Informationsstand einer frihzeitigen Beteili-
gung genlgt. Daher hat die Gemeinde im Benehmen mit dem Landkreis Wittmund
als zustindiger Genehmigungsbehérde entschieden, das zuletzt begonnene Ver-
fahren fortzufiihren und die Bauleitplanung als Entwurf im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zu veréffentlichen.

Bestandssituation

Das Plangebiet schliefdt in seinem nérdlichen Teil ein Gewerbegrundstiick ein, das
z. T. bebaut ist. Der Grofiteil des Plangebiets unterliegt landwirtschaftlicher Nut-
zung.

Westlich angrenzend liegt der Gewerbepark Marx. Die Ortslagen von Marx und
Strudden befinden sich in einer Entfernung von 400 m stidwestlich bzw. 330 m
nordwestlich. Sie sind vorwiegend von Wohnnutzung gepragt, es sind aber v. a.
entlang der B 437 , Marxer Hauptstrafle“ auch Gewerbebetriebe ansissig. In der
weiteren Umgebung dominiert aufderhalb der Ortslagen die Landwirtschaft. Einzel-
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gebiude und Siedlungssplitter sind nur sporadisch zu finden. Das Betriebsgelidnde

der Kavernenanlage Etzel liegt rund 2,6 km 6stlich des Plangebiets.

Das im Plangebiet vorhandene Gebidude weist eine auf Zweckmafigkeit ausgerich-

tete Gestaltung (uberwiegend Flachdicher) mit relativ grofden Kubaturen

auf.

Die Gebidude auflerhalb der gewerblich genutzten und bebauten Grundstiicke sind
vorwiegend in ort- und regionaltypischer Weise mit geneigten Déachern und verklin-

kerten Auflenwinden errichtet.

4, Planerische Vorgaben

4.1. Landesplanung und Raumordnung

Das niedersichsische Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) aus dem Jahr 2017

enthilt fur das Plangebiet keine unmittelbaren Vorgaben.

Die durch Friedeburg verlaufende B 436 ist als Vorranggebiet flir eine Hauptver-
kehrsstrafle dargestellt (rote Linie), das Friedeburger Tief und die Schiffsbalje bzw.
Bitze als Vorranggebiete fiir den linienférmigen Biotopverbund (hellgriine Linien).
Nordlich von Friedeburg ist das Friedeburger Tief zugleich als Vorranggebiet fur
Natura 2000-Gebiete dargestellt (iiberlagernde dunkelgriine Linie). Das Vorrangge-

biet fiir Rohstoffgewinnung Nr. 20 dient bezieht sich auf Sandabbau.

Die Fortschreibung des LROP hat keine Anderungen mit sich gebracht, die das

Plangebiet oder seine unmittelbare Umgebung betreffen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Wittmund ist seit
2006 in Kraft. Am 21.12.2015 hat der Landkreis die allgemeinen Planungsabsichten
fur die Neuaufstellung bekannt gegeben, wodurch das vorhandene RROP maximal

weitere 10 Jahre seine Guiltigkeit behalt.

Das RROP enthilt fur das Plangebiet, die nérdlich angrenzende Fliache bis zum
»Strudder Weg* und die westlich angrenzenden Flachen bis zur B 437  Marxer
HauptstraRRe“ keine Darstellungen. Der nahe gelegene Hauptort Friedeburg ist als
Grundzentrum festgelegt (nicht im Ausschnitt). In der Umgebung sind folgende

Darstellungen vorhanden:

* rund 400 m westlich B 437 ,Marxer Hauptstrale“ als Vorranggebi

et fur eine

Hauptverkehrsstrafde von regionaler Bedeutung mit regional bedeutsamem Bus-

verkehr (rote Linie mit hellerer Umrandung)

* nordlich ab dem ,Strudder Weg" kombiniertes Vorsorgegebiet fir Erholung

(waagerechte griine Schraffur) und fir Landwirtschaft auf Grund hoh
chen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials (Fl
ocker)

* ostlich angrenzend kombiniertes Vorsorgegebiet fiir Erholung und fi
schaft auf Grund hohen, natirlichen, standortgebundenen landwirts

en, naturli-
dchenfarbe

r Landwirt-

chaftlichen

Ertragspotenzials bzw. auf Grund besonderer Funktionen der Landwirtschaft
(diagonale gelbe Schraffur), eine Rohrfernleitung fiir Gas (schwarze Linie) sowie

ein Vorranggebiet fur Trinkwassergewinnung (hellblaue Umgrenzung)
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Der Planung entgegenstehende Belange der Raumordnung sind damit nicht gege-
ben.

Allerdings sind im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung die Anlagen zur
Rohstoffgewinnung und -speicherung zu beachten. Hierbei handelt es sich um die
Kavernenanlage Etzel, die im RROP als Vorrangstandort fiir eine tibertigige Anlage
zur unterirdischen Speicherung von Gas bzw. Erdél dargestellt ist, was eine Bin-
dungswirkung gemifs Textziffer B 8 02 LROP entfaltet. Auf etwa halber Strecke zwi-
schen Plangebiet und Kavernenanlage ist eine geplante weitere Gasspeicherungsan-
lage dargestellt.

Weitere Ausfiihrungen zu diesen Belangen der Raumordnung sind Kap. 8 zu ent-
nehmen.

Abb.: Ausschnitt aus dem LROP Niedersachsen (ohne Mafistab) mit Lage des Plange-
biets (orange umkreist)

\
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Abb.: Ausschnitt aus dem RROP des Landkreises Wittmund (ohne Mafistab) mit Lage
des Plangebiets (violett umkreist)
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4.2.

4.3.

Im Hinblick auf den Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) ist fest-
zustellen, dass das Plangebiet auflerhalb entsprechender Risikogebiete liegt. Die
geringste Entfernung zu einem Risikogebiet fur ein Hochwasser mit niedriger
Wahrscheinlichkeit (HQextrem) betragt rund 200 m in nérdlicher Richtung. Die
Flachen in unmittelbarer Nihe des Plangebiets liegen tiefer als das Plangebiet
selbst. Insofern sind im Hinblick auf extreme Hochwasserereignisse keine besonde-
ren Mafdnahmen vorzusehen.

Flichennutzungsplanung
Der Anderungsbereich ist als Fliche fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Der Ortsteil Strudden als auch der Grofdteil des Ortsteils Marx sind als Dorfgebiete
dargestellt. Zwischen diesen Darstellungen besteht eine ca. 700 m breite Zasur. Die
hier dstlich der B 437 gelegene Fliche wurde 1993 im Zuge der 11. Anderung des
FNP als Gewerbegebiet dargestellt, womit der heutige Gewerbepark Marx begriin-
det wurde.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass Planungsbemiihungen
zur Erweiterung des Gewerbeparks Marx bereits seit dem Jahr 2007 unternommen
wurden. Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind dies die FNP-
Anderungen 42a, 42b und 52. Diese erlangten jedoch keine Wirksamkeit, da vom
Landkreis Wittmund erhebliche Bedenken im Hinblick auf den Betrieb der Kaver-
nenanlage Etzel vorgebracht wurden. Es bestand die Beftirchtung, es kénnte in Fol-
ge von Bodensenkungen zu Setzungsrissen an den Gebduden und schweren Beein-
trachtigungen der Oberflichenentwisserung kommen. Diese Bedenken werden je-
doch nicht weiter aufrechterhalten (s. Kap. 8).

Landschaftsplanung

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wittmund stellt den nérdlichen Teil
des Plangebiets aufgrund der vorhandenen Wallhecken als wichtigen Bereich so-
wohl fur Arten und Lebensgemeinschaften sowie das Landschaftsbild dar und
nennt den Erhalt und die Entwicklung dieser Strukturen als Entwicklungsziel. Der
stdliche Teil des Plangebiets wird einem Raum mit historischem Erscheinungsbild
zugeordnet, das im Pflege- und Entwicklungskonzept aufgrund seiner Lage in ei-
nem grofrdumigen Geestareal mit besonderer Vielfalt, Eigenart und Schénheit als
schutzwiirdig im Sinne eines Landschaftsschutzgebiets eingestuft wird.

Der Entwurf des Landschaftsplans der Gemeinde Friedeburg misst den Biotopen
im Plangebiet Uberwiegend eine geringe Bedeutung fiir Arten und Lebensgemein-
schaften zu, verzeichnet jedoch intakte Wallhecken im nérdlichen Teil. Im Hinblick
auf das Landschaftsbild wird die Bedeutung des nérdlichen Teils als hoch, die das
sudlichen Teils als gering bewertet. Die Wallhecken sind als Strukturelement ge-
kennzeichnet. Fir den Gewerbepark Marx wird eine mangelhafte Eingriinung des
Ortsrands angegeben. Fiir den nérdlichen Teil werden Sicherung und Verbesserung
der vorhandenen Qualititen als Zielvorstellung benannt, der stidliche Teil soll als
Agrargebiet in dieser Hinsicht entwickelt und wiederhergestellt werden. Zudem
liegt der sudliche Teil des Plangebiets in einem Raum fiir die Pflege und Entwick-
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4.4.

lung von Wallheckenlandschaften. Der bestehende Gewerbepark soll als Siedlungs-
gebiet mit hohem Anteil an Vegetationselementen entwickelt werden.

Rechtswirksame Bebauungspline

Unmittelbar westlich angrenzend an den Anderungsbereich der vorliegenden Ande-
rung des Flachennutzungsplans liegt der raumliche Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 7 von Marx ,,Gewerbegebiet", der die Festsetzungen fiir den Gewer-
bepark Marx in seiner heutigen Form trifft.

Parallel zu den o. g. Anderungen des Flichennutzungsplans wurden die Bebau-
ungsplane Nr. 10a, 10b und 11 aufgestellt, die aus den genannten Griinden keine
Rechtswirksamkeit erlangt haben. Fiir die Nutzungen auflerhalb des einzig rechts-
wirksamen Bebauungsplans Nr. 7 fungierten die beiden erstgenannten Bebauungs-
pliane allerdings als Grundlage fiir die Erteilung von Genehmigungen unter Anwen-
dung von § 33 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung), da
die jeweiligen Verfahren hinreichend weit fortgeschritten waren.

Planungsziele

Fur die Entwicklung des Gewerbes im Gemeindegebiet sind Initiativen der 6rtlichen
Akteure von besonderer Bedeutung. Diese sind aktuell vorhanden, was in der Nach-
frage nach Gewerbegrundstiicken seinen Niederschlag findet. Die Bereitstellung
von entsprechenden Flachen im Gemeindegebiet dient der Starkung der lokalen
und regionalen Wirtschaft, die mit der Schaffung von wohnortnahen Arbeitsplatzen
verbunden ist. Dies entspricht der Funktion Friedeburgs als zentralem Ort nach
den Vorgaben der Raumordnung. Zudem ist die Beschiftigungsstruktur in der Ge-
meinde seit langem von einem negativen Pendlersaldo gepragt. Mit der vorliegen-
den Planung wird somit auch auf eine Begrenzung der Pendlerbewegungen in der
Region hingewirkt, was im Sinne des Klimaschutzes ist. Die Schaffung von Arbeits-
platzen in der Gemeinde férdert auch und gerade die Attraktivitit Friedeburgs als
Wohnort, was vor dem Hintergrund des demografischen Wandels und der Nutzung
der vorhandenen Infrastruktur ebenfalls positiv zu beurteilen ist.

Die Umsetzung der vorliegenden Erweiterungsabsichten ist innerhalb der beste-
henden Gewerbegebiete, etwa durch die Neuaufteilung von Grundstiicken, nicht
moglich. Zudem wurde die Entwicklung von Gewerbe in der Gemeinde durch die
genannten Umstédnde flr viele Jahre behindert.

Insofern bestehen ein offentliches Interesse und dringender Handlungsbedarf fur
die vorliegende Bauleitplanung. Fiir die Gemeinde besteht kein Anlass, die Planung
zurlickzustellen oder ganz davon abzusehen.

Konzeption

Fur die Entwicklung von Gewerbeflachen in der Nahe des Hauptortes Friedeburg
existieren 2 Schwerpunkte. Dies sind:

* Gewerbepark Marx (stidlich der Ortslage)
* Industriegebiet Rufdland (westlich der Ortslage)
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Die Gemeinde strebt an, die gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde an diesen
Standorten zu konzentrieren. Eine Ausweisung von gewerblichem Bauland an ande-
rer Stelle kommt daher generell nicht in Betracht.

Der Gewerbestandort Marx soll prioritar weiterentwickelt werden, weil er durch sei-
ne Lage im Raum und die Nutzungen in der Umgebung im Hinblick auf die Ver-
meidung von stidtebaulichen Konflikten am besten geeignet ist. Dies gilt insbe-
sondere fur die Immissionssituation (Larm, Staub, Gertiche). In diesem Zusam-
menhang ist allerdings die Entwicklung der Ortsteile Marx und Strudden insgesamt
zu betrachten. In der nachfolgenden Abbildung sind die Nutzungsinteressen fiir
das Plangebiet und seine Umgebung dargestellt.

Eine Siedlungszasur stellt das Friedeburger Tief mit seiner ,Aue“ zwischen Strud-
den und Friedeburg dar. Diese natiirliche Trennlinie soll erhalten bleiben. Die Klar-
anlage (KA) am sudlichen Rand Friedeburgs ist ein unverzichtbarer Bestandteil der
Infrastruktur und soll an seinem Standort dauerhaft verbleiben und entwickelt wer-
den.

An der Kurve der B 436 am Friedeburger Tief liegt die Alte Burgstitte, die als
Denkmal geschiitzt und erhalten werden soll, weswegen andere Nutzungen nicht
zu nah heranriicken diirfen.

Das Erholungsgebiet stidlich von Friedeburg mit dem Campingplatz Marienfeld soll
seine Funktion ebenfalls dauerhaft behalten. Andere Nutzungen haben daher auch
hier weiten Abstand zu halten.

In den Ortsteilen Strudden und Marx existieren noch landwirtschaftliche Betriebe,
deren Interesse an einer hofstellennahen Lage der bewirtschafteten Flichen zu be-
riicksichtigen ist. Die prigende Nutzung in diesen Dorfgebieten ist jedoch das
Wohnen (einschliellich dem Betrieb des Sportplatzes des TuS Strudden im Norden
des Ortsteils). Um Konflikte zu vermeiden, sollen Gewerbeflichen nur in hinrei-
chendem Abstand entwickelt hiervon werden.

Vor diesem Hintergrund wurde seinerzeit die Flache fur den heute bestehenden
Gewerbepark ausgewihlt (schwarz umkreist). Die geplante Erweiterungsfliche
(blau umkreist), die im Jahr 2018 beplant wurde, sollte zuerst entwickelt werden, da
sie ndher an der B 436 ,Friedeburger Strafde“ liegt. Damit stiinde fur die verkehrli-
che Anbindung die Nutzung des vorhandenen Straflennetzes in Aussicht, was im
Hinblick auf den Aufwand fir die Erstellung einer ausreichenden ErschlieRung
glinstig wire. Zudem wire hier ein grofdziigiger und flexibler Zuschnitt von Grund-
stiicken moglich gewesen.

Da diese Planung wie eingangs erwdhnt nicht innerhalb eines vertretbaren Zeit-
raums umgesetzt werden kann, hat die Gemeinde die &stlich an den bestehenden
Gewerbepark angrenzenden Fliachen erneut in den Blick genommen (in der Abbil-
dung grau gekennzeichnet).

Durch die Ausweisung von gewerblichem Bauland in diesem Teil des Gemeindege-
biets kann zunichst der akuten Nachfrage entsprochen werden, die v. a. von den
im Gewerbepark ansdssigen Unternehmen ausgeht. So kénnen ihr Bestand und ih-
re Entwicklung fiir einige Zeit gesichert werden. Insofern werden mit der vorliegen-
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Gemeinde Friedeburg

42. Anderung des Flichennutzungsplans — Begriindung

den Anderung des Flichennutzungsplans keine Darstellungen ,auf Vorrat“ vorge-
nommen. Bei anhaltender Nachfrage ist lber eine weitere Ausdehnung der Gewer-
beflichen nachzudenken. In der Nihe der B 436 ,Friedeburger Strafle” wire die
geplante Umgehungsstrafle um Friedeburg zu beriicksichtigen, die im RROP dar-
gestellt und im Bundesverkehrswegeplan 2030 in der Kategorie ,vordringlicher Be-
darf* aufgefuhrt ist. Ein méglicher Trassenverlauf entsprechend der Darstellung im
RROP ist in der Abbildung angedeutet. Die aktuelle Planung sieht jedoch die Trasse
in diesem Bereich nicht sudlich, sondern nérdlich der B 436 , Friedeburger StraRe“
vor und weicht damit von den Darstellungen des RROP und des Flichennutzungs-
plans ab.! Verbindliche Planungen liegen jedoch noch nicht vor.

Fur die vorliegend geplante Erweiterung des Gewerbeparks ist die bestehende ver-
kehrliche Erschliefung tber die B 437 ,Marxer HauptstraRRe“ ausreichend leis-
tungsfahig. Von hier besteht eine direkt Verbindung nach Siden in den Landkreis
Friesland hinein. Durch die unmittelbare Nahe zur B 436 besteht eine sehr gute
Anbindung nach Westen in Richtung Leer und Aurich, nach Osten tiber die Auto-
bahnanschlussstelle Sande (A 29) nach Wilhelmshaven und Oldenburg sowie nach
Norden in Richtung Wittmund.

Der Umfang der absehbar durchzufiihrenden Mafinahmen zum Ausgleich der Ein-
griffe in Natur und Landschaft ist aller Voraussicht nach zu bewiltigen. Insofern
wird hier kein Hindernis fir den Planvollzug gesehen. Da eine Entwicklung von
Gewerbeflichen im Bestand nicht moglich ist (vgl. Kap. 5), werden die Neuinan-
spruchnahme von Flichen und die damit einhergehenden Eingriffe in Natur und
Landschaft im Rahmen der gemeindlichen Abwigung als unumginglich angese-
hen.

Im Hinblick auf die Verhiltnisse des Baugrundes und die kurzfristige Verfugbarkeit
der Flachen bestehen ebenfalls keine wesentlichen Hindernisse.

Inhalt der Anderung des Flichennutzungsplans

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine Anderung des Flichennutzungsplans
parallel zur Aufstellung eines Bebauungsplans. Dieser setzt Gewerbegebiete fest.
Allerdings ist zu bedenken, dass die stidtebauliche Entwicklung durch die vorberei-
tende Bauleitplanung auf lange Sicht geordnet wird. Um fiir die Zukunft Entwick-
lungspotenziale fir Gewerbe und Industrie ohne die Notwendigkeit von weiteren
Anderungen des Flichennutzungsplans zu eréffnen, wird die allgemeine Art der
baulichen Nutzung ausgewiesen. Insofern wird der Anderungsbereich gemaR § 5
Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. T Nr. 3 BauNVO vollstandig als ge-
werbliche Bauflache dargestellt.

Tvgl. https://bvwp-projekte.de/strasse/B436-G10-N1/B436-G10-NI.html, zuletzt abgerufen am 09.08.2021
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42. Anderu

ng des Flichennutzungsplans — Begriindung

Abb.: Konzeptzeichnung fiir die Entwicklung von Gewerbeflichen im Siiden des Ge-
meindegebiets (ohne Mafistab)

o\ B (

Kennzeichnung

Wie bereits erwdhnt konnten die bisherigen Planungen zur Weiterentwicklung des
Gewerbeparks Marx nicht rechtswirksam werden. Die vorgebrachten Bedenken wa-
ren der Abwagung nicht zugédnglich, da der Betrieb der Kavernenanlage Etzel den
Vorrang vor anderen raumbedeutsamen Nutzungen hat und die Méglichkeit von
Bodensenkungen ein zu grofles Risiko in Bezug auf die zu beachtenden o&ffentli-
chen und privaten Belange darstellte. Diese Bedenken bestehen nun nicht mehr
und sind daher in der Abwiagung nicht ndher zu betrachten. Es wird von-seiten des
Landkreises lediglich verlangt, das Kavernenfeld gemif § 5 Abs. 3 Nr. 2 BauGB als
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Gemeinde Friedeburg

42. Anderung des Flichennutzungsplans — Begriindung

Flache zu kennzeichnen, unter welcher der Bergbau umgeht.2 Dies wurde mit dem
Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) abgestimmt.3

In der vorliegenden Anderung des Flichennutzungsplans erfolgt diese Kennzeich-
nung textlich, da der Anderungsbereich vollstindig innerhalb einer Fliache im eben
genannten Sinne liegt und eine zeichnerische Darstellung daher nicht sinnvoll még-
lich ist. Auf die Problematik méglicher Bodensenkungen wird im Rahmen der paral-
lel durchgefiihrten verbindlichen Bauleitplanung niher eingegangen.

9. Hinweise

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) gibt die Darstellungsméglichkeiten fur die
vorbereitende Bauleitplanung vor. Zur Klarstellung, welche Fassung anzuwenden
ist, wird auf der Planzeichnung ein entsprechender Hinweis angebracht.

10. Umweltbericht

10.1. Kurzdarstellung der Inhalte der 42. Flichennutzungsplaninderung

Die Gemeinde Friedeburg plant die Erweiterung des Gewerbegebietes Marx. Die
Anderung des Flichennutzungsplanes umfasst eine Fliche von 7,3 ha und weist ei-
ne gewerbliche Baufliche aus. Somit sind Entwicklungspotenziale fir Gewerbe und
Industrie gegeben. Die Flachen grenzen im Osten und Norden an das bestehende
Gewerbegebiet und reichen 6stlich bis an die Ortsstrale ,,Grof3e Gaste".

10.2. Umfang des Vorhabens / Flichenbilanz
Die gesamte Fliche des Anderungsbereichs von 7,3 ha GréRe wird kiinftig als Ge-
werbliche Baufliche dargestellt.

10.3. Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

10.3.1. Fachgesetze

Fur das anstehende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Absatz 3
BauGB (Baugesetzbuch) i. V. m. dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und
des Nds. Naturschutzgesetzes (NNatSchG) zu beachten.

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen Wallhecken, die nach § 22 Abs. 3
NNatSchG als geschiitzte Landschaftsbestandteile nach § 29 BNatSchG geschiitzt
sind. Alle Handlungen, die die Wallhecken beeintrachtigen, sind verboten.

Weitere Schutzgebiete sind im Nahbereich des Geltungsbereiches nicht vorhanden;
das nichste Schutzgebiet des koharenten Schutzgebietssystems Natura 2000, das

2 Landkreis Wittmund (2017): Bauleitplanung der Gemeinde Friedeburg und Kavernenbetrieb in Etzel. —
Wittmund; Schreiben an die Gemeinde Friedeburg vom 22.05.2017, Aktenzeichen 60.3/1

3 Landesamt fuir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) (2017): Bauleitplanung der Gemeinde Friedeburg und
Kavernenbetrieb in Etzel. Abstimmung eines vom Landkreis Wittmund vorgeschlagenen Lésungsansatzes.
— Hannover; Schreiben an die Gemeinde Friedeburg vom 20.11.2017, Aktenzeichen L 3.3-L68561-03-2017-
0010-004-Ma
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42. Anderung des Flichennutzungsplans — Begriindung

10.3.2.

Schwarze Meer, liegt ca. 3,8 km im Sudosten, das Friedeburger Tief als Teichfle-
dermaushabitat im Raum Wilhelmshaven liegt ca. 1,8 km in nérdlicher Richtung
entfernt.

Hinsichtlich des Grundwassers und der im Plangebiet verlaufenden Oberflichen-
gewasser Il. und Ill. Ordnung ist das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung
mit dem Niedersachsischen Wassergesetz (NWG) zu beachten.

Das WHG gibt in § 27 vor, dass oberirdische Gewdsser so zu bewirtschaften sind,
dass eine Verschlechterung ihres 6kologischen Zustandes bzw. Potenzials und ih-
res chemischen Zustandes vermieden wird und ein guter 6kologischer Zustand
bzw. gutes dkologisches Potenzial und ein guter chemischer Zustand erhalten oder
erreicht werden.

Innerhalb des Plangebiets bzw. hieran angrenzend verlaufen keine Gewisser
[I. Ordnung; Die Entwisserung verlauft von den Regenriickhaltebecken gedrosselt
uiber Rohrleitungen und offenen Griben in das Friedeburger Tief, einem Gewisser
[I. Ordnung, das von der Sielacht Bockhorn-Friedeburg unterhalten wird. Das Frie-
deburger Tief ist auch FFH-Gebiet (s.0.). Kleinere flache Griben, die temporir aus-
trocknen, sind am ,,Strudder Weg" und nérdlich des vorhandenen Gewerbegebietes
vorhanden.

Planerische Vorgaben

Das Landesraumordnungsprogramm¢ enthilt keine speziellen Aussagen fiir den
Planungsraum. Gekennzeichnet sind im Nahbereich die Bundesstrafie WHV -
Wiesmoor sowie ein Rohstoffsicherungsgebiet (Sande) an der B 437. Dargestellt ist
auch das Friedeburger Tief als Natura 2000 Gebiet.

Das Regionale Raumordnungsprogramm des LK Wittmunds legt Friedeburg als
Grundzentrum fest. Die BundesstraRen 436 Wilhelmshaven — Friedeburg —
Wiesmoor sowie die bei Strudden hierein einmtindende B 437 von Varel werden als
Hauptverkehrsstrafde von lberregionaler bzw. regionaler Bedeutung mit regional
bedeutsamen Busverkehr gekennzeichnet. Die an den Anderungsbereich im Osten
und Stiden angrenzenden Flichen sind Vorsorgegebiete fur die Landwirtschaft auf-
grund eines hohen natirlichen standortgebundenen landwirtschaftlichen Er-
tragspotentials. Ebenso sind die Flichen als Vorsorgegebiet fur Erholung darge-
stellt. Im Sudosten liegt das Vorranggebiet fiir Trinkwassergewinnung (Trinkwas-
serschutzgebiet Klein Horsten).

Im Hinblick auf den Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) ist fest-
zustellen, dass das Plangebiet auflerhalb entsprechender Risikogebiete liegt. Die

4+ Anderung des Landesraumordnungsprogramms Niedersachsen, Anderung 2016, giiltig ab 01.02.2017

5 Landkreis Wittmund (2005): Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Wittmund. Beschrei-
bende Darstellung. — Amt 60, Bauamt / Abteilung 61, Regional- und Bauleitplanung, untere Wasser- und
Deichbehérde; Wittmund; S. 20

Landkreis Wittmund (2005): Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Wittmund. Begriindung.
— Amt 60, Bauamt / Abteilung 61, Regional- und Bauleitplanung, untere Wasser- und Deichbehésrde; Witt-
mund; S. 41
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42. Anderung des Flichennutzungsplans — Begriindung

geringste Entfernung zu einem Risikogebiet fur ein Hochwasser mit niedriger
Wahrscheinlichkeit (HQextrem) betragt rund 200 m in nérdlicher Richtung. Die
Flachen in unmittelbarer Nihe des Plangebiets liegen tiefer als das Plangebiet
selbst. Insofern sind im Hinblick auf extreme Hochwasserereignisse keine besonde-
ren Mafdnahmen vorzusehen.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Friedeburg stellt das Plangebiet als
Flache fur die Landwirtschaft dar.

Nach dem Landschaftsrahmenplan des LK Wittmundsé liegt das Plangebiet im stid-
lichen Bereich des Wallheckenkerngebiets Stapelstein, das sich von Strudden aus
nach Norden und Osten zieht. Nach dem Landschaftsrahmenplan tritt im Wallhe-
ckenkerngebiet Stapelstein die Eiche als dominante Art auf, daneben gelegentlich
auch die Erle. Auflerdem findet man Vogelbeere und Birke. Zu den priagenden
Straucharten gehéren Faulbaum, Weide, Brombeere und Holunder. Im Land-
schaftsrahmenplan wird dieses Gebiet als Bereich mit miRig eingeschrénkter Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes gekennzeichnet.

Aufgrund des Wallheckenbestandes zihlt das Gebiet auch zu den wertvollen Berei-
chen fur das Landschaftsbild.

Der Landschaftsrahmenplan sieht als Entwicklungsziel fur den Planungsraum den
Erhalt, die Pflege und die Entwicklung tiberwiegend kleinstrukturiert erhaltener alter
Wallheckenkerngebiete vor; die 6stlich angrenzenden Bereiche werden als Gebiet
zum Erhalt und zur Entwicklung grofiraumiger Geestareale mit besonderer Vielfalt,
Eigenart und Schonheit dargestellt.

Das Friedeburger Tief ist im Unterlauf als Natura 2000 Gebiet ausgewiesen und
entsprechend zu schutzen.

In der Bestandserhebung des Landschaftsplans der Gemeinde Friedeburg (Vorent-
wurf)? wurden die tiberwiegenden Flichen als Maisacker, kleinere Bereiche als In-
tensivgriinland kartiert. Dargestellt werden auch die Wallhecken als Wallhecke mit
Baumbestand (Schadensklasse 1 und 2). Hinsichtlich des Landschaftsbildes wird
dem bisher nicht bebauten Bereich eine hohe Bedeutung zugewiesen. Der Land-
schaftsplan sieht als Entwicklungsziel fur die bisher nicht beplanten Bereiche die
Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit tiberwiegend hoher Bedeutung fiir
Arten und Biotope und hoher bis sehr hoher Bedeutung fur Landschaftsbild, Bo-
den/Wasser, Klima /Luft vor; die bisher als Gewerbliche Bauflichen genutzten Be-
reiche werden als Gebiete mit umweltvertraglicher Nutzung mit aktuell Gberwie-
gend sehr geringer bis mittlerer Bedeutung fur alle Schutzgiiter dargestellt.

6 Landkreis Wittmund (2006): Landschaftsrahmenplan Landkreis Wittmund. — Amt 60, Fachbereich Umwelt, -

untere Naturschutzbehérde-, Wittmund

7 Gemeinde Friedeburg, 2006: Landschaftsplan Vorentwurf
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42. Anderung des Flichennutzungsplans — Begriindung

10.3.3.

10.4.

10.4.1.

10.4.2.

Auswirkungen auf die planerischen Aussagen der iibergeordneten Pline

Die Anderung des FNP entspricht den Planungszielen der iibergeordneten Landes-
und Regionalplanung.

Die im Landschaftsrahmenplan aufgestellten Zielsetzungen des Erhalts und Siche-
rung der Wallhecken kann nicht uneingeschrinkt berticksichtigt werden. Es ist je-
doch geboten, diesem Ziel im Rahmen der parallel durchgefiihrten verbindlichen
Bauleitplanung durch Sicherung bzw. Erganzung der randlichen Wallheckenbestin-
de so weit wie méglich nachzukommen. Eine weitere Umsetzung der Ziele des
Landschaftsrahmenplans kann durch die Bereitstellung von Wallheckenkompensa-
tionen verfolgt werden.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Friedeburg (Vorentwurf) sah bereits eine Ande-
rung der Flachennutzung in diesem Bereich vor.

Das FFH-Gebiet Friedeburger Tief wird direkt nicht betroffen. Da der Nachweis der
ordnungsgemifien Oberflichenentwisserung eine zwingende Voraussetzung fur
die Rechtswirksamkeit der verbindlichen Bauleitplanung ist, sind hydrologische Be-
eintrichtigungen des Friedeburger Tiefs nicht zu beftirchten.

Beschreibung des Planungsraumes

Nutzungen

Das Plangebiet liegt 370 bis 410 m o6stlich der B 437 und nordéstlich angrenzend
an das vorhandene Gewerbegebiet. Das Gewerbegebiet wird im Osten durch die
Grofe Gaste begrenzt, im Norden verlauft in rund 200 m Entfernung der ,,Strudder
Weg*.

Die Flichen werden uberwiegend als Maisacker genutzt. Vor allem im nérdlichen
Bereich werden bereits heute Flachen durch die angrenzenden Gewerbebetriebe
genutzt; es wurde bereits ein Gebidude errichtet, Flachen versiegelt und als Lager-
fliche genutzt sowie hohe Grenzwille errichtet. Kleinere Bereiche angrenzend an
die vorhandenen Gewerbeflachen liegen brach.

Auffallend sind die Wallhecken, die am Rande sowie innerhalb des nérdlichen Be-
reiches des Plangebietes ein enges Netz bilden. Im sudlichen Bereich verliuft ein
Entwisserungsgraben.

Naturraumliche Lage

Der Planungsraum liegt nach dem Landschaftsrahmenplang in der naturrdumlichen
Einheit Friedeburger Geest im Naturraum der ostfriesischen Geest. Die potenziell
naturliche Vegetation setzt sich aus Stieleichen-Birkenwald und drmeren Buchen-
waldgesellschaften zusammen.

& Landkreis Wittmund (2006): Landschaftsrahmenplan Landkreis Wittmund. — Amt 60, Fachbereich Umwelt, -
untere Naturschutzbehérde-, Wittmund
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42. Anderung des Flichennutzungsplans — Begriindung

10.5.

10.5.1.

Die Flachen liegen zwischen etwa 9 m tiber NN im mittleren Bereich der vorhande-
nen Bebauung bis zu 8,2 m tber NN im Studen des Gebietes und einer Neigung
nach Norden bis zu 7,3 m tiber NN im Nordwesten. Nach Nordosten fillt das Ge-
linde auf etwa 7,5 m tiber NN ab.

Schutzgiiter und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

Das Vorverfahren stellt auch das Scopingverfahren dar, in dem die Untersuchungs-
rahmen durch die zustidndigen Behorden festgelegt werden soll. Erstellt wurde eine
Biotopkartierung. Eine Brutvogelkartierung und die Kartierung von Flederméausen
liegen aus dem Jahr 2018 fur den Geltungsbereich des damaligen B-Plans Nr. 10
»Gewerbepark Nord“ vor.

Aufgrund zu hoher Konflikte in Bezug auf den Artenschutz in den nérdlichen Be-
reich entlang der Wallhecken im Plangebiet des B-Planes Nr. 10 ,Gewerbepark
Nord“ wurde das Verfahren zuniachst nicht weiter verfolgt. Eine Anpassung des Er-
weiterungsbereiches des Gewerbeparks soll mégliche Konflikte vermeiden.

Luft / Klima / Larm
Bestand

Der Planungsraum liegt im Klimabereich des kistennahen Hinterlandes, geprigt
durch verstirkte Bodenreibung (Ubergang zur Geest), wodurch die hohen Windge-
schwindigkeiten abgebremst werden. Neben dem Fehlen von Extremen sind be-
sonders die hohe relative Luftfeuchtigkeit und die hohe Niederschlagsrate charakte-
ristisch. Die Winde wehen lberwiegend aus westlichen Richtungen, bevorzugt aus
Stidwesten. Hinsichtlich der Vermeidung von lokalen Klimabelastungen oder
Schadstoffbelastungen ist die Situation als glinstig zu beurteilen. Die tiberwiegend
starke Windgeschwindigkeit und geringe Anzahl windstiller Tage sorgen fiir eine
gute Durchliftung und verhindern lokale Aufheizungen und Schadstoffanreiche-
rungen. Die Ausbildung von Inversionswetterlagen wird durch die Windhaufigkeit
verhindert.

Im Planungsraum ist von einer relativen Luftreinheit auszugehen, auch wenn durch
den Straflenverkehr (B 436 und B 437) und das bereits vorhandene Gewerbegebiet
eine gewisse Belastung anzunehmen ist. Auch landwirtschaftliche Immissionen
durch die Bewirtschaftung angrenzender Flachen sind nicht auszuschliefien. Luft-
verunreinigungen werden jedoch durch die ublichen starken Luftbewegungen
schnell verteilt und verwirbelt.

Larmimmissionen wirken ebenfalls von den zwei Bundesstraflen und dem bereits
vorhandenen Gewerbegebiet.

Auswirkungen der Planung

Durch die Bebauung des Gebietes wird eine zusétzliche Versiegelung durch Bebau-
ung und Verkehrsflachen erméglicht, was zu einer gewissen Erhéhung der Tempe-
raturschwankungen sowie einer geringeren Verdunstung fiihren kann. Diese Aus-
wirkungen haben kleinklimatische Bedeutung; durch das vorherrschende Klima in
dem Naturraum und durch die hohe Windgeschwindigkeit findet schnell eine Ver-
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10.5.2.

mischung der Luftmassen statt, so dass weiterreichende erhebliche Auswirkungen
allein durch dieses Gebiet nicht zu erwarten sind.

Der Bau und der Betrieb von Gewerbebetrieben innerhalb von gewerblichen Baufla-
chen kénnen grundsitzlich zu zunehmenden Immissionen von Schadstoffen fiih-
ren. Da die Ausweisung von gewerblichen Bauflichen jedoch keine Festlegung auf
bestimmte Betriebe beinhaltet, ist die genaue Einschatzung der zu erwartenden
Immissionen nicht méglich. Grundsatzlich sind in Gewerbegebieten aber nur nicht
erheblich belistigende Gewerbebetriebe zulissig (siehe § 8 BauNVO). Die Sicher-
stellung, dass die angrenzenden Nutzungen nicht erheblich mit Immissionen be-
lastet wird, erfolgt im Rahmen der Baugenehmigung bzw. immissionsschutzrecht-
lichen Genehmigung.

Feinstaubimmissionen oder gasférmige Immissionen werden aufgrund der guten
Durchluftung im kistennahen Klimabereich schnell abtransportiert, verwirbelt und
verdiinnt, so dass aufgrund des Lokalklimas keine besondere Gefihrdung hinsicht-
lich der lokalen Anreicherung von Immissionen besteht.

Die zunehmende Larmimmission aufgrund der Bautitigkeiten ist kurzfristig und
fuhrt daher nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen. Bezuglich der Lirmimmissio-
nen durch den Gewerbebetrieb wird im Zuge der Planerstellung ein schalltechni-
sches Gutachten erstellt.? Der Schalleintrag in die benachbarten Ortsteile l4sst sich
mit den Instrumenten der Bauleitplanung begrenzen, so dass die hier geltenden
Schutzanspriiche (Dorf- bzw. Mischgebiet) erfullt werden.

Boden
Bestand

Die Bodenkarte BK 50 im NIBIS-Kartenserver gibt fiir den nérdlichen Teil des Plan-
bereiches als Bodentyp mittlere Plaggeneschbéden tiber Braunerden an.1 Die Plag-
geneschboden sind Béden mit hoher kulturgeschichtlicher Bedeutung, da sie Zeu-
gen alter Siedlungsbereiche sind und im Profilaufbau eine historische, heute nicht
mehr praktizierte Nutzungsform der Eschwirtschaft konservieren. Sie liegen zu-
meist im Nahbereich alter Siedlungen (Strudden). Es handelt sich daher um B&den
mit hoher kulturgeschichtlicher Bedeutung.

Im stdlichen Teil des Gebietes im Bereich des vorhandenen Gewerbegebietes liegt
mittlerer Pseudogley vor, entstanden aufgrund von tonigen Stauhorizonten ab
60 cm im Untergrund.

In Teilbereichen des Plangebiets besteht eine Gefahrdung der Bodenfunktionen
durch Bodenverdichtung.m

9 vgl. 1+B Akustik GmbH (2021): Schalltechnisches Gutachten zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10 von
Marx ,,Gewerbepark Nord“ der Gemeinde Friedeburg. — Oldenburg, 07.09.2021

10 vgl. NIBIS®-Kartenserver (2017): Bodentlibersichtskarte 1: 50 000. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover

" vgl. NIBIS®-Kartenserver (2019): Gefdhrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung. - Landesamt
fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover
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Das ackerbauliche Ertragspotential aller Flachen wird als mittel eingestuft.

Altlasten sind im Planungsbereich nicht bekannt.12

Ca. 500 m im Osten des Plangebietes beginnt nach dem Nibis-Kartenserver3 der
durch den Speicher Etzel bergbaulich beeinflusste Standort. Es ist daher nicht aus-
zuschlieRen, dass bauliche Anlagen mit besonders hohen Anspriichen an die Lage-
stabilitat durch Bodenbewegungen, verursacht durch die Kavernenanlage Etzel, be-
eintrichtigt werden kénnten. Entsprechend mégliche Beeintrachtigungen sind bei
Bauvorhaben im Einzelfall beziiglich der Standsicherheit zu priifen und ggf. zu be-
riicksichtigen. Es wird daher eine geotechnische Erkundung des Baugrunds emp-

fohlen.

Auswirkungen der Planung

Der vollstandige Funktionsverlust erfolgt durch die flachige Versiegelung fir Ge-
baude mit ihren Nebenanlagen und Verkehrswegen. Durch die Versiegelung wird
nicht nur der Boden beseitigt, sondern auch der Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere
zerstort sowie die Versickerung und Riickhaltung des Oberflichenwassers vermin-

dert.

Die Beseitigung der Plaggeneschbéden bedeutet auch eine Zerstérung von kultur-

historisch bedeutenden Bereichen.

Die Versiegelung des Bodens stellt eine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes dar, zum einen durch den Verlust des Bodens an
sich, zum anderen durch die hiermit verbundenen Auswirkungen auf den Wasser-

haushalt und die Pflanzen- und Tierwelt.

Zusatzlich zu der Versiegelung sind weitere Bodenverdnderungen wie Auskofferung
und Bodenaufschiittungen innerhalb des Baugebietes vorgesehen, die zu einer wei-

teren Verdnderung des Bodens fuihren.

Eine Vermeidung der Eingriffe ist bei Umsetzung des Planungszieles nicht moglich;

es sind daher grofdflichige Kompensationsmafinahmen notwendig.

Die Gefahr der Bodenverschmutzung ist durch sachgerechte Bauabliufe sowie
ordnungsgemifd gewartete Baumaschinen wihrend des Baus zu vermeiden. Die
baulichen Anlagen sind so zu gestalten, dass bodengefihrdende Schadstoffe, die

im Zuge des Betriebs anfallen, nicht in die benachbarten Béden gelangen.

2ygl. NIBIS®-Kartenserver (2011): Altlasten, Altablagerungen - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geolo-

gie (LBEG), Hannover

1 vgl. NIBIS®-Kartenserver (2020): Einwirkungsbereiche (Bergbau) - Landesamt fiir Bergbau, Energie und

Geologie (LBEG), Hannover
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10.5.3.

Grund- und Oberflichengewisser
Grundwasser
Bestand

Das Grundwasser steht ca. 1 bis 5 m tber NN an'4; bei Hohenlagen zwischen 4
und 9 m liegt also durchweg kein hoch anstehendes Grundwasser vor. Im Bereich
der Gley-Podsole in der stidwestlichen Ecke des Geltungsbereichs liegt das Grund-
wasser mit 6 dm unter Geldnde (mittlerer Grundwasserhochstand) am héchsten.
Die Grundwasserneubildungsrate ist mit 151 — 200 mm/a recht gering's, das
Schutzpotential im Bereich der Pseudogley hoch, in den anderen Bereichen ge-
ring’e.

Ein zunehmender Grundwassereinfluss aufgrund der Gefahr der Bodensenkung im
Bereich des Senkungsgebietes ist nicht auszuschlief3en.

Die Entnahmebedingungen fur Trinkwasser sind gut'?, jedoch liegt der Planbereich
nicht in einem Einzugsgebiet der Trinkwassergewinnung. Das Trinkwasserschutz-
gebiet Kleinhorsten beginnt ca. 450 m stidostlich des Plangebietes.

Auswirkungen der Planung

Durch die Versiegelung des Bodens werden eine Versickerung des Niederschlags-
wassers und damit eine Grundwasserneubildung unterbunden.

Um die Auswirkungen der Planung auf den Wasserhaushalt so gering wie méglich
zu halten, muss im Zuge der Bebauungsplanung ein Entwasserungskonzept erstellt
werden, dessen Ziel die Riickhaltung und gedrosselte Abgabe oder die Versickerung
des anfallenden Oberflichenwassers ist.

Eine qualitative Gefihrdung des Grundwassers ist nicht zu erwarten: Hierzu ist je-
doch zu beachten, dass bei Bodenarbeiten, vor allem bei Ausschachtungen, mit
héchster Sorgfalt und ordnungsgemif gewarteten Maschinen gearbeitet wird, um
eine qualitative Beeintrachtigung des Grundwassers zu vermeiden. Dies gilt auch
fur eine sach- und fachgerechte Handhabung wassergefihrdender Stoffe durch die
Gewerbebetriebe.

Oberflichengewisser
Bestand

Nach Norden liegen die ersten Griben siudlich des , Strudder Weges“; diese fiihren
das Wasser nach Norden in das Friedeburger Tief. Die stidéstlich des Plangebietes

14 vgl. NIBIS®-Kartenserver (1982): Lage der Grundwasseroberfliche (HUK200) - Landesamt fiir Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG), Hannover

15 vgl. NIBIS®-Kartenserver (2019): Mittlere jahrliche Grundwasserneubildungsrate 1981-2010 - Landesamt
fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover

16 vgl. NIBIS®-Kartenserver (1982): Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung (HUK200) - Landesamt fiir
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover

7 vgl. NIBIS®-Kartenserver (1982): Entnahmebedingungen in den grundwasserfithrenden Gesteinen
(HUK500) - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover
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verlaufenden Graben miinden in den Strudder Graben und die Hilgenmoorer Tuch-
te, die nach Osten verlaufen und erst 6stlich von Horsten in das Friedeburger Tief

miinden.

Im Plangebiet befindet sich nérdlich der vorhandenen Gewerbeflichen ein Graben,
der temporar Wasser fuhrt und stark bewachsen ist. Im Siden des Plangebietes
liegt ebenfalls ein Graben vor, der von gréfieren Baum- und Strauchbestinden ge-

saumt wird.

Auswirkungen der Planung

Durch die zunehmende Versiegelung der neuen Gewerbeflichen wird die Riickhal-
tung des uberschiissigen Niederschlagswassers auf der Flache verringert; das Was-
ser wiirde direkt in die angrenzenden Vorfluter geleitet, was hier zu einer verstark-
ten Schwankung des Wasserstandes mit entsprechenden Auswirkungen auf die
Okologie des Gewissers fiihren wiirde. Letztendlich wiirden entsprechende, jedoch
abgemilderte Auswirkungen auch im Friedeburger Tief zu erwarten sein. Um dies
zu verhindern, ist im Rahmen der Bebauungsplanung ein Entwisserungskonzept
zu erstellen. Entsprechende Festsetzungen sind in den Bebauungsplan aufzuneh-
men. Ziel muss sein, dass das oberflichig ablaufende Wasser so aufgefangen und
gedrosselt abgegeben wird, dass es dem natiirlichen Abfluss aus dem Gebiet ent-

spricht.

Drosselungen werden Ublicherweise mit einem Absenkschieber versehen, so dass
bei Havarien auch der Abfluss von verschmutztem Wasser unterbunden werden
kann. Ebenso kann die Absetzung von Schwebstoffen durch die Riickhaltung des

Oberflichenabflusses geférdert werden.

Die Auswirkungen auf die Oberflachengewisser, die als Vorfluter dienen werden,

kénnen so minimiert werden.

10.5.4. Biotopstrukturen/ biologische Vielfalt

Bestand

Das Plangebiet wird heute zum gréfiten Teil als Ackerflache (Maisacker) genutzt
(siehe Biotoptypenplan im Anhang). Die nérdliche Rasenflache, urspriinglich auch
Maisacker, wird vom angrenzenden Betrieb fiir Umwelttechnik in Abstimmung mit

der Unteren Naturschutzbehérde teilweise als Lagerfliche genutzt.

Entlang der ehemaligen Flurstlicks- bzw. Nutzungsgrenze stehen heute Wallhe-
cken, die vor allem mit Stieleichen und Strauchern bewachsen sind (HWB und
HWM). Besonders auffallend sind die sehr machtigen Eichen, die hier auf den
Wallhecken wachsen. Zusétzlich wachsen hier Eschen, Ebereschen, Hasel, Schwar-
zer Holunder, Sandbirken, Salweide; an einer Stelle wuchs auch der Neophyt die
Spéte Traubenkirsche. Neben Abschnitten mit Grofdgeholzen gibt es auf den Wall-

hecken auch Abschnitte, die von jungem Stangenholz und Brombeeren
sind.

Folgende Wallhecken sind mit einer Gesamtlange von 333 m vorhanden:

bewachsen
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e 57 m Baum-Strauch-Wallhecke in nord-sudlicher Ausrichtung
e 56 mund 100 m Baum-Strauch-Wallhecke in west-6stlicher Ausrichtung

e 66 m Baum-Strauch-Wallhecke am Ostrand des geplanten Regenriickhaltebe-
cken im Norden

e 54 m Baum-Strauch-Wallhecke am nordéstlichen Rand des Plangebietes

Im mittleren nérdlichen Bereich erfasst der Bebauungsplan eine bereits gewerbliche
genutzte Fliche, die auch im BP 10 A bereits als gewerbliche Baufliche dargestellt
wurde. Diese Flache weist ausgedehnte versiegelte Flichen der Firma Umwelttech-
nik Schmidt GmbH sowie eine nicht versiegelte Griinfliche im Osten auf.

Der nérdlich der bestehenden Gewerbefldchen gelegene Graben ist fast vollstandig
von Junggehélzen bewachsen und bildet zusammen mit der Wallhecke eine be-
wachsene Schneise. Der Graben ist nur temporir wasserfiihrend und somit fur
aquatische Lebewesen nicht von Bedeutung.

Brutvogel

Im Jahr 2018 wurde vom Biiro fiir Biologie und Umweltplanung (Tim Rofskamp) ei-
ne Brutvogelkartierung durchgefiihrt. Der Kartierungsbereich umfasst die Flichen
nordlich der vorhandenen Gebdude der Firma Schmidt und reicht bis nérdlich des
»Strudder Weges"“. Insgesamt wurden bei der Kartierung 21 Arten erfasst, wobei
davon 15 Arten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorkommen (siehe Aus-
schnitt der Brutvogelkartierung). Das Vorkommen der anderen Arten wurde auf den
nérdlich und westlich liegenden Flachen festgestellt. Uber lingere Zeit regelméafig
anwesende Rastvégel sind nicht bekannt und nicht zu erwarten.

Abbildung: Ausschnitt aus der Brutvogelkartierung 2018

I:l Plangebiet

Bruttyp
Bodenbriter
Freibriter

Haéhlenbriter

o900

Nischenbriiter
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Tabelle: Brutvogelarten, deren wissenschaftlicher Name und der Brutbestand im Geltungsbe-

reich
Brutvogelart Wissenschaftlicher Art- | Brutbestand im Gel-
name tungsbereich

Amsel Turdus merula 2BP
Bachstelze Motacilla alba 1BP
Blaumeise Parus caeruleus 2BP
Buchfink Fringilla coelebs 2BP
Dorngrasmiicke Sylvia communis 1BP
Fitis Phylloscopus trochilus 2 BP
Gartenbaumliufer Certhia brachydactyla 1BP
Goldammer Emberiza citrinella 2BP
Haussperling Passer domesticus 1BP
Kohlmeise Parus major 2BP
Mdnchsgrasmiicke Sylvia atricapilla 2BP
Singdrossel Turdus philomelos 1BP
Stieglitz Carduelis carduelis 1BP
Zaunkénig Troglodytes troglodytes 1BP
Zilpzalp Phylloscopus collybita 2BP

Hinsichtlich der Brutbiologie kénnen die Arten wie folgt eingeteilt werden:

Tabelle: Einteilung der erfassten Arten hinsichtlich ihrer Brutbiologie

Bodenbriiter Freibriiter Héhlen, Halbhéhlen und
Nischenbriiter

Goldammer Amsel Gartenbaumlaufer
Fitis Buchfink Kohlmeise
Zilpzalp Dorngrasmiicke Haussperling
Ménchsgrasmiicke Blaumeise
Singdrossel Bachstelze
Stieglitz
Zaunkénig
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Arten auf der Vorwarnliste

Die Goldammer steht in Niedersachsen und Deutschland auf der Vorwarnliste. Sie
bevorzugt offene bis halboffene Landschaften mit strukturreichen Saumbiotopen
und nutzt Einzelbdume und Busche als Singwarten. Bei der Kartierung wurden im
B-Plan-Gebiet 2 Revierpaare erfasst. Die Art zahlt zu den mittelhdufigen Arten. Die
Reviere wurden in Wallhecken kartiert, die teilweise einen lichten, stark degradier-
ten Charakter der Gehdlze aufwiesen.

Der Haussperling steht ebenfalls in Niedersachsen und Deutschland auf der Vor-
warnliste. Die Art kann als ausgesprochener Kulturfolger charakterisiert werden und
kommt vor allem in Lebensraumtypen vor, die durch Bebauung gepragt sind. Im
Untersuchungsgebiet ist ein Revier am Stidrand innerhalb des Gewerbegebietes er-
fasst.

Der Stieglitz wird auf der Vorwarnliste in Niedersachsen gefiihrt. Eine halboffene
und strukturreiche Landschaft mit lockeren Baumbestinden, Baum- und Gebiisch-
gruppen oder lichte Wailder bieten dem Stieglitz einen méglichen Lebensraum. Im
Geltungsbereich wurde ein Revier erfasst.

Fledermiuse

Im Jahr 2018 wurde eine Fledermauskartierung vom Dipl. Biologen Lothar Bach
durchgefiihrt. Das Untersuchungsgebiet erstreckte sich dabei vom bereits vorhan-
denen Gewerbegebiet nach Norden bis an den Strudder Weg und bis an die Sied-
lung Strudden. In der folgenden Tabelle sind die nachgewiesenen Fledermausarten
und der jeweilige Gefihrdungsstatus nach den Roten Listen Niedersachsens und
Deutschlands dargestellt.

Tabelle: Fledermausart, deren wissenschaftlicher Name und der Gefihrdungsstatus auf der Ro-
ten Liste Niedersachsens und Deutschlands

Fledermausart Wissenschaftlicher Rote Liste Rote Liste
Artname Niedersachsen| Deutschland

Grofder Abendsegler (Nyctalus noctula) 3 \

Kleinabendsegler (Nyctalus leisleri) G D

Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus) 2 G

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) R

Miickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus) R D

Wasserfledermaus (Myotis daubentonii) \%

Bartfledermaus (Myotis mystaci- D/3 VIV
nus/brandtii)

Langohr spec. (Plecotus auri- V/R V/2
tus/austriacus)
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Abbildung: Ausschnitt aus Karte 1: Ergebnis und Bewertung der Fledermauskartierung 2018

Planzeichenerkldrung

E Untersuchungsgebiet

Eingriffsgebiet

Fundortnachweise von Flederméusen
im Untersuchungsgebiet

Abendsegler - Jagd
Abendsegler - Sommerquartier

Bartfledermaus - Jagd

Breitflugelfledermaus - Jagd

Breitfligelfledermaus -
Quartierverdacht

Kleinabendsegler - Jagd
Langohr - Jagd

Myotis spec. - Jagd
Muckenfledermaus - Jagd
Nyctaloid - Jagd
Rauhautfledermaus - Jagd

Rauhautfledermaus - Balzquartier

Rauhautfledermaus -
Sommerquartier/Quartierverdacht

Zwergfledermaus - Jagd

Zwergfledermaus - Balzrevier

Zwergfledermaus -
Sommerquartier

* *}o Z"\f@ ecoep *o 02<l'>¢

Wasserfledermaus - Jagd
Bewertung

Jagdgebiet hoher Bedeutung

Jagdgebiet mittlerer Bedeutung

Im nordlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes konnten folgende
Arten auf der Jagd erfasst werden: Rauhautfledermaus, Breitfliigelfledermaus,
Zwergfledermaus, Kleinabendsegler und Abendsegler.

Zusitzlich wurden im Nordosten des Plangebietes in der Wallhecke zwei Abend-
segler-Sommerquartiere kartiert. Nordlich des Untersuchungsgebietes befinden
sich ebenfalls ein Abendsegler-Sommerquartier sowie ein Quartierverdacht fur ein
Rauhautfledermaus-Sommerquartier. Bei den Untersuchungen wurde im Nordwes-
ten ein weiteres Abendsegler-Sommerquartier erfasst.

Die Fachstellungnahme zu den Fledermausvorkommen stuft das untersuchte Ge-
biet als mafig bedeutsam fuir ziehende Fledermause wie Abendsegler und Rauhaut-
fledermiuse ein. Es konnten drei Arten erfasst werden, die in Niedersachsen stark
gefahrdet sind. Insgesamt wird das Gebiet grofflichig als Jagdgebiet genutzt. Die
Fledermiuse wurden hauptsichlich an den Wallhecken und weniger auf den Acker-
flichen ohne Gehélzstrukturen erfasst. Der sudéstliche Bereich des Untersu-
chungsgebietes war weniger frequentiert im Vergleich zum nérdlichen Teil. Der
sudostliche Bereich der Fledermauskartierung entspricht dem nérdlichen Teil des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Der sudliche Teil des Plangebietes ist
von grofiflichigen Ackerflichen ohne Begrenzung durch Wallhecken gepragt, so-
dass dort keine Fledermausquartiere zu erwarten sind.
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Auswirkungen der Planung

Durch die Planung werden uberwiegend Ackerflichen (Maisacker) in Anspruch ge-
nommen. Dadurch werden Arten der Offenlandschaft aus dem Plangebiet ver-
dréangt.

Betroffen von der Planung sind die Wallheckengebiete innerhalb des Geltungsbe-
reiches. Die Wallhecken mit einer Lange von 333 m verlieren ihre Funktion als land-
schaftsbildpragende Elemente und werden durch die gewerbliche Nutzung in ihrer
Funktion eingeschrankt.

Wenn die groferen Baume der Wallhecken (ab einem Stammdurchmesser von
30 cm) als zu erhalten festgesetzt werden, kénnen die Beeintrachtigungen mini-
miert werden. Die Gehdlze kénnen dann weiterhin als Lebensraum fur Brutvogel
und Fledermiuse dienen. Vor allem stérungsunempfindliche Arten werden die
Strukturen weiterhin nutzen.

Auf dem Wallabschnitt angrenzend an die bestehenden Gewerbeflachen stehen in
mittigen Abschnitten keine Grofdgeholze, sondern vermehrt Stangenholz sowie
Brombeergebiisch. Diese Bereiche kénnen entfernt werden, sodass hier der Verlust
von jungem Stangenholz moglich ist. Auch im Bereich des Grabens nérdlich der
bestehenden Gewerbefliche ist Gehodlzaufwuchs vorhanden, der entfernt werden
kann. Zuséatzlich sind Geholzbeseitigungen im Westen auf einem Wallheckenstiick
mdoglich, das durch die rechtskriftige Planung des Bebauungsplanes Nr. 7 als Weg
uberplant, aber noch nicht umgestaltet wurde. Hier stehen 7 Geholze. Gefihrdet
sind in diesen Bereichen die Reviere von zwei Kohlmeisen, Haussperling, Blaumei-
se und Bachstelze.

Die Abendsegler-Sommerquartiere im Nordosten werden nicht beeintrachtigt,
wenn die Geholze erhalten bleiben. Des Weiteren ist der Wallheckenabschnitt durch
einen hohen Wall von der Gewerbefliche abgeschirmt.

Die nérdlichen Flichen sollen als Lagerfliche der anséssigen Firma genutzt wer-
den. Der nach Norden, Osten und Westen errichtete Wall ist bereits von Grisern
und Pioniergehélzen bewachsen und bildet eine Abschirmung und gleichzeitig Le-
bensraum und Strukturvielfalt an der Grenze des Gewerbegebietes. Die vorhande-
nen Geholze stéren die Nutzung der Lagerfliache nicht und kénnen somit langfristig
bestehen bleiben.

An der 6stlichen Plangebietsgrenze befinden sich eine Baumgruppe aus 3 Eichen
und ein 54 m langer Wallheckenabschnitt. Diese Gehdlze bleiben absehbar beste-
hen. Es ist eine Ergianzung der Gehdlze durch eine Anpflanzung von standortge-
rechten, heimischen Laubgeholzen zu empfehlen, sodass das Gewebegebiet zur
freien Landschaft abgegrenzt wird. Gleichzeitig bildet eine geschlossene Anpflan-
zung Lebensraum fur die Fauna und einen Biotopverbund.

Als Wallheckenersatz kommt nur die Neuanlage von Wallhecken auflerhalb des
Plangebietes infrage.
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10.5.5.

10.5.6.

Landschaftsbild
Bestand

Der Bereich des geplanten Gewerbeparks grenzt im Stidwesten an das vorhandene
Gewerbegebiet Marx. Nordwestlich liegt in etwa 350 m Entfernung die Siedlung
Strudden. Die umliegenden Flachen sind durch Wallhecken und eine landwirt-
schaftliche Nutzung geprigt. Der Landschaftsrahmenplan kennzeichnet das Gebiet
als Uberwiegend durch Wallhecken gegliederten, diinn besiedelten Raum. Das im
Osten angrenzende Gebiet wird als Raum mit historischem Erscheinungsbild dar-
gestellt.

Auswirkungen der Planung

Durch die Anderung des Flichennutzungsplans wird die Ansiedlung von gewerbli-
chen Bauten und Aufdenanlagen vorbereitet. Hierdurch wird die Fliche der freien
Natur entzogen und zum gewerblichen Siedlungsbereich umgewandelt.

Um eine Einbindung der gewerblichen Bauflichen in die Umgebung sicherzustel-
len, sollten im Bebauungsplan randliche Begriinungen im Ubergang zur freien
Landschaft festgelegt werden.

Sach- und Kulturgiiter

Kulturgiiter sind im Anderungsbereich in Form der kulturhistorisch wertvollen
Eschboden vorhanden. Weitere Kulturguter sind nicht bekannt.

Die Plaggeneschbéden sind Béden mit hoher kulturgeschichtlicher Bedeutung, da
sie Zeugen alter Bewirtschaftungsformen sind und im Profilaufbau eine historische,
heute nicht mehr praktizierte Nutzungsform der Eschwirtschaft konservieren. Diese
haben charakteristische Spuren in Bodenprofilen hinterlassen. In bestimmten Regi-
onen wurden hierzu stark humose und durchwurzelte Stiicke (Plaggen oder Soden)
des Oberbodens, der mit Heide oder Gras bewachsen war, abgetragen und zu
nachst als Einstreu in den Viehstillen genutzt. Spiater wurde das nun mit Kot und
Harn durchsetzte Plaggenmaterial auf dorfnahen Ackern als Diinger verbracht.
Durch die den Plaggen anhaftenden Erdresten erhéhte sich der Boden im Laufe der
Jahrhunderte und es entstand ein 40 — 100 cm machtiger humoser Horizont (E-
Horizont). Diese Boden liegen zumeist im Nahbereich alter Siedlungen.

Die Plaggenesche gehéren aufgrund der hohen kulturgeschichtlichen Bedeutung zu
den potentiell schutzwiirdigen Béden.

Die Ausbildung ist jedoch im vorliegenden Fall nicht als besonders hervorragend zu
bezeichnen, da der E-Horizont nach dem Bodenprofil im Nibis-Kartenserver ledig-
lich 40 cm betragt. Dartiber hinaus ist zu beachten, dass die Plaggeneschfliche im
Geltungsbereich zwar schon eine gewisse Grofie besitzt, aber nicht einzigartig in
der weiteren Umgebung um Friedeburg ist. So liegen weitere Plaggeneschboden im
Raum um Friedeburg und die Ortschaft Marx.

Die Plaggeneschbdden werden durch die Anlage eines Gewerbegebietes auf etwa
knapp 4 ha der Flache zerst6rt. Der Gemeinde Friedeburg ist der Verlust dieser kul-
turhistorisch wertvollen Bodenbereiche bekannt, aufgrund der giinstigen Lage der
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10.5.7.

10.5.8.

10.5.9.

Flachen als Erweiterungsmdoglichkeit der ansissigen Gewerbebetriebe wird diese
Beeintrachtigung aber in Kauf genommen.

Von einer Beeintrachtigung der Wohnnutzungen im Bereich der Siedlung Strudden
(mind. 350 m entfernt) und der damit einhergehenden Entwertung der Wohnhiu-
ser durch Larm ist nicht auszugehen, da Emissionskontingente in der verbindlichen
Bauleitplanung so vergeben werden kénnen, dass die vorhandenen Schutzanspri-
che der Nutzungen im Plangebiet und in der Umgebung berticksichtigt werden.®

Das gewerbliche Gebiude im Anderungsbereich bleibt erhalten, die Nutzung wird
weiter ermoglicht und erweitert.

Mensch

Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich keine Wohngebiude. Zu den an-
sissigen Unternehmen gehéren Burogebdude im benachbarten Bereich; sie stellen
Arbeitsplitze zur Verfiigung.

Im Anderungsbereich sind keine ausgewiesenen Rad- oder Spazierwege vorhanden.
Der angrenzende Weg ,,Hohe Gaste* bleibt erhalten und ist weiterhin nutzbar. Im
Zuge der Bebauungsplanung soll hier eine durchgehende Begriinung zwischen ge-
werblichen Nutzflichen und Weg sichergestellt werden.

Beeintrachtigungen durch Larmimmissionen sind laut Lirmgutachten? nicht abzu-
sehen. Weitergehende Beeintrachtigungen durch Staub- und Gasimmissionen sind
ausgehend von dem eingeschrinkten Gewerbegebiet nicht zu erwarten.

Gefahrdung des Plangebietes

Der Planbereich liegt im Senkungsbereich der Kavernenanlage Etzel der Storag Et-
zel GmbH. Daher ist in dem Gebiet mit Bodensenkungen zu rechnen. Dieser As-
pekt ist dringend bei Bauvorhaben zu beachten und zu berticksichtigen. Nicht aus-
zuschlieflen sind hierdurch auf Dauer auch Auswirkungen auf die Entwésserungs-
und Grundwassersituation.

Wechselwirkungen

Die betrachteten Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
Mafe. Diese Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Faktoren sind im Zuge der
Umweltprifung ebenfalls zu betrachten.

18 vgl. 1+B Akustik GmbH (2021): Schalltechnisches Gutachten zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10
von Marx ,,Gewerbepark Nord“ der Gemeinde Friedeburg. — Oldenburg, 07.09.2021

19 ebenda
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Schutzgut Beeintrichtigung des | Wechselwir- | Beurteilung der hierdurch zu erwar-
Schutzgutes kungen zu tenden Beeintrichtigungen
anderen
Schutzgiitern
Klima / Luft / | Lirmimmission Tierwelt /
Larm Pflanzenwelt
Mensch Durch Festlegung von flichenbezo-
genen Schallleistungspegel keine
Uberschreitung der zuléssigen Im-
missionswerte
Boden Zunehmende Versiege- | Klima Verringerte Verdunstung und erhéh-
lung te Aufheizung versiegelter Flachen;
Grundwasser |Verringerung der Versickerung und
Grundwasserneubildung; M&glich-
keit der Versickerung durch Regen-
rickhaltegewdsser
Oberflichen- | Erhéhung des Oberflichenabflusses
gewadsser und damit verstarkte Periodizitat
des Wasserabflusses mit Auswir-
kung auf das Gewidsserskosystem;
Vermeidung durch Regenriickhalte-
gewdsser (Entwédsserungskonzept)
Pflanzen- und | Verlust des Wuchsraumes der
Tierwelt Pflanzen und des Lebensraumes
von Tieren; hierdurch Auswirkung
auf das Landschaftsbild
Landschafts- |Verinderung des Landschaftsbildes
bild durch Versiegelung und damit Ver-
lust der Vegetation
Grundwasser | Verlust der Grundwas- | Oberflichen- | Erhéhung der Periodizitit der Ge-
serneubildung gewadsser wisser und damit Auswirkungen auf
Gewdsserokosysteme; Vermeidung
durch Regenriickhaltegewasser
Oberflichen- | Erhohte Periodizitat Pflanzen- und | Beeintrachtigung des Gewissersko-
gewdsser des Wasserabflusses | Tierwelt systems; Vermeidung durch Regen-
riickhaltegewidsser
Landschafts- | Beeintrachtigung eines typischen
bild Landschaftsbildelementes, Vermei-

dung durch Regenrtickhalte-
gewadsser
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10.6.

10.7.

Schutzgut Beeintrichtigung des | Wechselwir- | Beurteilung der hierdurch zu erwar-
Schutzgutes kungen zu tenden Beeintrichtigungen
anderen
Schutzgiitern
Pflanzen- und | Beseitigung der Vege- | Klima Geringere Verdunstung und stéarkere
Tierwelt tation und der Lebens- Aufheizung, Verlust von Kaltluftpro-
raume fiir Tiere duktion; aufgrund des Grof3klimas
aber keine erhebliche Beeintrichti-
gung
Landschafts- |Beeintrachtigung des Landschafts-
bild bildes durch Beseitigung von land-
schaftsraumtypischen Vegetations-
bestinden;
Landschafts- |Veranderung durch Mensch Verlust des Landschaftsgenusses;
bild Baukorper und Ge- Minderung des Naherholungswer-
hélzbeseitigung tes
Mensch
Sach- und Verlust des kulturell
Kulturgiiter | bedeutsamen Eschbo-
dens

Planungen und Mafdnahmen mit kumulierenden Wirkungen

Eine kumulierende Wirkung besteht mit dem vorhandenen Gewerbegebiet. Die zu-
sammenhingende Bebauung wird kiinftig erweiterbar sein. Zur Uberschreitung von
Schwellenwerten oder einer erheblichen Beeintrichtigung des grofirdumigen Land-
schaftsbildes kommt es aufgrund der vergleichsweise geringen Gréf3e der Planung
nicht. Weitere Planungen in der Umgebung des Plangebietes, die eine kumulieren-
de Wirkung mit der 42. Flichennutzungsplanidnderung besitzen, sind derzeit nicht
bekannt.

Ostlich der StraRe ,GroRRe Gaste“ plant die TenneT Offshore GmbH eine Trasse fiir
die Verlegung von Offshore-Netzanbindungen. Kumulative Wirkungen bestehen
hier nicht, da diese Kabel unterirdisch verlegt werden.

Prognose ohne aktuelles Bauleitplanverfahren

Ohne dieses Bauleitplanverfahren wiirde die Landschaft weiter landwirtschaftlich
genutzt werden. Hiermit verbunden ware bei der heutigen intensiven Nutzung als
Maisacker auch eine gewisse schleichende Entwertung des Bodens, die auch die
schutzwiirdigen Eschboden mit erfassen wiirde.

Der Erhalt der Wallhecken wire durch die gesetzliche Sicherung weitgehend garan-
tiert; somit kénnten hier auch die Lebensraume der Voégel und Fledermiause weiter
sichergestellt werden.
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10.8.

10.9.

Die bereits vorhandenen Gewerbliche Nutzung wiirde jedoch nicht planungsrecht-
lich abgesichert.

Anderweitige Planungsalternativen

Als benachbarte Fliche zum vorhandenen Gewerbepark bestehen zunehmend Er-
weiterungswiinsche der angrenzenden Gewerbetreibenden. Aus der Sicht der Ge-
meinde Friedeburg stellt die mafvolle Erweiterung des vorhandenen Gewerbeparks
Marx die beste Moglichkeit dar, der Nachfrage nach neuen gewerblichen Baufla-
chen nachzukommen.

Die weitere Entwicklung des Industriegebiets Rufdland, das sich westlich der Orts-
lage des Hauptortes befindet, bietet keine ausreichenden Potenziale zur Erweite-
rung und Neuansiedlung von Gewerbebetrieben. Daher wird die Gewerbeentwick-
lung kiinftig im Ortsteil Marx konzentriert.

Im Vorentwurf der 42. Anderung des Flichennutzungsplans wurde eine Entwick-
lung des Gewerbegebietes nach Norden bis an den ,Strudder Weg“ beabsichtigt.
Diese Planung wurde aufgrund der hohen Bedeutung der Wallhecken aufgegeben
und es erfolgte eine Anpassung der Erweiterungsflachen.

Vertriglichkeitsvorpriifung nach {j 34 BNatSchG

Gemif § 34 BNatSchG muss Uberpriift werden, ob Projekte auch auflerhalb der
Natura 2000-Gebiete vertraglich mit den Erhaltungszielen des Gebietes sind. Nach
dem Runderlass des Nds. Umweltministeriums zum Europiischen Okologischen
Netz ,,Natura 2000“% soll hierzu vorerst eine Vorprifung stattfinden, in der festge-
stellt wird, ob eine Nichtvertraglichkeit vorliegen kann.

Ca. 3,8 km sudlich des Plangebietes liegt das FFH-Gebiet Schwarzes Meer.

Das Schwarze Meer ist der einzige Grundmoranensee Ostfrieslands. Der nihrstoff-
arme Flachsee mit seinen Randvermoorungen und die umgebenden trockenen
Sandheiden und Magerrasen bietet einer Vielzahl von bedrohten Tier- und Pflan-
zenarten Lebensraum. Der Geestweiher beherbergt Strandlings-Gesellschaften, um
das Gewisser herum sind Ubergangsmoor, feuchte Borstgrasrasen und Heiden
vertreten. Daher ist das Gebiet wegen des Vorkommens von trockenheit- und nis-
seliebenden Pflanzengesellschaften mit seltenen Arten auf engstem Raum von Be-
deutung. In dem geschutzten Gebiet werden die erdgeschichtlichen und landes-
kundlichen Erscheinungen sowie die charakteristische Pflanzen- und Tierwelt ge-
schutzt und - soweit erforderlich - entwickelt und wiederhergestellt. Das Gebiet ist
teilweise als NSG ausgewiesen.

Das Gebiet wird nicht direkt durch die Planung in Anspruch genommen. Auch tiber
Luft, Boden oder Wasser sind keine Wirkfaktoren zu erkennen, die eine Beeintrich-
tigung des FFH-Gebietes nach sich ziehen kénnten. Die Pflanzen- und Tierwelt des
Gebietes steht nicht mit den Lebensraumen im Plangebiet in Verbindung; eine Be-

20 Nds. Umweltministerium zum Europdischen Netz ,,Natura 2000“ (RdErl). D. MU v. 28.07.2003-29-
220005/12/7).
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eintrachtigung des FFH-Gebietes Schwarzes Meer durch diese Planung ist daher
nicht zu befuirchten.

Ca. 1,5 km nérdlich des Planungsraumes liegt das FFH-Gebiet ,Teichfledermaus-
gewdsser im Raum Wilhelmshaven“ (Kennziffer 180). Es umfasst das Friedeburger
Tief. Durch dieses Natura 2000-Gebiet werden die Fliefdgewédsser und grofleren
Stillgewisser geschiitzt, die innerhalb eines Radius von 15 km (GréfRe des Jagdre-
viers der Teichfledermaus) von zwei bekannten Fledermausquartieren in Wilhelms-
haven und Rahrdum (Jever) liegen.

Hinsichtlich der Auswirkungen auf das FFH-Gebiet ist insbesondere zu beachten,
dass keine vergroRerten Wassermengen in das Friedeburger Tief geleitet werden
durfen, als es dem naturlichen Ablauf aus dem Gebiet entspricht. Der Bebauungs-
plan muss entsprechende Festsetzungen enthalten.

Drosselungen werden ublicherweise mit einem Absenkschieber versehen, so dass
bei Havarien verschmutztes Wasser zurtickgehalten werden kann. Soweit sich bei
der Detailplanung und der Bewertung des Abflussgebietes gemifl der DWA-
Richtlinie M 153 ergibt, dass weitere Schutzvorkehrungen wie ein vorgeschaltetes
Absetzbecken oder eine Tauchwand notwendig sind, miissen diese Mafdnahmen in
der Bebauungs- und Fachplanung beachtet werden.

Es besteht somit keine signifikant erhéhte Gefahrdung der Wasserqualitat des Frie-
deburger Tiefs. Durch die Riickhaltung des Wassers findet bereits eine Verlangsa-
mung mit der Moglichkeit der Schwebstoffabsetzung statt sowie eine gewisse Rei-
nigung durch die hier wachsenden Pflanzen. Bei Havarien ist die Zuriickhaltung des
Wasserabflusses méglich. Hierdurch und aufgrund des geringen Anteils des einzu-
leitenden Wassers im Verhiltnis zum Wasserdurchfluss des Friedeburger Tiefs ist
nicht mit qualitativen und quantitativen Auswirkungen auf das Gewésser zu rech-
nen.

Verinderungen des Friedeburger Tiefs durch die Einleitung des Oberflichenabwas-
sers sind daher nicht zu befiirchten.

Durch die Darstellung der gewerblichen Bauflichen im Flachennutzungsplan ist
unter diesen Voraussetzungen nicht mit einer signifikant erhéhten quantitativen
oder qualitativen Belastung des Friedeburger Tiefs zu rechnen:

¢ Es findet kein direkter Flichenverlust im FFH-Gebiet oder eine indirekte Beein-
trachtigung durch Luft- und Lirmimmission statt.

* Durch die Flachenausweisung wird nicht direkt in das Wasserregime des Friede-
burger Tiefs im Bereich der Schutzbereiche eingegriffen. Eine Belastung des
Tiefs durch zusitzlichen Wasserabfluss ist nicht zu erwarten.

* Durch die Planung wird die Gestalt des Friedeburger Tiefs und der Gewésser be-
gleitenden Flachen nicht verdndert.

* Eine qualitative Beeintrachtigung des Wassers des Tiefs und damit des Schutz-
gebietes ist durch die Planung nicht zu erwarten, denn es wird kein Schmutz-
wasser in das Gewdsser geleitet.
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10.10.

* Eine quantitative Beeintrichtigung des Friedeburger Tiefs wird bei erheblich ver-
andertem Wasserzulauf denkbar sein. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung
wird sichergestellt werden, dass aufgrund der zuldssigen Bebauung durch die
gedrosselte Ableitung keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Frie-
deburger Tief entstehen.

Auch die Flugkorridore der Teichfledermaus werden, da die Planung nicht im Ge-
wassernahbereich liegt, nicht zerschnitten oder auf andere Weise beeintrachtigt.
Die Fledermauskartierung von Lothar Bach (Bremen 2018) konnte keine Teichfle-
dermaus im Untersuchungsgebiet erfassen. Eine Beeintrachtigung der Fledermaus
und des Jagdgebietes ist daher nicht gegeben.

Es kann daher von einer Vertriglichkeit des Projektes mit den Schutz- und Erhal-
tungszielen des FFH-Gebietes ausgegangen werden.

Einhaltung der Artenschutzrechtlichen Bestimmungen (Artenschutzrechtliche Vor-
priifung)

Gesetzliche Grundlagen

Der § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes legt in Absatz 1 die so genannten Zu-
griffsverbote fur besonders geschutzte Tier- und Pflanzenarten fest.

Hiernach ist es verboten,

* wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstéren,

* wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelar-
ten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

*  Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

* wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschi-
digen oder zu zerstéren.

Diese Verbote werden allerdings fiir unvermeidbare Beeintrichtigungen durch zu-
gelassene Eingriffe in Natur und Landschaft modifiziert. Gemafd § 44 Abs. 5
BNatSchG gilt: ,[...] Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG auf-
geftihrte Tierarten, europidische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefuhrt sind, liegt ein Verstof gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot (Nr. 1) nicht vor, wenn die Beeintréachti-
gung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungs-
risiko fir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht und die Be-
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eintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutz-
mafnahmen nicht vermieden werden kann.

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Ent-
nahme, Beschiadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen (Nr. 1) nicht
vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderli-
chen Mafinahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung
oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung
und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhe-
stitten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und
diese Beeintrachtigung unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raum-
lichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen festgelegt
werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstofd gegen die Zugriffs-, Besitz-
und Vermarktungsverbote vor.

Priifungsrelevante Arten

Hinsichtlich der zu Uberprifenden europdischen Vogelarten im Untersuchungsge-
biet handelt es sich um die Brutvogel; tber lingere Zeit regelmiRig anwesende
Rastvogel sind nicht bekannt und nicht zu erwarten. Hierbei wird auf die Kartierung
des Buros fur Biologie und Umweltplanung (Tim RoRkamp) aus dem Jahr 2018 zu-
riickgegriffen. Es werden die Arten mit einem Brutverdacht und einem Brutnach-
weis berlcksichtigt.

Folgende Vogelarten wurden im nérdlichen Bereich des Geltungsbereiches bei der
Kartierung erfasst:

e Amsel (Turdus merula)

e Bachstelze (Motacilla alba)

e Blaumeise (Parus caeruleus)

e Buchfink (Fringilla coelebs)

e Dorngrasmicke (Sylvia communis)

e Fitis (Phylloscopus trochilus)

e Gartenbaumlaufer (Certhia brachydactyla)
e Goldammer (Emberiza citrinella)

e Haussperling (Passer domesticus)

e Kohlmeise (Parus major)
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e Monchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla)
e Singdrossel (Turdus philomelos)

o Stieglitz (Carduelis carduelis)

e Zaunkénig (Troglodytes troglodytes)

e Zilpzalp (Phylloscopus collybita)

15 der insgesamt bei der Brutvogelkartierung 21 Arten wurden im Anderungsbe-
reich des geplanten Gewerbegebietes erfasst. Darunter befindet sich keine gefahr-
dete Art. Die hiufigsten Arten bei der Untersuchung waren Amsel, Zilpzalp, Buch-
fink, Ménchsgrasmiicke und Blaumeise.

Zu den Hoéhlenbriitern zihlen der Gartenbaumliufer, die Kohlmeise, der Haussper-
ling und die Blaumeise. Die Bachstelze ist ein Nischenbriiter. Neben der Goldam-
mer sind auch der Fitis und der Zilpzalp Bodenbriiter. Die restlichen 7 Arten zihlen
zu den Freibrutern.

Bei der Kartierung wurde festgestellt, dass sich der iiberwiegende Anteil der Reviere
in den Wallhecken befindet. Die landwirtschaftlich genutzten Bereiche spielen nur
eine untergeordnete Rolle.

Fledermiuse

Nach der Fledermauskartierung vom Dipl.-Biologen Herrn Bach aus dem Jahr 2018
kommen im Plangebiet und in der ndheren Umgebung folgende Fledermausarten
vor:

o Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus)

e Wasserfledermaus (Myotis daubentonii)

o Bartfledermaus (Myotis mystacinus/brandtii)
o Kleinabendsegler (Nyctalus leisleri)

e Grofder Abendsegler (Nyctalus noctula)

e Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)

o Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

e Miuckenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus)

e Langohr spec. (Plecotus auritus/austriacus)

Im nérdlichen Teil des Plangebiets konnten folgende Arten auf der Jagd erfasst
werden: Rauhautfledermaus, Breitfliigelfledermaus, Zwergfledermaus, Kleinabend-
segler, Abendsegler

Zusatzlich wurden im Nordosten des Plangebietes in der Wallhecke zwei Abend-
segler Sommerquartiere kartiert. Nérdlich des Untersuchungsgebietes befindet sich
ebenfalls ein Abendsegler Sommerquartier sowie ein Quartierverdacht fur ein Rau-
hautfledermaus Sommerquartier. Bei den Untersuchungen wurde im Nordwesten
ein Abendsegler Sommerquartier erfasst.
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Es ist nicht auszuschliefien, dass in den alten Eichen weitere Fledermausquartiere
existieren. Dartliber hinaus ist zu erwarten, dass auch hausbewohnende Fledermiu-
se im Planbereich jagen.

Weitere artenschutzrechtliche Arten

Ein Vorkommen von Amphibien, Reptilien oder Wirbellosen, die im Anhang IV der
FFH-RL stehen und von dem Vorhaben betroffen werden kénnen, ist nicht bekannt.
Dies gilt auch fur geschitzte Pflanzenarten.

Uberpriifung méglicher artenschutzrechtlicher Verstsf3e

Verbot 1

Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren.

Baubedingte Wirkfaktoren:

Bei der Baufeldradumung und dem Bau von Straen, Gewédsser und Gebiude ist ei-
ne Zuwiderhandlung gegen das Tétungsverbot v.a. dann gegeben, wenn wihrend
der Brutzeit Nester von Végeln oder Quartiere von Fledermausen beseitigt werden.
Im vorliegenden Fall kénnen die erfassten Vogelarten sowohl den Héhlenbriitern,
Nischenbriitern und Freilandbrutern, als auch den Bodenbriitern zugeordnet wer-
den. Méglich ist auch die Tétung von Fledermausen in bisher unbekannten Quar-
tieren.

Wesentlich zur Vermeidung der Tétung von Végeln ist, dass die gesamte Erschlie-
Bungsmafinahmen vor der Brutzeit beginnen, d. h. kein Brutgeschehen in den Bau-
flichen stattfinden. Notwendig ist hierzu, dass die zu beseitigenden Gehélze recht-
zeitig gerdumt werden und eine Ansiedlung von Brutvégeln durch Verscheu-
chungsmafinahmen auf der ErschliefSungsflache verhindert wird. Auf diese Weise
kénnen die Beschadigung und Zerstérung der Gelege sowie der Tétung von Nest-
lingen verhindert werden. Baumafinahmen durfen daher nur auerhalb der Brutzeit
beginnen, um einen Nestbau dann zu verhindern. Wesentlich ist dartber hinaus
auch die Schonung der Geholze, die erhalten werden sollen.

Die Baufeldraumungen miissen daher aufderhalb der Brutzeit, d. h. in der Zeit von
Oktober bis Februar beginnen Dies gilt im vorliegenden Fall vor allem fuir die Besei-
tigung der Wallhecken. Bei Baubeginn innerhalb der Brutzeit ist vor Mafdnahmen-
beginn durch Vogelkartierungen sicherzustellen, dass keine Brutvégel in den zu be-
seitigenden Geholzen, Acker- und Griinlandflachen briiten.

Nur sehr wenige Fledermiuse, wie z.B. der Grofle Abendsegler, tiberwintern in un-
seren Regionen in den Gehdlzen. Daher ist vor jeder Baumfillung von Bdumen mit
einem Durchmesser ab 30 cm durch einen Fachmann zu priifen, ob der Baum als
Uberwinterungsquartier fiir Fledermiuse geeignet ist und entsprechende Hohlun-
gen etc. besitzt. Sollte dies der Fall sein, sind weitergehende artenschutzrechtliche
Prifungen notwendig.
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Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Nicht zu erkennen.
Verbot 2

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen
Vogelarten wdhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Baubedingte Wirkfaktoren:

Zur Vermeidung einer Stérung der Avifauna in der Brutzeit sind die mit den Bau-
mafinahmen verbundenen Eingriffe in die Biotopstrukturen mdoglichst auRerhalb
der Brutzeit, d. h. von Oktober bis Februar vorzunehmen bzw. zu beginnen.

Wéahrend des Baus neuer Gebdude im Gewerbegebiet sind liber Monate Bauma-
schinen vor Ort; durch die Maschinen und die Bauarbeiter werden die von dem
Gebiet ausgehenden Larmimmissionen und optischen Beunruhigungen erheblich
steigen. Betroffen hiervon kénnen die im Nahbereich des Planbereiches briutenden
und Nahrung suchende Vogel oder jagende und in den Quartieren lebenden Fle-
derméuse sein.

Beziiglich der Vogel ist zum einen anzumerken, dass es sich bei allen Végeln, die
um das Plangebiet herum leben, um Arten handelt, die ohnehin an menschliche Ak-
tivitdten in einem hohen Mafle gewdhnt sind. Sie sind daher nicht stéranfillig. Dies
gilt erst recht, da die Baumafinahmen, wie oben beschrieben, aufierhalb der Brut-
zeit beginnen, die Lirm- und Lichtimmissionen also zur Brutplatzsuche bereits
vorherrschen. Eine wesentliche, die Population langfristig beeintrichtigende Sto-
rung der Vogel ist durch die zeitlich befristeten Stérungen aufgrund der Baumaf3-
nahmen nicht gegeben.

Eine Stérung durch Lirm und Licht der liber das Gebiet ziehenden Fledermause
durch die baubedingten Larm- und Lichtimmissionen findet nicht statt, da diese zur
Aktivitdtszeit der Fledermause nicht vorliegen.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Durch eine Lichtbeeintrachtigung entlang der Geholzreihen bzw. Wallhecken be-
steht die Gefahr einer erheblichen Stérung der hier fliegenden Fledermiuse. Diese
Gefahr kann jedoch durch die Vorgaben des Bebauungsplans zur Beleuchtung ver-
mieden bzw. vermindert werden. Diese Vorgaben sind demnach aus artenschutz-
rechtlichen Griinden und zur Vermeidung von Eingriffen dringend notwendig.

Verbot 3

Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren.

Unter Fortpflanzungs- und Ruhestitten sind dabei nur solche zu verstehen, die
raumlich abgrenzbar sind und regelmaflig genutzt werden, d. h. solche Stitten, die
aufgrund ihrer Beschaffenheit, Lage und Einzigartigkeit regelmaRig wieder genutzt
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10.11.

werden (z. B. Eisvogelhthlen, alte regelmiafiig aufgesuchte Spechthdhlen oder
Fledermausquartiere). Denkbar sind im Plangebiet vor allem Nisthshlen.

Im vorliegenden Fall sind Hoéhlenbaume, in denen Hoéhlenbriter briiten, zu be-
trachten. Im Nordosten befinden sich zwei Abendsegler-Sommerquartiere.

Baubedingte Wirkfaktoren:

Bei den geplanten Baumafnahmen kann es zu einer Entfernung von Gehélzen
kommen. Das Vorkommen von Héhlen ist vor allem bei gréferen Baumen zu er-
warten.

Um einen Verstofd gegenliber den artenschutzrechtlichen Verboten des BNatSchG
zu vermeiden, muss bei einer Beseitigung von Geholzen, insbesondere von mach-
tigen Geholzen mit einem Stammdurchmesser ab 30 cm, eine artenschutzrechtli-
che Priifung durchgefiihrt und ggf. eine Genehmigung eingeholt werden. Insbeson-
dere ist dabei zu priifen, ob die Baume eine Funktion als Vogelbrutplatz- und Fle-
dermausquartier besitzen. Auch junge Gehélze sollten auf vorhandene Hohlen und
Risse Uberpriift werden. Sollten Héhlenstrukturen gefunden werden, ist das weitere
Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Dieses Verfahren
muss vor Baubeginn, ggf. im Zuge der Genehmigung nach § 22(3) NAGBNatSchG,
erfolgen.

Da eine Entfernung von Héhlenbiaumen, die von den Arten Kohlmeise, Haussper-
ling, Blaumeise und Bachstelze bewohnt und als Revier genutzt werden, nicht aus-
zuschlieRRen ist, sind vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen,
sogenannte CEF-Maflnahmen notwendig. Diese MaRnahmen werden im Rahmen
des Bebauungsplans festgesetzt.

Eine Gefahrdung der Abendsegler-Sommerquartiere soll durch Festsetzungen von
Grinflichen im Bebauungsplan verhindert werden.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kénnen Lichtimmissionen sein, die die vorhandenen
Lebensrdaume von Fledermidusen im Bereich der Wallhecken beeinflussen. Daher
soll im Bebauungsplan eine Festsetzung zu einer insekten- und fledermausfreund-
lichen Audenbeleuchtung getroffen werden.

Verbot 4

Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen
oder zu zerstoren.

Ein Vorkommen besonders geschutzter Pflanzenarten im Plangebiet ist nicht be-
kannt bzw. konnte nicht festgestellt werden.
Eingriffsbilanzierung

Die genaue Eingriffsbilanzierung wird im parallel aufgestellten Bebauungsplan
durchgefuhrt.
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10.12.

10.12.1.

10.12.2.

10.13.

10.14.

Insgesamt ist mit externem flichigem Kompensationsbedarf sowie mit einem
Wallheckenausgleichsbedarf zu rechnen.

Im Zuge der Bebauungsplanung werden die externen Kompensationsfliche sowie
die notwendigen Wallheckenausgleichsmafdnahmen festgelegt.

Hindernisse, die den Planvollzug unméglich machen, liegen im Hinblick auf die Be-
lange von Natur und Landschaft nicht vor.

Maf3nahmen zum Monitoring

Monitoring zur Uberwachung der Auswirkungen

Die Gemeinde wird im Zuge des Monitorings die Einhaltung von Festsetzungen
des Bebauungsplans hinsichtlich Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie zur Sicherung eines unschidlichen Gewisserabflusses sicherstel-
len.

Monitoring der Kompensationsfldchen und -wallhecken

Monitoringmafinahmen innerhalb des Plangebiets sind hinsichtlich der Neuanlage,
Erhaltung und des Schutzes der Wallhecken sowie der Umsetzung der Pflanzgebote
fur Geholzbestande und Einzelbdume notwendig.

Ebenfalls muss die Umsetzung der Kompensationsmafinahmen sowie die langfris-
tige Pflege und Erhaltung der entsprechenden Flichen tiberprift werden.

Aligemein verstindliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Friedeburg beabsichtigt, den Gewerbepark Marx nach Nordosten zu
vergréflern. Hierzu werden Flachen nordédstlich des bisherigen Gewerbeparks als
gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind durch die Versiegelung und die Be-
seitigung der Vegetation im Plangebiet zu erwarten. Hiervon betroffen sind die vor-
handenen Bodentypen der Plaggenesche und Pseudogleye, hinsichtlich der Vegeta-
tion sind vor allem Wallhecken und Maisicker betroffen.

Notwendige Kompensationsmafdnahmen werden im Zuge der verbindlichen Bau-
leitplanung genau bestimmt. Hindernisse, die den Planvollzug unméglich machen,
liegen im Hinblick auf die Belange von Natur und Landschaft nicht vor.
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11.

12.

12.1.

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Friedeburg hat in seiner Sitzung am
20.09.2017 die Aufstellung der 42. Anderung des Fliachennutzungsplans beschlos-
sen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.09.2018 ortsiiblich bekanntgemacht.

Im Rahmen der Vorlaufer-Planungen wurden bereits Verfahrensschritte zur Beteili-
gung durchgefiithrt. Fiir die vorliegende Anderung des Flichennutzungsplans ist die
frihzeitige Beteiligung gemafd § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB im Jahr 2018
durchgefithrt worden. Fiir die 52. Anderung des Fliachennutzungsplans wurden die
Beteiligungsschritte des Vollverfahrens im Jahr 2012 abgeschlossen, aber kein Fest-
stellungsbeschluss gefasst. Insofern wird der Stand der 6ffentlichen Information
aus beiden Planaufstellungsverfahren zusammengenommen als ausreichend erach-
tet, um der frihzeitigen Beteiligung im Sinne von § 3 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 BauGB zu
genlgen.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Friedeburg hat am 29.11.2023 die 6ffent-
liche Auslegung der 42. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfiigbar sind, wurden am 09.12.2023 ortstiblich be-
kanntgemacht. Der Entwurf der 42. Anderung des Flichennutzungsplans hat mit
dem Entwurf der Begriindung sowie den bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen gemiafd § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.12.2023 bis
18.01.2024 offentlich ausgelegen. Wahrend des angegebenen Zeitraums standen
die Unterlagen auch in digitaler Form auf der Website der Gemeinde Friedeburg zur
Verfugung.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafd
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte per Anschreiben vom 15.12.2023 mit der Aufforderung
zur Abgabe von schriftlichen Stellungnahmen bis zum 18.01.2024.

Nach Prifung der Stellungnahmen hat der Rat der Gemeinde Friedeburg in seiner
Sitzung am .......... den Feststellungsbeschluss zur 42. Anderung des Flachennut-
zungsplans gefasst.

Zusammenfassende Erklarung

Ziel der Planaufstellung

Im Jahr 2018 hat die Gemeinde Friedeburg die vorliegende Bauleitplanung eingelei-
tet, um die Erweiterung des Gewerbeparks im Ortsteil Marx nach Norden bis zur
Gemeindestrafle ,,Strudder Weg" vorzubereiten. Im Zuge der Planaufstellung stellte
sich jedoch heraus, dass fiir eine Inanspruchnahme dieser Flichen umfangreiche
Mafinahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft notwendig wa-
ren (v. a. Ersatz von Wallhecken sowie artenschutzrechtliche Ausnahmeregelungen
und Ausgleichsmafinahmen). Dies kann kurz- bis mittelfristig nicht realisiert wer-
den.
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Da die Erweiterung des Gewerbeparks Marx jedoch nicht weiter aufgeschoben wer-
den soll, hat die Gemeinde nach alternativen Méglichkeiten gesucht. Hierbei wur-
den vor einigen Jahren begonnene Bauleitplanungen, die nicht rechtswirksam ge-
worden sind, auf ihre Umsetzbarkeit tiberpriift. Durch eine geanderte Sachlage sind
die Griunde entfallen, die der Rechtswirksamkeit der damaligen Planungen entge-
genstanden. Daher hat die Gemeinde entschieden, diese wieder aufzugreifen und
mit der vorliegenden Planung weiterzufthren.

Fur die Entwicklung des Gewerbes im Gemeindegebiet sind Initiativen der 6rtlichen
Akteure von besonderer Bedeutung. Diese sind aktuell vorhanden, was in der Nach-
frage nach Gewerbegrundstiicken seinen Niederschlag findet. Die Bereitstellung
von entsprechenden Flichen im Gemeindegebiet dient der Starkung der lokalen
und regionalen Wirtschaft, die mit der Schaffung von wohnortnahen Arbeitsplitzen
verbunden ist. Dies entspricht der Funktion Friedeburgs als zentralem Ort nach
den Vorgaben der Raumordnung. Zudem ist die Beschiftigungsstruktur in der Ge-
meinde seit langem von einem negativen Pendlersaldo geprigt. Mit der vorliegen-
den Planung wird somit auch auf eine Begrenzung der Pendlerbewegungen in der
Region hingewirkt, was im Sinne des Klimaschutzes ist. Die Schaffung von Arbeits-
plidtzen in der Gemeinde fordert auch und gerade die Attraktivitit Friedeburgs als
Wohnort, was vor dem Hintergrund des demografischen Wandels und der Nutzung
der vorhandenen Infrastruktur ebenfalls positiv zu beurteilen ist.

12.2. Beurteilung der Umweltbelange

Der Grofiteil des Plangebiets unterliegt landwirtschaftlicher Nutzung. Das Plange-
biet schlief’t in seinem noérdlichen Teil ein Gewerbegrundstiick ein, das z. T. bebaut
ist. Die Nutzflichen werden von linearen Gehélzbestinden gegliedert, bei denen es
sich zu einem grof3en Teil um Wallhecken handelt.

Zur Beeintrachtigung der Belange von Natur und Landschaft kommt es durch die
zunehmende Oberflichenversiegelung durch die Errichtung von Gebiuden, Ne-
benanlagen und der zugehérigen Erschlieffung. Dem geht die Beseitigung von Ve-
getationsstrukturen voraus. Diese Eingriffe und die moglichen Auswirkungen auf
die Umgebung sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung detailliert zu be-
trachten und zu bewerten.

Aus der Perspektive der vorbereitenden Bauleitplanung sind aus den Anforderun-
gen an die Berticksichtigung der Belange von Natur und Landschaft sowie der An-
wendung der Eingriffsregelung keine Hindernisse fiir Aufstellung und Vollzug eines
Bebauungsplans abzuleiten. Die Gehdlzbestande lassen sich teilweise in die ge-
werbliche Nutzung integrieren, allerdings wird sich der Schutzstatus der Wallhe-
cken nicht aufrechterhalten lassen. Die landwirtschaftlichen Nutzflichen weisen
aufgrund der intensiven Bewirtschaftung keinen besonderen 6kologischen Wert auf.

12.3. Planungsalternativen

Die Umsetzung der vorliegenden Erweiterungsabsichten ist innerhalb der beste-
henden Gewerbegebiete, etwa durch die Neuaufteilung von Grundstiicken, nicht
moglich. Zudem wurde die Entwicklung von Gewerbe in der Gemeinde durch die
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12.4.

genannten Umstédnde fur viele Jahre behindert. Ein Zuriickstellen oder Absehen von
der Planung kommt daher nicht in Betracht.

Der Gewerbestandort Marx soll prioritar weiterentwickelt werden, weil er durch sei-
ne Lage im Raum und die Nutzungen in der Umgebung im Hinblick auf die Ver-
meidung von stadtebaulichen Konflikten besser geeignet ist als das Industriegebiet
Rufdland (westlich der Ortslage des Hauptorts). Der heute vorhandene Gewerbe-
park Marx wurde an dieser Stelle auf Grundlage einer Konzeption entwickelt, die
das Ergebnis einer stadtebaulichen Untersuchung und Abwagung ist. Es wurden
die Siedlungszésur durch das Friedeburger Tief, der Standort der Klaranlage, die Al-
te Burgstatte (Bodendenkmal), das Erholungsgebiet stdlich von Friedeburg mit
dem Campingplatz Marienfeld, Bestand und Entwicklung landwirtschaftlicher Be-
triebe sowie das Wohnen in den Ortsteilen Strudden und Marx. Da die zum Vor-
entwurf noch verfolgte Erweiterung des Gewerbeparks nach Norden bis zur Ge-
meindestrafle ,Strudder Weg" wie oben erwdhnt vorerst nicht umsetzbar ist, be-
steht zur gewahlten Flache derzeit keine stiddtebaulich sinnvolle Alternative.

Um fur die Zukunft Entwicklungspotenziale fiir Gewerbe und Industrie ohne die
Notwendigkeit von weiteren Anderungen des Flachennutzungsplans zu eréffnen,
wird die allgemeine Art der baulichen Nutzung ausgewiesen. Die Wahl der speziel-
len baulichen Nutzung (Baugebiete) ist dafur nicht sinnvoll. Insofern wird im Zuge
der vorliegenden Anderung des Flichennutzungsplans eine gewerbliche Baufliche
dargestellt.

Abwiégungsvorgang

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sind 1 Stellungnahme der Offentlichkeit
sowie 32 Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belan-
ge eingegangen, von denen 24 Anregungen und Hinweise enthielten. Die Inhalte
der Stellungnahmen trafen z. T. nicht mehr bzw. nicht mehr in der vorgetragenen
Form auf den Entwurf zu, da die Planung geindert wurde. Gleichwohl ist zu beach-
ten, dass der Intention einiger Einwendungen mit der Anderung der Planung ent-
sprochen wurde.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind 24 Stellungnahmen der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange eingegangen, von denen 20 Anregungen und
Hinweise enthielten. Hieraus ergab sich fiir die vorliegende Bauleitplanung kein
Anderungsbedarf.

Zudem ist festzuhalten, dass einige Stellungnahmen Beachtenswertes in Bezug auf
die Erschliefung, Bauausfihrung und die Kompensationsmafinahmen erlduterten.
Diese Stellung-nahmen betreffen jedoch nicht die vorbereitende Bauleitplanung, so
dass an diesen Stellen auf die Regelung im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung und der Baugenehmigungsverfahren verwiesen wurde.
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Gemeinde Friedeburg

42. Anderung des Flichennutzungsplans — Begriindung

Unterzeichnet:

Friedeburg, ....cccccevevvenincnncnncns

Bilirgermeister

Aufgestellt:
Thalen Consult GmbH

Neuenburg, den 13.02.2024

i.A. Dipl.-Umweltwiss. Constantin Block
Dipl.-Ing. Lutz Winter
M. Sc. Linda Auping
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