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Textliche Festsetzungen

1. Mischgebiete gemaB § 6 i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO

Im MI sind von den nach § 6 Abs. 2 BauNVO die unter Nr. 8 aufgefiihrten Vergnigungsstatten nicht zuléssig. Die
unter § 6 Abs. 3 aufgefilhrten ausnahmsweise zulassungsfahigen Vergnigungsstétten sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplans.

2. Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten aushahmsweise
zuldssigen Nutzungen sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

3. Stellplatze und Garagen gemdR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen geméR § 14 BauNVO

Garagen gemaR § 12 BauNVO und Gebaude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind zwischen den
StraRenbegrenzungslinien und den stralBenseitigen Baugrenzen nicht zulassig.

4. Hohe und Hohenlage baulicher Anlagen gemaR § 18 BauNvVO

Bezugspunkt fiir Hohe und Héhenlage:

Als unterer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse des bestehenden oder neu einzumessenden
Grundstiicks mit der Mittelachse der nachstgelegenen ErschlieBungsstralRe. Bei Grundstiicken, die nicht an eine
ErschlieBungsstral’e angrenzen, ist der untere Bezugspunkt der Schnittpunkt der Mittelachse der Zufahrt mit der
Mittelachse der ErschlieRungsstrale

Traufhéhe:

Als Traufhdhe gilt das MaR zwischen den duferen Schnittlinien von AuRenwand und Dachhaut (oberer Bezugspunkt)
und o.g. unterem Bezugspunkt. Die Traufhdhe gilt nicht fur Traufen von untergeordneten Dachteilen (Kruppelwalm,
Dachaufbauten).

Firsthéhe:

Als Firsthéhe gilt das MaR zwischen dem héchsten Punkt des Gebdudes (oberer Bezugspunkt) und 0.g. unterem
Bezugspunkt. Uberschreitungen durch untergeordnete Bauteile kdnnen zugelassen werden.

5. Anrechnung der Grundflichen von Nebenanlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNvVO

Die maximal zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. §14 BauNVO nur um bis zu 30 % Uberschritten werden.

6. Baugrenzen gemdR § 23 Abs. 1 und 2 BauNVO

Im Bereich der parallel zur BundestralRe festgesetzten Baugrenze ist das Vortreten von Gebé&uden und
Gebaudeteilen um bis zu 8,00 m zulassig, wenn die stralRenrechtlichen Voraussetzungen vorliegen
(Ausnahmegenehmigung gem. § 47 NStrG).

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Bei Neubauten im festgesetzten Bereich sind AuRenwénde und Dacher von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen auf
der der B 436 zugewandten Seite und seitlich davon mit Baustoffen, die mindestens ein SchalldammmaR von R'w,res
35 dB (Larmpegelbereich 1l gemaRk DIN 4109) erreichen, zu errichten.

8. Festsetzungen zur Erhaltung und Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26b BauGB)

Die auf der festgesetzten Flache befindlichen Badume und Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu
ersetzen. In der Flache befindliche GroRbzume (Uberhélter) kdnnen bei Bedarf beschnitten und entfernt werden. Im
Falle der Rodung sind in die entstandene Lucke standortheimische Laubgehbdlze zu pflanzen. Ausnahmsweise ist auf
einer Breite von 6 m fur eine Grundstiickszufahrt pro Grundstlick eine unvermeidliche Rodung von Baumen und
Strauchern zuldssig.
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Nachrichtliche Ubernahmen

Im gekennzeichneten Bereich (20 m vom &uReren Rand der befestigten Fahrbahn) diirfen gemaR § 9
BundesfernstraBengesetz (FStrG) Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. AuBerdem ist die auf die
Zustimmungspflicht seitens der obersten LandestraRenbaubehérde bei der Errichtung von Hochbauten in einem
Bereich von 40 m vom &uReren Rand der befestigten Fahrbahn hinzuweisen. Auf die Ausnahmesachverhalte des § 9
Abs. 8 FStrG wird hingewiesen.

Hinweise

1. Es gilt die BauNVO 1990.

2. Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, sind
meldepflichtig. Es wird gebeten, die Funde unverziglich einer Denkmalbehérde (Landkreis Wittmund) oder einem
Beauftragten fir die Archdologische Denkmalpflege zu melden.

3. Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenverénderungen gefunden werden
oder werden Tatsachen benannt, die einen Verdacht auf die Existenz von Altlasten begriinden, ist unverziglich die
untere Bodenschutzbehdrde (Landkreis Wittmund) zu informieren.

Ortliche Bauvorschriften (§§ 56,91,97 und 98 NBauO)l

1. Geltungsbereich, Ordnungswidrigkeiten und Ausnahmen

Die 6rtlichen Bauvorschriften beziehen sich auf den gesamten Geltungsbereich. VerstéRRe gegen die nachfolgenden
drtlichen Bauvorschriften Nrn. 2 bis 3 kénnen als Ordnungswidrigkeiten geméan § 91 Abs. 3 NBauO mit einer
GeldbuBe bis zu 5.000 EUR geahndet werden.

Auf Nebenanlagen geméan § 14 BauNVO mit einer Grundflache von bis zu 16 gm sowie mindestens zweiseitig offene
Garagenanlagen (Carports), Wintergérten und untergeordnete Bauteile (z.B. VVordécher) ist diese 6rtliche
Bauvorschrift nicht anzuwenden.

2. Dachformen und -neigung, Dacheindeckungen

Zulassig sind nur symmetrisch geneigte Sattel-, Walm- und Kruppelwalmdécher mit Neigungswinkeln zwischen 30°
und 50°. Bei Kriippelwalmdachern ist fur den abgewalmten Teil eine Neigung zwischen 30° und 70° zulassig.

3. Fiir die Dacheindeckungen sind zugelassen

a) unglasierte Tonziegel oder Betondachsteine mit gewellter Oberflache aus dem Farbspektrum orangerot bis
braunrot in nach dem Farbregister RAL 841 GL bzw. 840 HR folgenden Farbténen: 2001, 2002, 2004, 2008, 2009,
2011, 3000, 3002, 3003, 3004, 3009, 3011 oder 3016; geringfugige Abweichungen sind zuléssig

b) Grasdécher,

¢) Reetdacher

d) in die Dachflachen integrierte Anlagen fir Solarenergie
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