Textliche Festsetzungen

1. Garagen und Stellplitze gemin § 12 BauNvVO

Garagen gemalt § 12 BauNVO sind nur auf den Gberbaubaren Grundsticksflichen zuldssig.
Stellplitze gemal § 12 BauNVO sind nur auf den Uberbaubaren Grundsticksfiichen sowie zwischen den
Stralenbegrenzungslinien und den straltenseitigen Baugrenzen zuldssig.

2. Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO

Auf Grundstiicken bis zu einer Gréfie von 1.000 gm ist neben der Garage nur 1 Geb#ude, bei Grundstiicken Gber
1.000 gm GréRe sind maximal 2 als Nebenanlage im Sinne des § 14 BauNVO 2uldssig. Das Nebengebéude darf eine
Grundflache von 20 gm und ein Volumen von 60 cbm nicht Uberschreiten (jeweils AuBenmaBe), darf nicht zwischen
Baugrenze und Stralenbegrenzungslinie und nicht im Kronentraufbereich eines hestehenden Baumes errichtet
werden.

3. Héhe baulicher Anlagen

3.1 Hohenlage des 1. Vollgeschosses gem. § © Abs. 2 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Die Oberkante dos Fultbodens des 1. Vollgeschosses (Erdgeschoffertigfutboden) darf héchstens 0,50 m Gber der
Oberkante der angrenzenden Erschlieungsstrae, gemesssen in Fassadenmitte, liegen.

3.2 Hthe baulicher Anlagen geméni § 18 BauNVO

Als Traufhtthe gilt das Maft zwischen Oberkante des Erdgescholfertigfubodens (Unterer Bezugspunkt) und den
auReren Schnittlinien von Aulenwand und Dachhaut (oberer Bezugspunkt), in Fassadenmitte gemessen. Die
Traufhéhen von Dachaufbauten sowie des abgewalmten Teils bei Kriippelwalmdachern bleiben unberlcksichtigt.
Als Firsthdhe gilt das MaR zwischen Oberkante des Erdgeschoffertigfufibodens {(Unterer Bezugspunkt) und der
Oberkante des Dachfirstes (oberer Bezugspunkt).

4. Uberschreltung der Grundfléichenzahl gemit § 19 Abs. 4 BauNVO

Die zulassige Grundfidche darf durch die Fischen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten geman § 12
BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO nicht Uberschritten werden.

5. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

In den allgemeinen Wohngebieten ist das auf den befestigten Fltichen anfallende Regenwasser durch bauliche oder
technische MaRnahmen auf dem Grundstiick zu versickern. Die Errichtung eines Speichers und die Enfnahme von
Brauchwasser bleiben hiervon unberihrt. Das gleiche gilt auch for die Versagungsgriinde nach § 8 NWG bei der
Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis.

6. Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Festsetzungen zur Erhaltung und
Bindungen fiir Bepflanzungen gemé&s § 9 Abs. 1 Nm. 25 a und b BauGB

6.1 In den allgemeinen Wohngebieten ist pro 400 gm angefangene Baugrundstiicksfliche auf dem Grundstlck
mindestens ein standortgerechter Laubbaum mit einem Mindest-Stammumfang von 14/16 cm, germessen in 1 m Héhe,

(vgl. Hinweis Nr. 3) zu pflanzen.

6.2 In den &ffentlichen Verkehrsflachen mit einer Breite von 8,0 m sind pro 50 m Stralenléinge 4 standortgerechte,
heimische GroRbaume (vgl. Hinwels 3) mit einem Mindest-Stammumfang von 16/18 em, gemessen in 1 m Hohe, zu
pflanzen. Die Baumscheiben sind in einer Groke von mind. 5 gm auszufilhren. Grundstiickszufahrten sind bei der
Begrlinung zu berticksichtigen.

6.3 Die auf der festgesetzten Fliche befindlichen Baume und Stréiucher sind dauerhaft zu erhalten und nach Abgang
zu ersetzen. In der Fléche befindliche GroRbiaume (Uberhélter) konnen bei Bedarf beschnitten und entfernt werden. Im
Falle der Rodung sind in die entstandene Lucke standortheimische Laubgehdlze zu pflanzen.

7. Geh-, Fahr-und Leitungsrecht gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

Die festgesetzten Fldchen wearden mit einem Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsargungstréger
belegt.

8. Vorkehrungen zum Schutz vor schidllchen Umwelteinwirkungen Im Slnne des
Bundes-immisslonsschutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Bei Neubauten im festgesetzten Bereich sind Auftenwande und Décher von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen auf der

der B 436 zugewandten Seite und seitlich davon mit Baustoffen, die mindestens ein Schalldammmaf von R'w,res 35
dB (Larmpegelbereich 11l gem&R DIN 4109) erreichen, zu errichten.
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