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Textliche Festsetzungen

1.

Allgemeines Wohngebiet WA gemaR § 4 BauNVO

In dem allgemeinen Wohngebiet WA sind die unter § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannten ,Wohngebaude” zulassig
(gemaRk § 1 Abs. 5 BauNVvQ).

Begrenzung der Grundflachenzahl gemaR § 16 Abs. 2 BauNVO

Die zulassige Grundflache darf insgesamt hochstens 300 gm betragen; die Grundflache fur das Gebaude darf
héchstens 150 gm betragen. Dariiber hinausgehende Oberflachenbefestigungen haben ausschliellich in Form von
wassergebundener Decken zu erfolgen.

Anzahl der Wohneinheiten gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 3 und 6 BauGB

Es ist nur eine Wohneinheit in dem ehemaligen Kunstlerhaus zulassig.

Private Griinfliche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25b BauGB

Die gekennzeichnete Grunflache darf gartnerisch genutzt werden; ansonsten sind nur Verkehrsflachen zulassig.
Vorhandene hochstammige Baume sind innerhalb der gekennzeichneten Grunflache zu erhalten. Eine Wegnahme
darf nur ausnahmsweise mit Zustimmung der Unteren Naturschutzbehorde erfolgen.

Erschliefung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB BauNVO

Innerhalb der Waldflache ist ein ErschlieRungsweg bis zum Weg am westlichen Waldrand zul&ssig. Dieser darf
eine wassergebundene, geschotterte Decke mit einer Breite von héchstens 3 m aufweisen.

Hinweise

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung vom 23. Januar 1990.

Archaologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein:
Tongefélscherben, HolzkohlesammIlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Unteren Denkmalschutzbehorde des
Landkreises sowie dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu

lassen bzw. ist fir ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Altlasten

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so
ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Kampfmittelbelastung

Da wegen der Waldlage keine Luftbildauswertung bezlglich einer Kampfmittelbelastung maoglich war, ist bei
Erdarbeiten erhhte Vorsicht geboten.




