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Prianbel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Mbs. 3 und des § 10 des Buugesetzbuches (Bauih) und der §8 56, 97 und 98 der
sichsischen Bauordrung iV, § 40 der Niedersichsischen Geneldeordnung hat der Rut der Genelnde Friedeburg
o folgende 1, Knderung des Bebauungsplan N, 27 von Friedeburg “Friedeburg Wite!, bestehend aus,
der Plunzelchrung und den nebenstehenden textiichen Festsetzungen, als Satzung heschlossers

fer-

Friedeburg, der

egeb Ls.

Emnelmann)
Birgerneisterin

rfohrensvermerke /

AufstellungsheschluB
Ter Verwaltungsousschu der Gemelnde Friedeburg hat In seiner Sitzung am dle Aufstellung der
Sutzung zur 1 Bderung des Bebaungsplaes Nr. 27 von Friedeurg ‘Fiedebung Mtte! beschiossen.
Der Aufstellungsheschluss ist gentB § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich kekanntgemacht.

Friedeburg, den

Ennelnonm
Birgerneisterin

mit baugestalterischen Vorschriften

Gemeinde Friedeburg

Bebauungsplan Nr. &7

. Anderung
‘Friedeburg Mitte"

Ortliche Bawvorschrift iiber Gestaltung (0BV)

51 Geltungs- und Anwendungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung der ortlichen Bauvorschriften (DBV) gilt fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27 von Friedeburg
“Friedeburg-Mitte” bis auf die nachfolgend genannten Ausnahmen

Diese rtliche Bauvorschrift gilt nicht fiir das eingeschrénkte Gewerbegebiet (GEe). Fiir Grundstiicke, die an die Strafen Strooter Hérn, Friedeburger Hauptstrafe und Endelweg an-
grenzen, sowie fir die Grundsticke Wieseder Strafle 1, 5 und 7 gilt die ortliche Bauverschrift nur fiir die Grundstiicksteile, die in einem Abstand von mehr als 40 m hinter der
Stralenbegrenzungslinie liegen

§ 2 Dachform und -neigung

Die 6rtliche Bauvorschrift Nr. 2 ( Dachform und Dachneigung) des Bebauungsplan Nr. 27 von Friedeburg “Friedeburg-Mitte” wird aufgehoben

§ 3 Baumaterialien

(1) Innerhalb des Geltungsbereiches der OBV sind alle baulichen Anlagen einheitlich, mit einem Mindestanteil von 30 % der geschlossenen Fassadenfliche, aus Verblendmauerwerk in
rotem bzw. rotbraunem, violettem und grauem Farbton als Grundmaterial herzustellen. Als Grundlage fiir die zulassigen Farbtane des Verblendmauerwerks gelten die RAL-Farbwerte
2001, 2002, 3000 bis 3003, 3005, 3007, 3009, 3011, 3013, 3016, 4004, 4007, 7016, und 7021

(2) Innerhalb des Geltungsbereiches der 8BV sind fir die Dacheindeckung geneigter Dacher nur Tonziegel und Dachsteine in einem roten, rotbraunen, schwarzen,ader dunkelgrauen
Farbton, Grinddcher sowie Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zul3ssig. Als Grundlage fiir die zul3ssigen Farbtane der Tonziegel und Dachsteine gelten die RAL-Farbwerte 2001,
2002, 3000 bis 3003, 3009, 3011, 3013, 3016, 7016, 7021, 7024, 7026, BO04 und 8012,

(3) Der Absatz 3 der OBV zu den Baumateri

n wird aufgehaben,

(%) von den in Absatz 1sind (5 14 BauNVO) mit einer Grundflache von maximal 15 qm, Wintergarten und Gartenhauser

8 & Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsfichen
Als Einfriedigungen zu Gffentlichen Verkehrsflachen sind nur frei wachsende und geschnittene Hecken, Holzzéune mit senkrechter Lattung (Staketenzéune] und Ziegelmauerwerk,
sowie Mischformen dieser Arten bis zu einer Hahe von 0,80 m iiber der Gelandeoberfliche zuldssig

(2) Bei einer Uberschreitung der straBenseitigen Baugrenze gem. § 9 der textlichen Festsetzungen, ist die Stellplatzanlage zu §ffentlichen Verkehrsflichen einzufrieden

Plonunterloge

Kartengrundage: Liegenschaftskarte
Gemarkung; Friedekurg. MaBstak 11000

Die dffentliche Wledergake von Angaken des amtiichen Vernessungswesens und von Standardprisentatioren Ist ohne
Erlaubris der Vernessungs- un nur fir- konmale Kirp In Rahren lrer Aufgy

ung 2ur Berettstellung chener Infornationen an Dritte gestattet (8 5 Ais, 3 Satz 2 M. 2 des Nedersichsischen
Gesetzes iber das antliche Vermessungswesen, NVerrf, von 12, Tezenker 2002, Nes, GV, 2003, Herzu ge-
hirt auch die VerdfFentichung von Bauleitplinen, &Ffentliche Wiedergoben sind der zustindigen Vernessungs- und
Katasterbehtrde mitzuteien (85 Abs 3 Sotz 3 NVern@).

Tie Plauniterlage entspricht den Inhult des Llegenschaftskatasters und velst de stidtebaulch bedeutsonen bou-
lichen Arogen soie die Straflen, Vege urd Plitze volstindg nach (Stand von 12J4201D, Se st hinsichtich

der Darstellurg der Grenzen und der baulchen Anlagen  geonetrisch dinwanfr
Tie Unertragharkeit der neu zu bildenden Grenzen in die drtlichkeit ist einwandfrei mogich.

Betirde #lr Geolnfarmation, Londenticlung und Liegenschoften Aurich

Kutosterant Wittnund Wittrund, den 12042011

Urterschrift

Plonverfasser pk topalogls gmbh
Marle-Curle=Str, 1, 26129 Dderburg
De Hrderungf des Eebnuungsplanes wirde ousgearbeitet van  Forv 0441-36116 440, Fax: 0441-36116 449

Didenburg, den 26, April 2011 ez

(Gottwald)
Planverfasser

iffentliche Auslequng - vereinfachtes Verfahren

Der Verwaltungsausschus hat in seher Sitzung an den Entwurf der Satzung zur 1 Fnderung des
Bebauungsplans Nr. 27 von Friedeburg “Friedehurg Hitte* zugestinnt und seine GFFentiche Auslegung genid
§3 #bs. 2 BB LV § 13 Abs. | und Mosutz 2 zvelter Halbsutz beschiossen,

Ot und Duuer der 5 Fentlchen Auslegung wurden o ortstiblch belanntgenacht;

Der Entwurf der Satzung zur 1. rderung des Bebouungsplans und der Begrindung haben von tis
am genil § 3 Abs. 2 BuGB Gffentiich ausgelegen.

Friedeburg, der

Enelronn)
Birgerneisterin

&3 ths. 3 Sotz 1 zueiter Halbsotz Baut
Ot und Duuer der G Fentichen Auslegung wrder
Der Enturfdes Bebaungsplans und der- Begréindung ol
&3 M. 2 BauGh tFentlch ausgelegen.

Friedeburg, den

ortsiblich bekamntgenacht;
s gentd

(Enmelmann)
Biirgermeisterin

Satzungsbeschlul

Der Rt der Genelnde Friedeburg hat die Sutzung 2ur 1. Anderung des Bebaungsplans von Friedeburg
Friedeburg Wtte' nach Prifung der Bedenken und Anregungen gen § 3 Abs. 2 BauGB In seier Sttzung an
als Sutzung (§ 10 BouGB) beschlossen.

gz

LS. "
(Emmelmann)

Birgerreisterin

Vereinfachte Anderung

Der Rat / Vermaltungsausschul hat in seiner Sitzung an den vereinfucht getnderten Entwrf der
Sutzung zur 1 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 von Friedeburg ‘Friedeburg Hitte' zugestinnt.
Den Beteligten in Sine von § 4 BouGB wurde mit Schreiben von Gelegenheft zur

Stellungnahne bis zun gegeben,

Friedeburg, den

Unterschrift

Kenntlich genachten Tell richt geltend genacht;
e

tighere Ver waltungshehirole

Unterschrift

aufge-

Der Bebuuungsplan hut wegen der Auflogen
Gffentlich ausgelegen
Ort und Dover der 5ffer

chen Auslegung wurden o ch hekamtgenacht.

Friedeburg, der

Unterschrift

Inkrafttreten

Der Sotzungsbeschlup dber den Bebaungsplan ist gends § 10 Abs 3 BouGh n
Antsblatt N, . iir den Landkrels Vittnurd hekamnt gemacht worden,

Tle Sutaung zur 1. iderung des Bebauungsplanes N 27 von Friedeburg ‘Friedeburg Mitte' st
danit an . . rechtsverbindich gevorden.

Fredeburg, der

(Emmelmann)
Birgerneisterin

Verletzung von Verfahrens- und Fornvorschrif ten
Tnnerhalh enes Johres nach Inkrafttreten der Sutzung zur 1 Anderung des Bebaungsplanes e, 27 von
Friedeburg ‘Friedeturg Mitte’ Ist die Verletzung von Verfuhrens- oder Formvorschriften heln Zustandekomen
der Sutzung zur 1, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 von Friedeburg ‘Friedeburg WEEE' oles Bebauungsplans
richt. gettend gemacht worden,
Friedeburg, den

(Emnelnann)

Birgerneisterin

Mingel und Abwdgung
Innerhlh von sieben Juhven nach Inkraf tireten der Sotzung zur 1 Bnderung des Bebauungsplans Nr. 27
von Friedeburg ‘Friedeburg Hitte! sind Ningel der Aowigung richt geltend genacht worden.

Friedeburg, den

Unterschrift
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Textliche Festsetzungen

§ 1 WA-Gebiete, allgemeine Wohngebiete

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) sind die gemsh § & Absatz 3 Nr. & und 5 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 1(6) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und damit nicht zulassig

§ 2 MI-Gebiete, Mischgebiete

(1) In den mit M 1 gekennzeichneten Mischgebieten ist gem. §1(7) Nr.2 BauNVD in den Erdgeschossen
das Wohnen gem. §6 (2) Nr.1 BauNVO nicht zuldssig

(2) In den mit Ml 2 gekennzeichneten Mischgebieten ist gem. §1(7) Nr.2 BauNVQ in den Erdgeschossen
das Wohnen gem. §6 (2) Nr.1 BauNVD nur auf 50 % der Gebaudegrundflache zuldssig

(3) In den Mischgebieten sind die gem. 86 (2) Nr.7 BauNVD zuldssigen Tankstellen gem. §1 (5) BauNVD
nur ausnahmsweise zulgssig

(4) In den Mischgebieten sind die gem. 86 (2] Nr.8 zuldssigen Vergniigungsstatten bzw. gem. §6 (3)
BauNva 2uldssigen tten gem. §1(5) und (6) BauNVD nicht zulsssi.

§ 3 GEe-Gebiet, eingeschrinktes Gewerbegebiet

(1) In dem eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Gewerbebetriebe zuldssig, die einen
flichenbezogenen Schallleistungspegel von tags 59 dBIA) und nachts 44 dBIA) nicht iberschreiten
(2) Auf Verlangen der zustsndigen Immissionsschutzbehirde ist die Einhaltung des festgesetzten
flachenbezogenen Schalleistungspegels im Rahmen des jeweiligen Anlagenzulassungsverfahrens
vom Bauherrn durch eine vam Nds. Umweltministerium geml § 26 BImSchG bekanntgegebene
MeDstelle nachweisen zu lassen
(3)In dem eingeschrankten Gewerbegebiet sind die gem. §8 (2) Nr. 3 zuldssigen Tankstellen ge § 1(5)
BauNVO nichtzuldssig
(
Vergniigungsstitten gem §1(5) u,

n dem eingeschrankten Gewerbegebiet sind die gem. 58
) BauNVO nicht zulsssig

) Nr 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen

§ & abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen bis zu 80 m zuldssig. Die Gebsude sind mit
seitlichem Grenzabstand gem. Landesrecht zu errichten

§5 Zu erhaltender Baum- und Wallheckenbestand, Pflanzgebote

(1) Der in der Planzeichnung festgesetzte Baumbestand ist gem. $ 9 (1) Nr. 25b BauGB zu erhalten
(2) Der in der Planzeichnung festgesetzte Strauch-, Hecken-, und Wallheckenbestand ist gem. §9 (1)
Nr. 25b BauGB zu erhalten. Die Hinweise im Griinordnungsplan sind dabei zu beachten

(3) Notwendig werdende Zu- und Ausfahrten im Bereich der festgesetzten Hecken und Wallhecken
sind bis zu einer jeweiligen Breite von 4,0 m pro Grundstiick zul3ssig. Die Festlegung erfolgt in

Einzelfall in Abstimmung mit der Gemeinde und der Baugenehmigungsbensrde.

(4) Je 500 qm Grundsticksflache ist mindestens ein einheimischer Laubbaum entsprechend der
Pflanzliste im Grinordnungsplan anzupflanzen,

§ 6 Abweichen von den Baulinien

Gebéude diirfen um bis zu 2 m von der festgesetzten Baulinie zuriicktreten. Geb3udeteile mit einer Front-
linge von bis 2u einem Drittel der gesamten Frontlange des Gebiudes dirfen um bis zu'5 m von der
Baulinie zurlicktreten. Gebiudeteile wie Vordscher, Erker, Balkone, Veranden, Windfsnge und iberdachte
Passagen diirfen auf einer Grundflache von maximal 30 qm um bis zu 1,50 m vor die Baulinie treten,

§ 7 Passiver Larmschutz

(11 Fir die 1. Bauzeile entlang der Wieseder Strafle (B 436) und der Friedeburger Hauptstrafe (L 1)

wird festgesetzt
1. AuBenwohnbereiche wie Terassen und Balkone sind auf den Hausseiten, die dem vollen
Schalleinfall unterliegen, nicht zulassig, sofern sie nicht durch bauliche Mafinahmen von dem
Verkehrslsrm abgeschirmt sind

2. Schlafréume, die sich hinter oder seiflich von lsrmzugewandten Hausseiten befinden, sind mit
Zwangsbeliiftungen (Schalldsmmlifter) auszustatten

(2) Alle Aufenthaltsrsume von Wohnungen im Plangebiet sind mit Fenstern der Schallschutzklasse 2

auszustatten. (Schalldsmmah Rw = 32 dB)

(3) Der Nachweis eines ausreichenden passiven Schallschutzes an den Wahnungen nach Abs. 2

(Nachweis des ausreichenden Schalldammales der einzelnen Bauteile] ist im Einzelfall im

Baugenehmigungsverfahren zu erbringen

§8 Trauf- und Firsthshen

(1) Der untere Bezugspunkt fir die festgesetzten Trauf- und Firsthahen ist die Fahrbahnaberkante
der affenflichen ErschlieBungsstrafle im Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt. Der Traufpunkt

ist der Schnittpunkt zwischen den jeweiligen Auflenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der

ben unberiicksichtigh. Der Firstpunkt ist die

Oberkante der Dachflichen; Ausgenommen sind Erker, Gauben und andere bauliche Teile, die aus der

Dachhaut herausragen, Wintergarten, Vorbauten und Erschliefungsanlagen, sowie An- und Umbauten

an bestehende

Dachhaut; Gebuderiickspriinge und ~vorspriinge b

) Gebsude(n), die eine hohere als die festgesetzte Trauf- und Firsthohe aufweisen
(2) Die Traufhshe innerhalb den mit Mi 1 und Mi 2 gekennzeichneten Mischflachen, die von der
Plansfrafie A (Am Dorfplatz) und Planstrafle B (Dorfmitte] umschlossen werden, sind abweichend von
der Planzeichnung auf maximal 7,00 m festgesetzt

59 Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen

ltze und Garagen gem. § 12 BauNVD sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVD sind zwischen den
Strafienbegrenzungslinien sowie den jeweiligen strabenseitigen Baugrenzen nicht zulsssig

(2) Die Uberschreitung der jewsiligen straflenseitigen Baugrenzen mit Stellplatzen gem. § 12 BauNVQ
latzanlage durch nur

ist bis auf 1,0 m an die StraBenbegrenzungslinie heran zulsssig, sofern die Stell
eine gemeinsame Zufahrt zur ffentlichen Stralenverkehrsfliche organisiert isf

§10 AusgleichsmaBnahmen

Die im 2u diesem benannten Ausglei sind im Rahmen
des gemeindlichen Flachenpools “Wiesedermeer” in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehiirde
durchzufihren und sind Bestandteil dieses Bebauungsplans. Die Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf diesen Flichen, sind geman den Vorgaben im

Grinordnungsplan durchzufiihren,

Hinweise

Archiologische Denkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dafl ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den geplanten

Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind. Die Funde (Keramiken, Bodenverfarbungen
und dgl) sind unverziiglich einer Denkmalbehtirde oder einem Beauftragten fir die archiologische
Denkmalpflege anzuzeigen

Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist
unverzglich die Untere Abfallbenérde zu informieren
Baunutzungsverordnung

Fiir diesen ist die Baunutzung:
machung vom 23. Januar 1390 mafigebend

Griinordnungsplan / Pflanzliste:

g BauNV@ in der Fassung der Bekannt-

Erginzend zu der
Bestandteil der Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 27. Fir die Bepflanzung sind die in der

Pflanzliste im Grimordnungsplan aufgefihrten Gehdlze zu verwenden.
Schutz von Wallhecken

wird ein erarbeitet. Der anist

Die Grundstiicksbetreiber werden auf den besonderen Schutz der Wallhecken nach £ 33 Nds
Naturschutzgesetz hingewiesen.

PLANZEICHEN gem, PlanzV "90

Strassenverkehrsflichen

Allgemeine Wohngebiete

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung
Mischgebiete
hier: Dorfplatz

eingeschrinkte Gewerbegebiete
hier: Fufi- und Radweg

Geschofflichenzahl, z.8. 0,6
hier: FuBweg

0L Grundflichenzahl, 2B 0,6
&ffentliche Grinflichen
IT Zahl der Vollgeschosse
als Hachstman
Parkanlage/Verkehrsgrin
™ maximale Traufhshe
— Erhaltung Biume
FH maximale Firsthohe
— Erhaltung: Stréucher/Hecken
o Offene Bauweise

Erhaltung: Wallhecken
abweichende Bauweise,

Gebaudelangen < 80 m zulassig
I Anpflanzen: Baume

Baugrenze
Flachen zum Anpflanzen v
Baumen, Sfriuchern und

und sanstigen Bepflanzun

Flachen fir den Gemeinbedarf Grenze des raumlichen Gelfungs—

bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher
Nufzung

Darstellung der Oberfldchenentwisserung

D Regenrckhaltebecken

Regenwasserableitung
Hauptleifung unterirdisch

e
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